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Năm nay Năm trước

Lãi tiền gửi 4.923.437 26.589.241

Lợi nhuận từ thanh lý khoản đầu tư - 20.025.000

TỔNG CỘNG 4.923.437 46.614.241

 

Năm nay Năm trước

Giá vốn bất động sản 45.069.734 28.648.400

Giá vốn công trình xây dựng - 1.108.001

TỔNG CỘNG 45.069.734 29.756.401

Năm nay Năm trước

Phân bổ lợi thế thương mại 7.111.878 3.907.453

Lãi tiền vay 3.741.478 18.000

Chi phí tài chính khác 122.745 4.178

TỔNG CỘNG 10.976.101 3.929.631

18.    DOANH THU (tieáp theo)

18.2  Doanh thu hoaït ñoäng taøi chính

19.      GIAÙ VOÁN HAØNG BAÙN VAØ DÒCH VUÏ CUNG CAÁP

20.    CHI PHÍ TAØI CHÍNH
Ngaøn VNÑ

Thuyeát Minh Baùo Caùo Taøi Chính Hôïp nhaát (tieáp theo)
ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vaø cho naêm keát thuùc cuøng ngaøy

B03-DN/HN

Ngaøn VNÑ

Ngaøn VNÑ

Năm nay Năm trước

Thu nhập khác 891.467 1.335.989

Thu tiền phạt do thanh lý hợp đồng 401.128 119.923

Thu phí chuyển nhượng 365.153 -

Thu tiền thuê nhà 74.236 -

Thu từ khoản thanh lý hợp đồng hợp tác đầu tư - 400.000

Thu thanh lý tài sản - 299.607

Thu thanh lý công cụ dụng cụ - 88.576

Thu nhập khác 50.950 427.883

Chi phí khác (975) (843.612)

Giá trị còn lại của tài sản thanh lý - (366.268)

Tiền lãi chậm trả - (360.976)

Giá trị còn lại của tài sản thanh lý - (114.060)

Chi phí khác (975) (2.308)

giá trỊ thuẦn 890.492 492.377

21.    THU NHAÄP VAØ CHI PHÍ KHAÙC

22.    THUEÁ THU NHAÄP DOANH NGHIEÄP

Thueá suaát thueá thu nhaäp doanh nghieäp (“thueá TNDN”) aùp duïng cho Nhoùm Coâng ty laø 25% lôïi nhuaän chòu thueá.

Theo Thoâng tö soá 03/2009/TT-BTC ngaøy 13 thaùng 1 naêm 2009 cuûa Boä Taøi chính höôùng daãn thöïc hieän 
giaûm, gia haïn noäp thueá TNDN, Nhoùm Coâng ty ñöôïc giaûm 30% thueá TNDN phaûi noäp cuûa naêm 2009.

Caùc baùo caùo thueá cuûa Nhoùm Coâng ty seõ chòu söï kieåm tra cuûa cô quan thueá. Do vieäc aùp duïng luaät vaø caùc 
qui ñònh veà thueá coù theå ñöôïc giaûi thích theo nhieàu caùch khaùc nhau, soá thueá ñöôïc trình baøy treân caùc baùo 
caùo taøi chính coù theå seõ bò thay ñoåi theo quyeát ñònh cuoái cuøng cuûa cô quan thueá.

22.1  Chi phí thueá TNDN hieän haønh                                                                               Ngaøn VNÑ

Năm nay Năm trước

Chi phí thuế TNDN năm hiện hành
189.638 8.733.936

Giảm 30% thuế TNDN năm 2009
(56.891) (191.084)

Thuế TNDN trích thừa do phần lợi nhuận chịu thuế trước khi sở hữu
- (4.354)

Điều chỉnh thuế TNDN trích thiếu (thừa) năm trước  
408.901 (237.624)

TỔNG CỘNG 541.648 8.300.874

Thuyeát Minh Baùo Caùo Taøi Chính Hôïp nhaát (tieáp theo)
ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vaø cho naêm keát thuùc cuøng ngaøy

B03-DN/HN

Ngaøn VNÑ
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22.    THUEÁ THU NHAÄP DOANH NGHIEÄP ( tieáp theo )

22.2  Thueá TNDN hieän haønh

Thueá TNDN hieän haønh phaûi traû ñöôïc xaùc ñònh döïa treân thu nhaäp chòu thueá cuûa naêm hieän taïi. Thu nhaäp chòu 
thueá cuûa Nhoùm Coâng ty khaùc vôùi thu nhaäp ñöôïc baùo caùo trong Baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh 
vì thu nhaäp chòu thueá khoâng bao goàm caùc khoaûn muïc thu nhaäp chòu thueá hay chi phí ñöôïc khaáu tröø cho 
muïc ñích tính thueá trong caùc naêm khaùc vaø cuõng khoâng bao goàm caùc khoaûn muïc khoâng phaûi chòu thueá hay 
khoâng ñöôïc khaáu tröø cho muïc ñích tính thueá. Thueá TNDN hieän haønh phaûi traû cuûa Nhoùm Coâng ty ñöôïc tính 
theo thueá suaát ñaõ ban haønh ñeán ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn naêm.

Döôùi ñaây laø ñoái chieáu giöõa chi phí TNDN cuûa Nhoùm Coâng ty vaø keát quaû laõi theo baùo caùo trong Baùo caùo 
keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh nhaân vôùi thueá suaát thueá TNDN aùp duïng cho Nhoùm Coâng ty:

Năm nay Năm trước

Lợi nhuận thuần trước thuế
Các điều chỉnh tăng (giảm) lợi nhuận theo  
kế toán 61.273.685 30.684.678

Lương tháng 13 - (318.690)

Phí dịch vụ 188.176 (105.956)

Dự phòng trợ cấp mất việc làm (26.431) 439.161

Chi phí không được khấu trừ 414.582 4.906.848

Dự phòng cho khoản lỗ trong công ty liên kết - 2.108.319

Lỗ chưa sử dụng của các công ty con 14.949.170 -

Lợi nhuận bán bất động sản chưa chịu thuế (75.385.929) (4.914.153)

Phân chia (lợi nhuận) lỗ trong công ty liên kết (5.558.139) -

Lợi nhuận chưa thực hiện (2.208.439) 647.625

Phân bổ lợi thế thương mại vào chi phí 7.111.878 4.740.787

Chi phí phải trả - (457.444)

Lợi nhuận điều chỉnh trước thuế chưa cấn trừ lỗ  
năm trước và thuế 758.553 37.731.175

Lỗ năm trước chuyển sang - (6.538.546)

Thu nhập chịu thuế ước tính năm hiện hành 758.553 31.192.629

Thuế TNDN phải trả ước tính năm hiện hành 189.638 8.733.936

Thuế TNDN phải trả đầu năm 1.521.862 909.480

Giảm 30% thuế TNDN (56.891) (191.084)

Thuế TNDN phải trích thừa cho phần lợi nhuận chịu thuế trước khi mua 
công ty con - (4.354)

Điều chỉnh thuế TNDN trích thiếu (thừa) năm trước 408.901 (237.624)

Thuế TNDN đã trả trong năm (3.735.963) (7.688.492)

Thuế TNDN (phải thu) phải trả cuối năm (1.672.453) 1.521.862

Ngaøn VNÑ

Thuyeát Minh Baùo Caùo Taøi Chính Hôïp nhaát (tieáp theo)
ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vaø cho naêm keát thuùc cuøng ngaøy
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22.    THUEÁ THU NHAÄP DOANH NGHIEÄP ( tieáp theo )

22.3  Thueá TNDN hoaõn laïi 
Nhoùm Coâng ty ñaõ ghi nhaän moät soá khoaûn thueá TNDN hoaõn laïi phaûi traû vaø taøi saûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi 
vôùi caùc bieán ñoäng trong naêm baùo caùo vaø naêm tröôùc nhö sau:

Ngaøn VNÑ

       Bản cân đối kế toán Báo cáo hoạt động kinh doanh

Số cuối năm        Số đầu năm Năm nay   Năm trước

Tài sản thuế thu nhập hoãn lại

Lợi nhuận chưa  
thực hiện 

283.997 836.106 (552.109) 81.002

Thuế TNDN hoãn lại phát sinh từ 
mua các công ty con

- - - (50.804)

Dự phòng trợ cấp  
mất việc làm 

10.875
6.875

4.000 (1.725)

Lỗ tính thuế 38.709 - 38.709 -

Chi phí phải trả khác 17.941 41.949 (24.008) (100.396)

351.522 884.930

(533.408) (71.923)

Thuế thu nhập hoãn lại phải trả

Lương tháng 13 - - - (89.233)

Phí dịch vụ 120.555 60.778 59.777 (51.222)

Dự phòng trợ cấp  
mất việc làm 121.236 129.969 (8.733)

111.349

Lỗ tính thuế 3.085.742 - 3.085.742 (319.487)

Lợi nhuận bán bất động sản chưa 
chịu thuế

(35.903.949) (17.466.368) (18.437.581) 720.001

(32.576.416) (17.275.621)

(15.300.795) 371.408

(Chi phí) thu nhập thuế thu nhập 
hoãn lại tính vào kết quả kinh 
doanh (15.834.203) 299.485

Thuyeát Minh Baùo Caùo Taøi Chính Hôïp nhaát (tieáp theo)
ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vaø cho naêm keát thuùc cuøng ngaøy
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23.    NGHIEÄP VUÏ VÔÙI CAÙC BEÂN LIEÂN QUAN

           Nhöõng giao dòch troïng yeáu cuûa Nhoùm Coâng ty vôùi caùc beân lieân quan trong naêm bao goàm:

Ngaøn VNÑ

Bên liên quan Mối quan hệ Nội dung nghiệp vụ Giá trị

Công ty Cổ phần Đầu tư và Kinh 
doanh Bất động sản Khu Đông

Công ty liên kết Góp vốn 56.000.000

Công ty TNHH Đầu tư và Kinh doanh 
Địa ốc Trí Kiệt

Công ty liên kết Tạm ứng 15.000.000 

Hoàn trả 15.000.000

Bà Phan Thị Hà Cổ đông Chuyển nhượng vốn 56.400.000

Trả hàng 9.469.553

Tạm ứng 35.400.000

Hoàn nhập tạm ứng 66.500.000

Bùi Thị Hồng Ánh Cổ đông Doanh thu bán đất nền 1,920,000

Lê Hoàng Sơn Cổ đông Doanh thu bán đất nền 2,000,000

Lê Thị Hoàng Yến Cổ đông Doanh thu bán đất nền 2,560,000

Trần Huệ Mẫn Cổ đông Doanh thu bán đất nền 3,200,000

Thuyeát Minh Baùo Caùo Taøi Chính Hôïp nhaát (tieáp theo)
ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vaø cho naêm keát thuùc cuøng ngaøy
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  Năm nay  Năm trước

Dưới 1 năm 2.814.385 179.854

Từ 1 đến 5 năm 4.417.525 306.639

TỔNG CỘNG 7.231.910 486.493

24.    CAÙC CAM KEÁT

Caùc cam keát lieân quan ñeán chi phí hoaït ñoäng 

Nhoùm Coâng ty thueâ vaên phoøng theo hôïp ñoàng thueâ hoaït ñoäng. Khoaûn phaûi traû toái thieåu trong töông lai taïi 
ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 nhö sau:

Ngaøn VNÑ

Caùc cam keát lieân quan ñeán caùc chi phí ñaàu tö lôùn

Taïi thôøi ñieåm 31 thaùng 12 naêm 2009, Nhoùm Coâng ty coù khoaûn cam keát 2.719.400 ngaøn ñoàng Vieät Nam 
chuû yeáu lieân quan ñeán cô sôû haï taàng cho caùc coâng trình xaây döïng dôû dang. 

25.    CAÙC SÖÏ KIEÄN PHAÙT SINH SAU NGAØY KEÁT THUÙC KYØ KEÁ TOAÙN NAÊM

Khoâng coù söï kieän troïng yeáu naøo phaùt sinh sau ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn naêm yeâu caàu phaûi ñöôïc ñieàu 
chænh hay trình baøy trong caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát.  

26.    SOÁ LIEÄU SO SAÙNH

Moät vaøi soá lieäu treân baùo caùo taøi chính hôïp nhaát ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2008 vaø cho naêm taøi chính keát 
thuùc cuøng ngaøy ñaõ ñöôïc phaân loaïi laïi cho phuø hôïp vôùi hình thöùc trình baøy cuûa naêm hieän haønh.

Thuyeát Minh Baùo Caùo Taøi Chính Hôïp nhaát (tieáp theo)
ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vaø cho naêm keát thuùc cuøng ngaøy
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Ngaøy 08 Thaùng 03 Naêm 2010

Ngoâ Thò Mai Chi
Keá toaùn tröôûng

Lyù Ñieàn Sôn
Toång giaùm ñoác
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Caùc söï kieän cuûa Coâng Ty

Ñeâm tieäc taát nieân nhieàu nieàm vui vaø söï gaén keát taïi Khu Du 
lòch Bình Quôùi thaùng 2 naêm 2010.

Ñöùng tröôùc nhöõng thaùch thöùc töø söï aûnh höôûng cuûa cuoäc khuûng hoaûng kinh teá naêm 2008, taäp theå Khang Ñieàn vaãn 
khoâng ngöõng noã löïc ñeå xaây döïng neàn taûng vöõng maïnh cho coâng ty, laøm böôùc ñeäm cho nhöõng böôùc ngoaët lôùn ñaùng 
nhôù vaøo giai ñoaïn ñaàu naêm 2010 vôùi taát caû nhieät huyeát vaø söï quyeát taâm.

Beân caïnh ñoù, Coâng ty cuõng toå chöùc moät soá hoaït ñoäng nhaèm taïo söï gaén keát caùc thaønh vieân trong Coâng ty ñoàng 
thôøi cuøng  chia seû vaø taïo ra söùc maïnh ñoaøn keát vôùi quan nieäm “ Nhaân vieân laø nhaân toá chính ñoùng goùp cho söï phaùt 
trieån thònh vöôïng vaø beàn vöõng cuûa Coâng ty ”.

Ngaøy 26 thaùng 1 naêm 2010, Khang Ñieàn ñaõ toå chöùc buoåi 
“Toïa ñaøm giôùi thieäu Cô hoäi ñaàu tö” taïi khaùch saïn Legend 
nhaèm cung caáp nhöõng thoâng tin ñaày ñuû, chính xaùc vaø tieàm 
naêng phaùt trieån cuûa coâng ty ñeán nhaø ñaàu tö tröôùc söï kieän 
Khang Ñieàn tham gia vaøo thò tröôøng chöùng khoaùn taïi sôû 
giao dòch Hose.

Ngaøy 01 thaùng 02 naêm 2010,  ñaùnh daáu söï kieän coå phieáu 
Coâng ty Khang Ñieàn chính thöùc ñöôïc nieâm yeát treân Sôû giao 
dòch chöùng khoaùn TP.HCM, môû theâm löïa choïn vaø cô hoäi 
cho caùc nhaø ñaàu tö. Söï kieän naøy laø keát quaû cuûa söï coá gaéng 
khoâng ngöøng cuûa taäp theå Khang Ñieàn, höôùng ñeán muïc tieâu 
ñöa thöông hieäu Khang Ñieàn trôû thaønh Coâng ty Baát ñoäng 
saûn uy tín haøng ñaàu taïi Vieät Nam

Ñeâm chöông trình “Theâm nhieät huyeát, vöõng thaønh coâng” 
ñöôïc toå chöùc cho caùn boä coâng nhaân vieân Coâng ty vaø gia 
ñình taïi Resort Padanus Phan Thieát thaùng 12 naêm 2009.

Ngaøy 23 thaùng 03 naêm 2010, Leã Khôûi coâng vaø Khai tröông 
caên hoä maãu döï aùn cao taàng Spring Life cuûa Coâng Ty ñöôïc 
dieãn ra taïi Phöôøng Bình Tröng Ñoâng, Quaän 2 vôùi söï tham 
döï cuûa OÂng Huyønh Thaønh Laäp - Phoù Chuû tòch Hoäi ñoàng 
Nhaân daân TP.HCM cuøng hôn 200 khaùch môøi laø caùc ñoái 
taùc, caùc ngaân haøng vaø khaùch haøng tieàm naêng.




