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Cong ty Co phn Du ti.i' và Kinh doanh Nhà Khang Din 

THONG TIN CHUNG 

CONG TY 

Cong ty C6 phn Eu tu' và Kinh doanh Nhà Khang Sin ("Cong ty) là mOt cong ty Co phn Q'c 
thành lap  theo Luat Doanh nghip cüa Viat Nam theo Giy ChCi'ng nhan  àng k Kinh doanh so 
4103006559 do S Kê hoach vàfáu tu' ("So' KH&E)T") Thành phO HO Chi Minh cap ngày 2 thàng 5 
nãm 2007 Va cac Giây Chti'ng nhàn Oang k' Kinh doanh/Giy Ch'ng nhãn fang k' Doanh nghiep 
d1u chinh. 

CO phiéu cOa Cong ty du'ç'c niêm yt t?i So' Giao dch Ching khoán Thành phO HO Chi Minh 
("SGDCKHCM") v&i ma KDH theo Quyt dlnh  niêm yet sO 11/QD-SGDHCM do SGDCKHCM cp 
ngày2l thang 1 nàm 2010. 

Ho?t dng chinh trong kS'  hin ti cOa Cong ty là cho thuê, mua bàn nhà O nhan quyèn sO' dcing dat 
d xay du'ng nhà 0' bàn vá cho thuê, du tu' xáy du'ng co' sO' h thng theo quy hoch, xay dy'ng nhã 
0' d chuyn quyn sO' dyng dt, xay dL,I'ng dan dyng Va cong nghip; và tu' van bat dng san. 

Cong ty Co try so' chInh dàng k' ti Phong 1 Va 2, Lu 11, Saigon Centre, 67 u'ô'ng Lé LQ'i, 
Phu'O'ng Ben Nghé, Quân 1, Thành phO Ho Chi Minh, Vit Nam. 

HQI DONG QUAN TR! 

Các thành viên Hi dOng Quãn tn trong kS'  va vào ngay lap báo cáo nay nhu' sau: 

Ba Mal Trn Thanh Trang 
Ong L Diên So'n 
Ba Nguyn Thj Diu Phu'o'ng 
Ba Nguyen Thi Cm Van 
Ong Vu'o'ng Van Minh  

ChO t!ch 
Phô chO tjch 
Thành vien 
Thành viên dôc 1p 
Thành viên 

BAN KIEM SOAT 

Các thành viên Ban kiOm soát trong kS'  và vào ngày lap  báo cáo nay nhu' sau: 

Ong Nguyn Phu'o'ng Nam Tru'O'ng ban 
Ba Vu'o'ng Hoang Thào Linh Thành viên 
Ba Lu'u ml Xuán Lai Thánh viên 

BAN TONG GIAM DOC 

Các thành viên Ban TOng Giám dOc trong kS'  và vao ngày lap báo cáo nay nhu' sau: 

Ong Vu'o'ng Van Minh 
Ong Tru'o'ng Minh Duy 
Ba Nguyn Thüy Trang 
Ong Lé Hoang KhO'i 
Ba Nguyen ThOy Du'o'ng  

TOng Giám dOc 
PhO TOng Giám dOc 
PhO Tong Giám dôc 
PhO TOng Giám dôc 
PhO TOng Giám dOc 

NGU'al DI DIN THEO PHAP LUT 

Ngu'O'i di din theo pháp luat  cOa Cong ty trong k' và vào ngày 1p báo cáo nay là Ong Vu'o'ng Van 
Minh. 

I 



mat Ban .ng Giám dôc: 

Li7  
Van Minh 

ing Giám doc 

Cong ty Co phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tng Giám d6c Cong ty C6 phn u tu' và Kinh doanh Nhá Khang Oin (Cong ty") trInh bay 
báo cáo nay vá baa cáo tái chInh rieng cüa Cong ty cha k k toán qu 3 kêt thCic ngáy 30 thang 9 
näm 2023. 

TRACH NHIM CIJA BAN TONG GIAM DOC DOt V&I BAO CÁO TAt CHiNH RIENG 

Ban Tong Giám d6c chu trách nhiem  dm bo báo cáo tài chinh rieng cho tcrng kS' k toán phãn 
ánh trung thci'c vá ho'p I' tinh hinh tái chinh riêng, kM qua hoat dQng kinh doanh riêng Va tlrih hlnh 
Iu'u chuyn tiên té riêng cüa Cong ty trong kS'.  Trong qua trinh 1p baa cáo tãi chlnh rieng nay, Ban 
TOng Giám dOc cn phai: 

ka chon các chinh sách k taán thich hp vá ap dung các chlnh sách nay môt cách nht quán; 

> thyc hin các dánh giá va u'O'c tinh mt cách hp l' va then  trçng; 

nêu rö các chun mu'c k toán áp dung cho Cong ty cO dU'Q'C tuân thO hay khOng Va tat cá 
nhO'ng sal lch trong yu so vO'i nhO'ng chuOn my'c nay dä u'c trinh bay vá giài thich trong 
báo cáo tái chinh riêng; vá 

lap baa cáo tái chinh rieng trên cc sô nguyen t& hoat dong lien tuc triv tru'O'ng hçp khOng th 
cho rang Cong ty Se tip tyc hoat dng. 

Ban TOng Giáni dOc chiu trách nhiém dam baa viec các sO sách k4 toán thIch ho'p du'o'c lu'u giG' d 
phân ánh tinh hinh tái chinh rieng cia Cong ty, vO'i mü'c d chinh xác hQ'p l', ti bat kSe  thô dêm 

nào vá dam báo rng các sO sách k toán tuán thu vO'i ch d ké toán dã duvc áp dung. Ban TOng 
Giám dOc cOng chu trách nhiêm v viec quân I' các tài san cOa Cong ty va do do phái thy'c hin 
các biên phap thEch hp dO ngán chn Va phát hiên cãc hành vi gian ln vá nhO'ng vi pham khác. 

Ban TOng Giám d6c cam kM dá tuãn thO nhO'ng yeu cOu nêu trên trong viêc lap báo cáo tài chinh 

riêng kern theo. 

CONG BO CUA BAN TONG GIAM oOc 

Thea ' kiOn cOa Ban TOng Giám dOc, baa cáo tái chinh riêng kern theo dâ phân ánh trung thy'c vá 
hQ'p l tinh hinh tái chinh rieng cOa Cong ty vào ngay 30 thang 9 nam 2023, két qua hoat dông kinh 
doanh riêng va tinh hinh lu'u chuyOn tin t rieng cho kS'  kO toán qu 3 kM thOc cOng ngáy phO hp 
v&i các ChuOn mu'c kO toán Viêt Nam, ChO do kO toán doanh nghiêp Viêt Nam và các quy dnh 
pháp l' cô lien quan dOn viêc lap vá trinh bay baa cáo tái chinh rieng. 

Cong ty CO các cong ty con nhu' du'ç'c trinh bay tai ThuyOt minh sO 12. COng ty dà 1p baa cáo tài 

chinh riêng nay nhm dap O'ng các yêu câu ye cong bô thong tin, cy the là theo quy nh tai  Thong 

tu' sO 96/2020/TT-BTC - Hu'O'ng dOn ye viec cong bO thông tin trén th! tru'O'ng chO'ng khoán. Cong 
theo quy dlnh tal các van ban nay, Cong ty cong dã lap baa cáo tâi chinh hQ'p nhât cOa Cong ty vá 
các cong ty con (NhOm Cong ty") cho k' kO toán qu' 3 kêt thOc ngày 30 thang 9 nãm 2023 dé ngáy 
30 thang 10 näm 2023. 

Ngu'&i sO' dung baa cáo tài chinh riêng nên dcc baa cáo nay cOng vO'i baa cáo tài chInh hp nhOt 
nOi trén dO cO du'a'c cac thông tin dOy dO vO tlnh hlnh tài chinh hc'p nhOt, kêt qua hot dng kinh 
doanh hc'p nhOt va tlnh hinh lu'u chuyOn tiên t hc'p nhât cOa Nhóm Cong ty. 

Thành phO HO Chi Minh, Viêt Nam 
Ngay 30 thang 10 nàm 2023 
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Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din BOI a-DN 

BANG CAN oOi KE TOAN RIENG 
vào ngày 30 thang 9 nàm 2023 

VND 

Ma sO TA! SAN 
Thuyt 
minh 

Ngày30tháng9 
näm 2023 

Ngay31thng12 
näm 2022 

100 A. TAI SAN NGAN HAN 2.159.650.096.913 2.083.762.383.304 

110 I. Tin 4 50.289.934.076 41.895.826.789 

111 1. Tin 50.289.934.076 41.895.826.789 

130 Ii. Cãc khoàn phã! thu ngãn han 2.032.342.570.922 1.956.249.333.564 

131 1. Phaithunganhanci:la 
khách hang 5 2.462.864.661 2.549.348.842 

132 2. Trà tru'àc cho ngu'ô ban 
ngn hn 6 29.098.483.546 28.976.256.000 

135 3. Phi thu ye cho vay ngn hn 7 1.027.500.000.000 1.379.500.000.000 

136 4. Phãi thu ngãn h?n  khác 8 973.281.222.715 545.223.728.722 

140 ii!. Hang t6n kho 75.934.820.237 82.860.012.436 

141 1. Hang ton kho 9 75.934.820.237 82.860.012.436 

150 IV. TaisánngãnhankháC 1.082.771.678 2.757.210.515 

151 1. Chi phi tra tru'O'c ngãn han 10 223.789.536 19.882.475 

152 2. Thuê giá tn gia tang du'cc 
khâu tr0 858.982.142 2.737.328.040 

200 B. TAI SAN DAI HAN 9.988.247.498.167 9.988.545.196.718 

210 1. Phãi thu dài h?n 989.018.660 964.114.910 

216 1. phâithudàihankhàC 989.018.660 964.114.910 

220 II. Tài san c6 dinh 32.250.003 237.321.844 

221 1. Tài sn Co dinh hO'u hlnh 11 32.250.003 237.321.844 

222 Nguyen giá 6.416.276.994 6.416.276.994 

223 Giá trj khu hao tOy kê (6.384.026.991) (6.178.955.150) 

227 2. Tel sn cO dinh vO hinh - - 
228 Nguyen giá 84.000.000 84.000.000 

229 Giá tn hao mOn lOy k (84.000.000) (84.000.000) 

250 III. Du W tài chInh dài han 9.987.215.651.763 9.987.215.651.763 

251 1. £utu'vaocOngtyCOn 12 9.987.215.651.763 9.987.215.651.763 

260 IV. TàisàndàihankháC 10.577.741 128.108.201 

261 1. Chi phi trà tru'c dài han 10 10.577.741 128.108.201 

270 TONG CONG TAI SAN 12.147.897.595.080 12.072.307.580.022 
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din BO1 a-DN 

BANG CAN oOi KE TOAN RENG (tip theo) 
vào ngày 30 thäng 9 näm 2023 

VND 

Ma sO NGUON VON 
Thuyt 
minh 

Ngày30tháng9 
näm 2023 

Ngay31thang12 
näm 2022 

300 C. NY PHAI TRA 1.936.385.420.192 2.177.979.694.813 

310 I. No'ngänhan 567.124.886.859 546.925.194.813 
311 1. Phi trâ ngu'vi bàn ngãn han  13 2.040.827.077 3.755.791.300 

312 2. Ngu'O'i mua trà tiên tru'&c 
ngän hn 14 58.961.946.068 65.368.650.677 

313 3. Thuêvàcáckhoânphàiflôp 
Nhà nu'O'c 15 342.731.363 44.273.401 

315 4. Chi phi phâi tr ngãn han 16 21 .948.360.274 37.681.626.619 

319 5. Phái tr ngän han khác 17 54.292.759.050 55.238.597.671 

320 6. Vay ngn han 19 333.352.000.000 333.352.000.000 

322 7. Qu9 khen thu'&ng, phOc Içi 18 96.186.263.027 51 .484.255.145 

330 1!. No' dài han 1 .369.260.533.333 1 .631.054.500.000 

338 1. Vay dái han 19 1.349.958.000.000 1.599.972.000.000 

341 2. Thuê thu nhap hoãn lal phi 
trà 25.3 18.746.533.333 30.526.500.000 

342 3. Dt, phOng phi tr dái han 556.000.000 556.000.000 

400 D. VON CHU S& HU'U 20.1 10.211.512.174.888 9.894.327.885.209 

410 I. V6n chU s&hU'u 10.211.512.174.888 9.894.327.885.209 

411 1. VOn có phân 7.168.299.950.000 7.168.299.950.000 

411a - Cóphièuph6thOngCO 
quyen biOu quy4t 7.168.299.950.000 7.168.299.950.000 

412 2. Thàng du' v6n có phn 1.311.891.660.260 1.311.891.660.260 

418 3. Qu9 du tu' phàt trin 350.417.037.350 295.269.354.350 

421 4. Lç'i nhuân sau thuê chu'a 
phãn phói 1.380.903.527.278 1.118.866.920.599 

421a - LcyinhuânsauthuêChU'a 
phãn phOi den cu& k' 
tru'&c 986.512.481.259 925.097.260.858 

421b - Lo'inhunsauthuëchu'a 
phan ph61 kj nay 394.391.046.019 193.769.659.741 

440 TONG CQNG NGUON VON l2.l47.897';!*O 12.072.307.580.022 

  

Pham Th Thu Thüy --&ng Van Minh 

Kê toän tru'ng Tóng Giãm dOc 
Trn Thüy Dim  4/' 
Ngu'O'i Ip / 

 

Ngãy 30 thang 10 näm 2023 
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Trn Thüy Dirn// Pham Thj Thu Thüy 
Ngu'O lap K toán tru'Ong 

Van Minh 
ng Giám dôc F.  -ó 

COng ty c6 phn Eu tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din B02a-DN 

BAO CÁO KET QUA HOAT OONG KINH DOANH RING 
cho k' ké toán qu 3 két thOc ngày 30 thãng 9 näm 2023

VND 

Ma 
s6 CHI TIEU 

Qu3 LQykOtCrc7aunäm 

Thuyt 
minh Nãm nay Nãm tru'&c Näm nay Näm tru'&c 

10 1. DoanhthuthuântO'bân 
hang 

21.1 8.286.762.727 - 13.112.275.455 4.293.840.909 

11 2 Giá v6n hang ban 22 (8.140.502.318) - (12.877.833.227) (4.503.386.364) 

20 3. Lç'i nhun (L6) gop ye 
ban hang 146.260.409 - 234.442.228 (209.545.455) 

21 4. Doanh thu hot dng tài 
ch in h 

21.2 330.904.663.043 93.245.307.824 592.927.668.262 359.491 .256.154 

22 5. Chi phi tài chinh 23 (52.958.920.002) (46.281.578.367) (168.138.002.413) (130.195.496.175) 

23 -Trong dO: Chi phi Iäì vay (52.918.920.002) (45.649.760. 185) (168.007.093.322) (129.483.677.993) 

26 6. Chi phi quãn ly doanh 
nghiêp 

24 (9.941.361.881) (10.347.424.862) (36.277.621.152) (40.238.532.937) 

30 7. Lo'i nhuân thuân tü' hoat 
dong kinh doanh 

268.150.641.569 36.616.304.595 388.746.486.925 188.847.681.587 

31 8. Thu nhâp khác - - - 20.130.000 

32 9. Chi phi khác - - (3.732.205.833) (2.307.018) 

40 10. (Lo) Lo'i nhuân khâc - - (3.732.205.833) 17.822.982 

50 11.T6ng Iç'i nhun kê toán 
tru'&c thud 

268.150.641.569 36.616.304.595 385.014.281.092 188.865.504.569 

51 12.Chi phi thuê TNDN hiên 
hành 

25.1 - - (2.403.201.740) - 

52 13.Thu nhp (chi phi) thu 25.3 20.510.533.334 (11.188.166.666) 11.779.966.667 (11.188.166.666) 
TNDN hoän Iai 

60 14. Lçi nhuân sau thuê 288.661.174.903 25.428.137.929 394.391.046.019 177.677.337.903 
TNDN 

 

cONG 
có pH 
i 

0 

 

J/L jjL 

 

  

    

     

Ngày 30 thang 10 nãm 2023 
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Cong ty 06 phn Du ti và Kinh doanh Nhà Khang Diên B03a-DN 

BAO cÁo LU'U CHUYEN TIEN T RIENG 
cho kS'  k4 toán qu' 3 kt thOc ngày 30 tháng 9 näm 2023 

VND 

Chok'ktoán9 Chokjk4toán 9 
thang kêt thUc ngày tháng két thUc ngày 

Thuyêt 30 thang 9 nãm 30 thang 9 näm 

Mãsô CHIT/Eu minh 2023 2022 

I. UYU CHUYEN TIEN TO' 
HOTFX?NG KINH DOANH 

01 Lo'i nhuân kê toán tru'o'c thuê 385.014.281.092 188.865.504.569 

Diéu chTnh cho các khoàn: 
02 Khu hao tài san có thnh 11 205.071.841 550.715.625 

05 Lãi t hoat dOng du tu' 21.2 (592.927.668.262) (359.491.256.154) 

06 Chi phi Iäi vay và phát hánh trái 23 
phiu 168.138.002.413 130.195.496.175 

08 L6 hi' hoat dông kinh doanh tru'o'c 
thay d61 v6nIu'u dông 

(39.570.312.916) (39.879.539.785) 

09 Giàm (tang) cäc khoan phãi thu 4.860.371.458 (53.830.137.892) 

10 Giàm (tang) hang tn kho 6.925.192.199 (4.960.608.155) 

11 (Gm) tang các khoãn phai tra (8.899.958.582) 56.959.263.684 

12 (Tang) giàm chi phi trã tru'óc (86.376.601) 248.228.440 

14 Tiên lâi vay da trâ (183.740.359.667) (110.983.525.318) 

15 Thu thu nhâp doanh nghiOp dä 
nôp (2.403.201.740) - 

17 Tienchikhacchohoatdông 18 
kinh doanh (32.504.748.458) (47.627.574.403) 

20 Lu'u chuy6n tin thuân sU' dung 
vào hoat dng kinh doanh (255.419.394.307) (200.073.893.429) 

II. LU'U CHUYEN TIEN TO' 
HOATDQNGDAU TU' 

23 Tin chi cho vay do'n vi khác (560.000.000.000) (945.000.000.000) 

24 Tin thu h6i cho vay do'n vi khác 912.000.000.000 1.019.500.000.000 

25 Tiên chi du tu' gop von vào do'n 
v khác - (1.149.650.000.000) 

27 Tién thu II cho vay, cO t0'c và kyl 
nhuän du'o'c chia 161.827.501.594 608.259.422.822 

30 Lu'u chuyên tiên thuân hi' (su' 
dyng vao) hot dng dâu tu' 513.827.501.594 (466.890.577.178) 

III. LU'U CHUYEN TIEN TO' 
HOAT DQNG TAI CHIN H 

31 Tin thu tü' phát hãnh cO phi4u - 230.400.000.000 

33 Tin thu t:' di vay - 800.000.000.000 

34 Tin trã no' gOc vay (250.014.000.000) (265.338.000.000) 

40 Lu'u chuyên tiên thuân (si' dyng 
vào) tü' hoat dong tài chmnh (250.014.000.000) 765.062.000.000 
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Cong ty C phn Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang Diên B03a-DN 

BAO CÁO LU'U CHUVEN TIEN T RING (tip theo) 
cho k' kê toán qu 3 két thUc ngày 30 thang 9 näm 2023 

VND 

Thuyt 

Cho kj' k6 toán 9 
tháng kêt thCic ngy 

30thang9nãm 

Cho k$' k toán 9 
thang kêt thUc ngy 

30tháng9nm 

MäsO CHIT/Eu minh 2023 2022 

50 Lu'u chuy6n tièn và tu'o'ng du'o'ng 
tiên thuân trong ky 8.394.107.287 98.097.529.393 

60 Ten và tu'o'ng du'o'ng tin 
dâu ky 41 .895.826.789 19.716.076.116 

70 Tiên và tu'o'ng du'ong tièn 4 
cuôi ky 50.289.934.076 117.813.605.509 

  

CONG IV 
c6PHAN 

DAU TU vA KINH OOANH 
NHA 

KHPHGD 

 

   

* 

 

 

  

Trn Thüy Dim 
Ngu'Yi lap / 

 

Pham Thj Thu Thüy Van Minh 
Kê toãn tru'ó'ng - Tong Giám dôc 

Ngay 30 thang 10 näm 2023 
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Cong ty C6 phn Du t và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO cÁo TAI CHiNH RIENG 
vao ngày 30 tháng 9 nàm 2023 va cho kS'  k toán qu' 3 k& thUc cCing ngày 

THÔNG TIN CONG TY 

Cong ty Co phn Ou Tu' va Kinh doanh Nhà Khang Oin (Cong ty") là mt Cong ty CO 
phân du'Q'c thành lap theo Luât Doanh nghip cOa Vit Nam theo Giay ChU'ng nhn áng 
k' Kinh doanh sO 4103006559 do SO' Kê hoach và Dâu tu' ("SO' KH&OT") Thành phO HO Chi 
Minh cap ngày 2 thang 5 nam 2007 và các Giy Chô'ng nhân Dang k' Kinh doanh/Giy 
Chü'ng nhn Dàng k' Doanh nghip diu chTnh. 

CO phi4u cOa Cong ty du'c niêm yet t?i  SO' Giao dich  ChU'ng khoán Thành phO HO ChI 
Minh ("SGDCKHCM") vO'i ma KDH theo Quyét nh niêm yet sO 11/Q-SGDHCM do 
SGDCKHCM cap ngáy 21 thang 1 nàm 2010. 

Hoat dng chinh trong ki hin t?i  cOa Cong ty là cho thuê, mua bàn nhà O', nhn quyèn sCr 
dung dat de xày dçi'ng nhà & bàn và cho thuê, du tu' xày du'ng co' sO' h tang theo quy 
hoach, xây du'ng nhä O' de chuyen quyn sO' dung  dat; xây dcrng dan dyng và cong nghip; 
và tu' van bat dng san. 

Cong ty CO try sO' chInh dang k' tai  PhOng 1 và 2, Lu 11, Saigon Centre, 67 Du'O'ng Là LQ'i, 
Phu'ng Ben Nghe, Qun 1, Thành phO HO Chi Minh, Vit Nam. 

SO Iu'ng nhàn viên cOa Cong ty vào ngày 30 thang 9 nam 2023 là 24 (ngay 31 tháng 12 
nàm 2022: 23). 

2. CcYScYTRINH BAY 

2.1 Muc dich !p báo cáo tài chinh riêng 

Cong ty CO các cong ty con nhu' du'o'c frmnh bay ti Thuyt minh sO 12. Cong ty dã 1p báo 
cáo tài chinh riOng nay nhàm dáp ü'ng các yêu càu ye Cong bO thong tin, cy th4 là theo quy 
dinh tai Thong tu' sO 96/2020/TT-BTC - Hu'ng den cong bO thông tin trén thl tru'ng chü'ng 
khoán. COng theo quy dlnh t?i cac van bàn nay, Cong ty dã 1p báo cáo tài chinh ho'p nhãt 
cOa Cong ty va các cOng ty con ("NhOm Cong ty") cho k' kê toán qu 3 két thUc ngày 30 
thang 9 näm 2023 dé ngày 30 tháng 10 nàrn 2023. 

Ngu'&i sO' dung báo cáo tài chinh riéng nên doc báo cáo nay cOng vOi báo cáo tài chinh hcp 
nhet nOi trën de cO du'o'c các thông tin dy dO ye tlnh hinh tài chInh ho'p nhet, két qua hot 
dng kinh doanh hp nhât và Unh hinh Iu'u chuyén tiên t hQ'p nhât cOa NhOm Cong ty. 

2.2 Chun my'c va Ch d k toán áp dyng 

Báo cáo tài chinh rieng cOa Cong ty du'o'c trinh bay beng dOng Vit Nam ('VND") phO hQ'p 
vâi Chê d kê toán doanh nghip Vit Nam Va các Chuén mçi'c kê toán Vit Nam do B Tài 
chinh ban hành theo: 

Quyét dinh sO 149/2001/QD-BTC ngày 31 tháng 12 nám 2001 v viëc ban hành bOn 
Chuen mu'c k toán Viêt Nam (Do't 1); 

Quyt dinh sO 165/2002/QE-BTC ngày 31 thang 12 näm 2002 v viêc ban hành sáu 
Chuen rnu'c kê toán Viêt Nam (Do't 2); 

Quyét dinh sO 234/2003/QD-BTC ngày 30 thang 12 nàrn 2003 v viec ban hành sáu 
ChuOn mu'c kê toán Viêt Nam (Dç't 3); 

Quyt dlnh sO 12/2005/QD-BTC ngãy 15 tháng 2 nàm 2005 ye vic ban hánh sáu 
Chuén rnu'c ké toán Viêt Nam (€o't 4); và 

Quyét d!nh sO 100/2005/Qf-BTC ngáy 28 tháng 12 näm 2005 v viêc ban hành bOn 
Chuén my'c ké toán Viet  Nam Do't 5). 

Theo dO, báo cáo tài chInh rieng du'Q'c trinh bay kern theo và vic sO' dung  báo cáo nay 
khOng dành cho các dOl tu''ng khOng duvc cung cap các thông tin ye các thO tyc và 
nguyen täc va thông l kê toán ti Vit Nam và ho'n nU'a khOng du'ç'c chO djnh trinh bay tinh 
hnh tài chinh rièng, ket qua hot dng kinh doanh rieng vá tinh hlnh lu'u chuyén tièn t 
riéng theo các nguyen tàc và thông l ké toán du'Q'c chap nhn rng rãi 0' các nu'O'c vá lãnh 
thO khác ngoai Viet  Narn. 
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Cong ty C6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên BU9a-DN 

THUYET MlNH BAa CÁO TAI CHINH RIENG (tip theo) 
vao ngày 30 thang 9 nãm 2023 và cho k5' ké toán quS' 3 két thUc cOng ngày 

2. ca S TRiNH BAY (tiép theo) 

2.3 Hinh thU'c s6 k toán áp dyng 

Hlnh thO'c so k toán du'Q'c áp dung cOa Cong ty là Nht kS'  chung. 

2.4 K'ktoánnãm 

KS' k toán nàm cCia Cong ty áp dung cho vic 1p báo cáo tài chinh riêng bt du tO' ngày 1 
tháng 1 vaketthOcngày3l tháng 12. 

2.5 øo'n vi tién t trong k toán 

Báo cáo tái chfnh rieng du'Q'c 1p bang do'n vj tién t trong ké toán cOa Cong ty là VND. 

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU 

3.1 Tin và các khoán tu'o'ng du'o'ng tin 

Tién và các khoàn tu'ong du'ong tin bao gOm tin mat tai  quç', tièn gO'i ngãn hang, các 
khon dáu tu' ngan han Co thO'i hn gOc khOng qua ba tháng, CO tinh thanh khoãn cao, Co 
khâ nàng chuyén dOi dê dang thành các lu''ng tiên xác dinh Va khOng CO nhiêu rOl ro trong 
chuyén dOl thành tin. 

3.2 Hang t6n kho 

Bat dong san du'c xáy du'ng dé bàn trong qua trnh hoat dQng kinh doanh bInh thu'Ong cOa 
Cong ty, khOng ph dé cho thuO hoc chO' tang giá, du'ç'c ghi nhn là bat dng sn xãy 
du'ng d dang theo giá thép ho'n giQ'a giá thánh dé du'a mOl san phém den v tn và diêu kin 
hiên tal  Va gia tn thuén CO the thu'c hin du'o'c. 

Giá thành cOa bt dong san xây du'ng do' dang bao gOm: 

n Chi phi tin sO' dung  dét; 

Chi phI xay dci'ng trã cho nhà thau; va 

Chi phi lài vay, chi phi thit ké, chi phi san lap, den bO giai phOng mt bang, chi phi 
quan IS'  xây th,ng, và các chi phi lien quan khác. 

Giá trl thuan CO the thu'c hin du'ç'c là giá ban u'O'c tInh cOa bt dOng san trong diu kiên 
kinh doanh bInh thu'ng, d'a trên gia thi tru'ng vào ngày báo cáo trO' chi phi u'&c tInh dé 
hoàn thành va chi phi bàn hang u'O'c tinh. 

Giá vOn cOa bt dng san da bàn duc ghi nhn trên báo cáo két qua hoat dQng kinh doanh 
riêng du'a trên các chi phi trcrc tiêp tao  thành bat dng san dO va chi phi chung du'p'c phân 
bO trén co' sO' dien  tEch tu'o'ng U'ng cUa bat dng san do. 

3.3 Cãc khoán phái thu 

Các khoân phâi thu du'ç'c trinh bay trén báo cáo tài chInh riêng theo giá tn ghi sO các khoan 
phái thu tO' khách hang và phai thu khác sau khi can trO' các khoãn du' phOng du'o'c lap cho 
các khoan phãi thu khO dOE. 

Du' phOng no' phãi thu khô doi the hiGn phn giá tr cOa các khoãn phai thu ma Cong ty dci' 
kEen khong CO khâ nàng thu hOi t?i  ngày két thOc k5' ke toán. Tang hoc giam sO du' tài 
khoán d' phong du'c hch toán vao tài khoan chi phi quan IS'  doanh nghip trên báo ao 
két qua hot dong kinh doanh rieng. 
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Cong ty Co phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên 809a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CH[NH RIENG (tiép theo) 
vào ngày 30 thàng 9 nàm 2023 Va cho k' ké toán qu 3 kêt thUc cOng ngày 

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEu (tip theo) 

3.4 Tài san c6 thnh 

Tài sn có dinh du'cyc th hiên theo nguyen giá trCi' di gia trl khu hao lOy k và giã tn hao 
mOn ICy ké. 

Nguyen giá tái sn có dinh bao gàm giá mua và nhu'ng chi phi có lien quan tru'c tip dn 
viêc du'a tài sn vào hoat dOng nhu' dii kin. 

Các chi phi mua sm, nang cp Va dói m&i tái san c6 djnh dçc ghi tang nguyen giá cOa tài 
san và chi phi bao tn, sO'a chCi'a duc tinh váo báo cáo két qua hoat dOng kinh doanh rieng 
khi phát sinh. 

Khi tài san có djnh du'o'c bàn hay thanh I', cac khoãn läi hoäc 16 phãt sinh do thanh I tai 
san (là phn chênh lch giO'a tiên thu thun tO' vic bàn tài san vO'i già tr cOn al cOa tài san) 
du'c hach toán vao bào cáo kM qua hoat dng kinh doanh rieng. 

3.5 Khu hao và hao mon 

Kháu hao tài san c6 dinh hO'u hinh và hao mOn tài san c6 dinh vô hlnh du'cc tnich theo 
phung pháp du'ng thãng trong thO'i gian hO'u dung u'c tinh cOa các tài san nhu' sau: 

Phu'o?ng tin van tâi 6 - 10 nàm 
Thit bi van phOng 3 näm 
Phn mêm ké toán 3 näm 

3.6 Chi phI di vay 

Chi phi di vay bao g6m Iài tin vay và các chi phi khác phát sinh lien quan trci'c tiép dn các 
khoàn vay cia Cong ty. 

Chi phi di vay du'çc hach toán nhu' chi phi phát sinh trong kS' ngoai trU' các khoân du'cYc v6n 
hôa nhu' theo nOi dung cCa doan tiép theo. 

Chi phi di vay lien quan tnt'c tiép den viêc mua sm, xày du'ng hoc hinh thành môt tài san 
cci the cn có môt thO'i gian dO dài dé CO the du'a vao sO' dvng theo mc dich dnh trr&c 
hoac dé bàn duvc vOn hOa vào nguyen giá cOa tài sn dO. 

3.7 Chiphitrãtru'O'c 

Chi phi tra tru'&c bao g6m các chi phi trã tru'c ngn h?n  hoãc chi phi trã tru'i'c dài han  trên 
bang can d6i kê toán rieng va du''c phan bó trong khoang thO'i gian trâ tru'O'c hoc thO gian 
các Iç'i ich kinh tê tu'o'ng O'ng du'Q'c t?o  ra tO' các chi phi nay. 

3.8 Du tu' vào cong ty con 

Các khoán du tu' vào các cong ty con ma trong dO Cong ty nm quyn kiém soát du'c 
trinh bay theo phu'o'ng pháp giá góc. 

Càc khoan phàn phói ma Cong ty nhn &c tO' s6 I'i nhuan lOy kcOa các cong ty con 
sau ngày Cong ty nàm quyOn kiém soát du'Q'c ghi nhn vào báo cáo kêt qua hot dông kinh 
doanh riêng cOa Cong ty. Các khoan phan ph61 khác duVc xem nhu' phân thu hói cOa các 
khoân du tu' Va du'ci'c trCr vào giá tn du tu'. 

Dii' phOng giàm giá tn các khoân dâu tu' 

Dci' phOng cho viêc giam giá ti cOa các khoãn du tu' du'o'c lap khi cO bng chO'ng chec 
chàn cho they cO sçr suy giâm giá tn cOa các khoan du tu' nay váo ngày kêt thOc ki ké 
toàn. Tang hoac giam sO du' tài khoan dci' phOng du'cyc hach  toán vào tài khoãn chi phi tài 
chinh tnong báo cáo két qua hoat dng kinh doanh riêng. 

10 



Cong ty 06 phn Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG (tiép theo) 
vao ngày 30 thang 9 näm 2023 và cho k' kê toán qu' 3 kêt thUc cüng ngày 

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHIJ '(Eu (tiép theo) 

3.9 Các khoàn phãi trà va chi phi trIch tru'O'c 

Các khoân phâi trà Va chi phi trich tru'O'c duc ghi nhn cho so tin phài trâ trong tu'o'ng Iai 
lien quan den hang hOa vã dch vii dà nhn du'c ma khOng phv thuc vào vic Cong ty dã 
nhn du'ç'c hOa do'n cüa nhá cung cap hay chu'a. 

3.10 Trq cp thôi vic phái trá 

Tr cp thOi viOc cho nhân viên duoc trich truO'c vào cuôi mOi k' báo cáo cho toãn bO 
ngu'&i lao dong da lam vic t?i  Cong ty du'ç'c ho'n 12 tháng tinh den ngáy 31 tháng 12 näm 
2008 theo t' l bng mt nO'a mü'c lu'ng binh quan tháng cho m61 näm lam vic tinh den 
ngay 31 thang 12 näm 2008 theo Lut Lao dng vá các van bàn hu'a'ng dan cóllenquan. 
MU'c lu'o'ng blnh quán thang d tinh trO' cap thOi vic se duVc diu chinh váo cuOi mOl niên 
dO báo cáo theo mü'c kng binh quàn cüa sáu tháng gän nht tinh den thô diem 1p báo 
cáo. Tang hoc giàm trong khoàn trich tru'c nay ngoi trü' phn thanh toán thc té cho 
ngu'O lao dng sé du''c ghi nhn váo báo cáo két qua hoat dng kinh doanh riêng. 

Khoàn tro' cp thOi viêc trich tru'&c nay duc sO' dçing d trà tr cp thOi vic cho ngu'o lao 
dng khi châm dU't hQ'p dông lao dng theo iêu 48 cOa B lut Lao dQng. 

p 

3.11 Phãn chia Io'i nhun 

Lcii nhun thuàn sau thu thu nhp doanh nghip (khOng bao góm läi tCr giao dlch  mua giá 

ré) cO the du'o'c chia cho các cO dOng sau khi duc các cO dOng phe duyt t?i Dal hOi dOng 

cO dOng thu'O'ng niën và sau khi dã trich lap các qu9 dç phOng theo Oiêu lé ci'ia Cong ty Va 
các quy dinh cOa pháp luât Viêt Nam. 

Cong ty trIch 1p các qu9 dci' phong sau tü' lo nhun thun sau thué thu nhp doanh nghiep 
cOa Cong ty theo dè nghi cOa HOi  dng Quãn tr vá dc các cO dOng phê duyt tai f)ai hi 

dOng cO dOng thu'O'ng niên: 

Qucu tu'pháttriên 

Qu9 nay du'çi'c trich 1p nhm phuc vu vic m& rng ho?t dng hoc du tu' chiêu sau cOa 
Cong ty. 

Qu khen thu&ng, phüc /oi 

Qu9 nay du'ci'c trich lap de khen thu'ô'ng, khuyen khich vt cht, dem lai lo'i ich chung và 
nang cao phOc loi cho cong nhàn viên, va du'c trinh bay nhu' mt khoãn phél trà trên béng 
can dOi kê toán rieng. 

3.12 Ghi nhãn doanh thu 

Doanh thu du'c ghi nhn khi Cong ty cO khà näng nhn du'c các 1p'i ich kinh te cO the xãc 
dlnh du'c môt cách chc chän. Doanh thu du''c xác djnh theo giá trj hQ'p l' cOa các khoân 
dä thu hoàc sé thu du'o sau khi trü' di các khoàn chiêt khâu thu'o'ng mai, giàm giá hang 
ban va hang ban b tré lal. Các dieu kin ghi nhn ct,i the sau day cOng phãi du'ç'c dap O'ng 
tru'c khi ghi nhn doanh thu: 

Doanh thu chuyén nhu'cing bt cYong san 

Doanh thu du'o'c ghi nhän khi các rOl ro trong yéu và các quyn sO' hCi'u dã du'ac chuyén 
sang ngu'O'i mua, thu'Yng Ia trOng v&i thOi diem chuyen giao vO dieu kin cOa các hp dOng. 

6i vO'i viOc chuyen giao cO dieu kiën, doanh thu chi du'cYc ghi nhân khi tt Ca diêu kin 

trong yeu du'o'c thOa man. 

Ti4n ìäì 

Tien läi du''c ghi nhn khi tien lai phát sinh tren co' sO' dOn tich (cO tinh dOn l'i tO'c ma tái 
san dem lai) trO' khi khà näng thu hOi tiOn lãi khOng chOc chan. 

C6 tU'c, Iai nhuân c7u'cvc chia 

CO tO'c, IQ'i nhun du'qc chia du'c ghi nhn khi quyOn du'ç'c nhn khoàn thanh toán cO tO'c 

cOa Cong ty du'o'c xác lap. 
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Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diêfl B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH RIENG (tip theo) 
vao ngày 30 thang 9 nãm 2023 và cho k' k toán qu' 3 kt thüc c1ing ngáy 

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU 'iEu (tiép theo) 

3.13 Thue 

Thu4 thu nhap hiên hành 

Tài san thu4 thu nhap va thu thu nhp phâi nop cho k' hiOn hành Va các kS'  tru&c duvc 

xac thnh bang so tiên d' kin &'Q'c thu hi tCi' hoc phài np cho c quan thu& d'a trén 
các m('c thuê suät và các Iut thué cO hiu Içi'c den ngày kêt thüc k' k toán. 

Thu thu nhäp hiên hânh duYc ghi nhän váo báo cáo kt qua hoat dong kinh doanh rieng 
ngoi trCi' tru'o'ng ho'p thu thu nhap phát sinh lien quan den môt khoan muc du'cyc ghi thng 
vào vOn chO s& hCpu, trong tru'O'ng hop nay, thuê thu nhap hièn hành cOng du'cc ghi nhãn 
tru'c tiêp váo vOn chO s& hCiu. 

Cong ty ch du'o'c bO trO cac tài san thu thu nhp hin hành vá thu thu nhp hin hành 
phãi np khi Cong ty có quyn hcp pháp duc bO trO' giO'a tài san thué thu nhp hin hánh 
vO'i thué thu nhp hin hành phai np Va Cong ty dcv dlnh thanh toán thué thu nháp hn 
hành phài tra vá tâi san thu thu nhp hin hánh trên co' so' thun. 

Thud thu nhp hoãn Iai 

Thu thu nhãp hoân Ii du'o'c xác dinh cho các khoan chênh loch tm thai tai ngày kt thOc 
k' kê toán giu'a co' sO' tinh thuê thu nhâp cCia các tài san và no' phãi trà và giá tn ghi so cOa 

cac khoãn myc nay trong báo cáo tái chinh rieng. 

ThuO thu nhäp hoän lai phai trá &rcc ghi nhän cho tht cã các khoãn chênh Ich tm thi 
chlu thu&. 

TäI san thu thu nhp hoän li cn du'ç'c ghi nhn cho tht cã các chênh léch tam thO du, c 

khâu trO', giá tn du'c khâu trcj' chuyn sang các k9 sau cCia các khoan 0 t[nh thuê vã các 
khoàn u'u dãi thu chu'a sO' dung, khi chc chän trong tu'o'ng al sé Co lç nhun tinh thuê d 
sO' dung  nhu'ng chênh Ich tm thô'i dic khu trO', các khoàn 16 tinh thuê và cAc u'u dái 
thu chu'a sO' dung nay. 

Giá trl ghi sO cOa tài san thuO thu nhp hoän l?i  phai du'c xem xét lai vào ngay kt thOc k' 
ké toán và phài giám giá trj ghi sO cOa tài san thuê thu nhp hoân li den mO'c bao dam 
ch& chOn cO dO li nhun tinh thuO cho phép Iqi Ich cOa mOt phn hoc toán b tai san 
thuO thu nhap hoàn l?i du'cc sO' dung. Các tái san thuO thu nhp doanh nghip hoãn al 
chu'a ghi nhn tru'ó'c day du'Q'c xem xét lai  vao ngáy ket thOc kS'  kO toán Va du'c ghi nhn 
khi ch& chn cO dO lo nhuán tinh thué trong tu'o'ng al dO cO thO sO' dung các tài san thuê 
thu nhp hoãn Iai chu'a ghi nhn nay. 

Tài san thuO thu nhp hoän Iai vá thuO thu nhp hoän li phài tra du'c xàc dlnh theo thuO 
suOt dcv tlnh sé áp dung cho näm tai chmnh khi tái san du'c thu hOl hay n' phai trã du'c 
thanh toán, dy'a trên các mCvc thuO sut Va 14t thuê cO hiu R,i'c vào ngày kêt thCic kS'  kO 

toán. 

ThuO thu nhp hoOn li dLvc ghi nhn váo báo cáo kOt qua hoat dng kinh doanh riêng 
ngoai trCv tru'ô'ng hp thuO thu nhp phát sinh lien quan dOn mt khoan myc du''c ghi thang 
vao vOn chO so' hO'u, trong tru'O'ng ho'p nay, thuO thu nhp hoãn lai cOng du'qc ghi nhn try'c 
tiep váo vOn chO sO' hO'u. 

Cong ty chi du'o'c bO trO' các tài san thuO thu nhp hoän Iai  và thuO thu nhp hoän Iai phai 
tra khi COng ty cO quyOn hç'p pháp du'c bO trO' giCva tài san thuO thu nhp hin hành vO'i 
thuO thu nhp hin hành phai trâ và các tài san thuO thu nhp hoàn li và thuê thu nhp 
hoàn li phai tnâ nay lien quan tO'i thuO thu nhp doanh nghip du'Q'c quán l bO'i cOng mt 
co' quan thuê dôi vO'i cOng môt do'n vl chu thuê. 

3.14 Các ben hen quan 

Các ben &vp'c col là ben lien quan cOa Cong ty nOu mOt ben cô kha näng, try'c tiOp hoc 
gián tiOp, kiOm soat ben kia hoc gay anh hu'O'ng dáng kO tO'i ben kia trong viêc ra các quyOt 
dinh tài chinh Va hoat dng, hoc khi Cong ty Va ben kia cOng chlu scv kiOm soát chung 

hoãc anh hu'O'ng dáng kO chung. Các ben lien quan cO thO là cac cOng ty hoc càc Ca nhän, 

baa gOm các thành vien mat thiêt trong gia dinh cCia các Ca nhân du'Q'c coi là lien quan. 
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Cong ty C6 phn Ou ti..i' va Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHNH RIENG (tiép theo), 
vao ngay 30 thang 9 näm 2023 và cho kS'  Re toán qu' 3 Ret thUc cOng ngáy 

4. TIEN 

VND 

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12 
näm 2023 nãm 2022 

Tin mat 3.830.069.376 2.921.901.588 

Tin gi'i rigän hang 46.459.864.700 38.973.925.201 

TONG CQNG 
50.289.934.076 41.895.826.789 

5.  PHAI THU NGAN H,N CUA KHACH HANG 

VND 

Ngày 30 tháng 9 Ngày 31 thang 12 
näm 2023 nãm 2022 

Ba Tthn NgQc Anh Dâo 
Khãch hang khãc 

455.062.570 
2.007.802.091 

455.062.570 
2.094.286.272 

TONG cQNG 
2.462.864.661 2.549.348.842 

6.  TRA TRU'äC CHO NGU'I BAN NGAN HN 

VND 

Ngày 30 thang 9 Ngày 31 tháng 12 
näm 2023 näm 2022 

Trâ tru'&c d mua quyn sii' dung dM 

Ngu'&i ban khác 

28.894.060.000 
204.423.546 

28.894.060.000 
82.196.000 

TONG cQNG 
29.098.483.546 28.976.256.000 

7.  PHAI THU yE CHO VAY NGAN HLN 

S6 du' th hiên các khon cho vay tin chp các ben lien quan v&i thi han  12 tháng Va 

hu'ng al suât 12% môi näm nhm myc dIch tái trç' nhu câu v6n lu'u dQng (Thuyët minh sO 

26). 
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31.174.999.234 
32.029.236.809 
10,432,122.286 

2.298.461.908 

75.934.820.237 

36.1 09.497.799 
34.019.930.443 
10.432.122.286 

2.298.461.908 

82.860.012.436 

Cong ty C6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYT MINH BAO CÁO TAI CHFNH RIENG (tip theo) 
vào ngãy 30 thäng 9 nàm 2023 và cho k' k toán qu' 3 kêt thüc ciing ngãy 

8.  PHAI THU NGAN HiN KHAC 

Ngày30tháng9 
näm 2023 

VND 

Ngày31 thang 12 
nãm 2022 

Phâi thu ben lien quan (Thuyt minh s6 26) 967.708.666.667 536.608.499.999 

Tam U'ng cho nhân vien 2.089.146.000 5.131.818.675 

Khác 3.48341 0.048 3.483.410.048 

TONG cQNG 973.281.222.715 545.223.728.722 

9.  HANG TON KHO 

VND 

Ngày 30 thang 9 Ngay 31 thang 12 
näm 2023 näm 2022 

BMdongsnxaydv'flg d&dang(*) 75.934.820.237 82.860.012,436 

(*) Bt dong san xay du'ng d& dang bao gm các du' an dang trin khai d phãt trin các 
khu dan cu' nhu' sau: 

VND 

Ngay 30 thang 9 Ngáy 31 thang 12 
näm 2023 nãm 2022 

Du' an Khang Oin PhU Hu'u - Topia Garden 
Du' an Khang Dièn Phu'ó'c Long B 
Du' an Khang Diên Long Tru'&ng 
Khác 

TONG cQNG 
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Câng ty Co phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYT MINH BAO CÁO TAt CHiNH RING (tip theo) 
vào ngày 30 thãng 9 näm 2023 Va cho kS'  kê toán qu' 3 kêt thUc cCing ngây 

10.  CHI PHI TRA TRU'aC 

Ngày 30 thang 9 
näm 2023 

VND 

Ngay 31 thang 12 
näm 2022 

Ngn hn 223.789.536 19.882.475 

Phn mêm may tinh 167.779.086 

Khác 56.010.450 19.882.475 

Dài hn 10.577.741 128.108.201 

Phn mm may tInh 10.577.741 128. 108. 201 

TONG CQNG 
234.367.277 147.990.676 

11.  TAI SAN CO D!NH  HU'U HINH 

Nguyen giã 

Vão ngày 31 thang 12 näm 2022 
và ngày 30 tháng 9 nàm 2023 

Phiicng tiên 
vn tái 

5.530.300.000 

Thitbj 
quân I.' 

885.976.994 

VND 

T6ng cong 

6.416.276.994 

Trong dO: 
Dâ khu hao hét 5.530.300.000 756.976,994 6.287.276.994 

Giá trl khâu hao tüy kê 

Vào ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Khu hao trong kS' 

(5.387.515.830) 
(142.784.170) 

(791.439.320) 
(62.287.671) 

(6.178. 955. 150) 
(205.071.841) 

Vào ngày 30 thàng 9 nãm 2023 (5.530.300.000) (853.726. 991) (6.384.026.991) 

Giá tn con Iai 

Vao ngày 31 tháng 12 riäm 2022 142.784.170 94.537.674 237.321.844 

Vào ngay 30 tháng 9 näm 2023 
32.250.003 32.250.003 
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Cong ty C6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diefl B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG (tip theo) 
vão ngày 30 thang 9 näm 2023 và cho k kê toán qu' 3 kêt thUc cüng ngày 

12. DAU TU' vAO CONG TY CON 

Chi tiM các khoân du tu' väo các cong ty con nhu' 

Ten cong ty con 

Cong ty TNHH Môt Thành viên Du tu' Kinh 
doanh Nhà Khang Phüc 

sau: 

Ngãy30 thang 9 nãm 2023 Ngay 31 tháng 12 näm 2022 

Giá góc Giá tn hap J' 
VND VND 

4.758.324.249.438
(*) 

Dy'phOng Giá góc 
VND VND 

4.758.324.249.438 

Gia tn hap I Du'phOng 
VND VND 

(*) 

Cong ty TNHH Tu' vn Qu6c T 1.641.989.970.703 
(*) 1.641.969.970.703 (*) 

Cong ty Co phn Vi La 

Cong ty TNHH Ou tu' Kinh doanh Dia  6c Gia 
Phu'O'c 

Cong ty TNHH Du tu' Kinh doanh Bat dQng 
san Kim Phãt 

756.000.000.000 

614.455.200.000 

599.400.000.000 

(*) 

(*) 

(*) 

756.000.000.000 

614.455.200.000 

599.400.000.000 

(*) 

(*) 

(*) 

Cong ty TNHH Du tu' Thành Phüc 

COng ty TNHH Du tu' Kinh doanh BM dOng 
san Saphire 

Cong ty CO phn Du tu' và Kinh doanh BM 
dOng san Tn Minh 

Cong ty TNHH Phãt trin Nha và Xay dçrng 
H? tang Long Phu'O'c Diên 

429.570.000.000 

383.765.000.000 

297.787.760.000 

162.468.250.000 

(*) 

(*) 

(*) 

(*) 

429.570.000.000 

383.765.000.000 

297.787.760.000 

162.468.250.000 

(*) 

(*) 

(*) 

(*) 

Cong ty TNHH Mt Thành vien Hào Khang 

Cong ty TNHH Phát tnin BM dong san Nam 
Phü 

110.000.000.000 

99.000.000.000 

(*) 

(*) 

- 110.000.000.000 (*) 

(*) 99.000.000.000 
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Cong ty c6 phn Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang Din B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG (tip theo) 
vào ngey 30 thang 9 näm 2023 và cho k' k toán qu' 3 két thc cüng ngây 

12. DAU TU' VAO CONG TY CON (tip theo) 

Chi tiM các khoàn du tu' vo cáo cOng ty con nhu' sau: (tip theo) 

Ngäy 30 thang 9 nãm 2023 Ngày 31 thang 12 nãm 2022  

Ten COng ty con Giá góc Giá tn hap I Di.r phOng Giá g6c Giá tn hap I Dii phOng 

VND VND VND VND VND VND 

COngtyTNHHD.àutu'Vá 
Kinh doanh Dia Oc Tn Kiêt 75.980.000.000

(*) - 75.980.000.000 (*) 

Cong ty TNHH DO thi Me Ga 58.475.221.622 (*) - 58.475.221.622 (*) 

TONG CQNG 

Tai ngày 30 tháng 9 nãm 2023 Va ngày 31 thäng 12 näm 2022, Cong ty chu'a xác dlnh  du'o'c giá tr hap I' cüa khon du tu' nay d thuyét minh trén 

báo cáo t chinh riêng cho kS' 
 ké toán qu' 3 kêtthUc ngày 30 tháng 9 näm 2023 vi khon dáu tu' nay khOng CO giá niêm yet trên th tru'Orng. 

9.987.215.651.763 9.987.215.651.763 

(*) 
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Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUVET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG (tip theo) 
vào ngày 30 thärig 9 näm 2023 và cho ki k toán qu' 3 kêt thüc cOng ngày 

13.  PHAI TRA NG(YOI BAN NGAN HAN 

Ngày 30 thang 9 
nãm 2023 

VND 

Ngay 31 thang 12 
riäm 2022 

Cong ty c6 phn Ki4n trOc Xây dci'ng Thai An 672.969.370 1.881.141.500 

Cong ty Co phn Cal Tiên Xanh 435.751.528 398.045.670 

Ngu'i bàn khác 932.106.179 1.476.604.130 

TONG cQNG 2.040.827.077 3.755.791.300 

14.  NGU'GI MUA TRA TIEN TRU'aC NGAN H,N 

VND 

Ngày 30 tháng 9 NgAy 31 thang 12 
näm 2023 nàm 2022 

Ben khãc (*,) 57.270.956.913 63.677.661.522 

Ben lien quan (Thuyt minh s6 26) 1.690.989.155 1.690.989.155 

TONG CQNG 
58.961.946.068 65.368.650.677 

(*) S6 d th hiên cac khoân ngu'Oi mua tra tru'àc theo tién d hp dOng xãy du'ng lien 
quan den du' an Khang in PhO HO'u - Topia Garden va du' an Khang Din Phu'O'c Long 

B. 

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NU'&C 

Ngày31 thang 
12 näm 2022 

S6 phái ncp 
trong k 

VND 

s6 cä np Ngay 30 thang 
trong k 9 nãm 2023 

Thug thu nhap 
cã nhân 44.273.401 3.635.579.317 (3.337.121.355) 342.731.363 

  

16. CHI PHI PHAI TRA NGAN HN 

VND 

Ngay 30 tháng 9 Ngày 31 thang 12 
näm 2023 näm 2022 

Chi phi lãi vay 
21.948.360.274 37.681.626.619 
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHiNH RIENG (tip theo) 
vào ngay 30 thang 9 näm 2023 va cho k' k toán qu' 3 két thiic cOng ngày 

17. PHAI TRA NGAN HAN KHAC 

VND 

Ngay 30 tháng 9 Ngay 31 thang 12 
nãm 2023 nám 2022 

Ben khác 
Ben lien quan (Thuy4t rn/nh s6 26) 

TONG CQNG  

292.759.050 1.238.597.671 
54.000.000.000 54.000.000.000 

54.292.759.050 55.238.597.671 

18. QU? KHEN THU'&NG, PHUC LcYI 

VND 

Cho k$' k toán qu)2 Näm tài chInh két 
3 kêt thCic ngay 30 thUc ngày 31 thang 
thang 9 näm 2023 12 näm 2022 

S c1u kS' 
Trich lap qu9 
S' dung qu9 

S 6  cu 6 i ky 

19. VAY 

Ngän hn 
Ngân hang (**) 

Dài han 
Trái phiêu phát hành (*) 
Ngän hang (**) 

TONG cQNG 

(*) Chi tit cüa trái phiu phát hánh nhu' sau:  

51.484.255.145 
77.206.756.340 

(32.504.748.458) 

96.186.263.027 

Ngày 30 thng 9 
nãm 2023 

333.352.000.000 
333.352.000.000 

1.349.958.000.000 
1.100.000.000.000 

249.958.000.000  

27.247.167.922 
84.173.189. 700 

(59.936.102.477)  

51.484.255.145 

VND 

Ngày31 thang 12 
näm 2022 

333.352.000.000 
333.352.000.000 

1.599.972.000.000 
1.100.000.000.000 

499.972.000.000 

1.683.310.000.000 1.933.324.000.000  

Ngay30tháng9 
nãm 2023 K' han trà gOc Mic cYIch vay 

VND 

Lãi 
suât 

%/nãm 

H/nh 
thCrc 
dam 
báo 

Trãi phiu phãt hành theo mênh giá 
Trãi phiêu 1 800.000.000.000 Ngay 23 tháng Tang quy mô 

8 näm 2025 von hoat dOng 

Trãi phiêu 2 300.000.000.000 Ngay 14 thang Tang quy mO 
6 näm 2025 von hoat dông 

12 Tin chp 

12 Tin chap 

    

Tong cong 

Trong dO: 
Ngn han 
Dài han 

1.100.000.000.000  

1.100.000.000.000 
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG (tip theo) 
vào ngãy 30 thang 9 nãm 2023 Va cho k' ké toán qu' 3 kt thüc cOng ngày 

19. VAY (tip theo) 

(**) Chi tiM khon vay ngân hang nhu' sau: 

Ngay30tháng9 
näm 2023 Kj' han trâ g6c Muc dich vay Lãi suät Hinh thü'c dam btho 

VND %/näm 

Ngân hang Thu'o'ng mai C6 583.310.000.000 Tr ngày 25 tháng 10 £u tu' gop v6n 
nãm 2023 dn ngày 6 

tháng 4 näm 2025 

LãI sut co' 
so' 12 thârig 

+ biên do 
3,4%/nàm 

Quyen tài sn phat sinh tO' du' an Khu nhâ & 
1 IA, xä Blnh Hu'ng, huyen  Blnh Chãnh, 

Thành phO HO Chi Minh phan Phu'cng Dong - Chi 
nhánh Quãn 4 

Trongdô: 
Vaydàihan den h?ntrá 333.352.000.000 
Dáihan 249.958.000.000 
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Dien B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH RING (tip theo) 
vão ngày 30 thang 9 nàm 2023 và cho kS'  k toán qu' 3 két thüc cüng rigày 

20. VONCHUScYHU'U 

A A 

20.1 TInh hinh tang, giam nguon von chü s& hci'u 

Thãng du' Qu$?däutu' Lainhuánsauthuë 

VND 

V6n c6 phn v6n CO phãn phát triên chu'a phân phOi T6ng cOng 

Cho ky kê toán kt thUc ngày 30 thang 9 nãm 2022 

Vào ngày 31 tháng 12 näm 2021 6.429.370.690.000 

Phãt hành có phiêu 96.000.000.000 
1.177.491.660.260 

134.400.000.000 
235.145.647.350 1.712.323.417.558 

177.677.337.903 

9.554.331.415.168 
230.400.000.000 
177.677.337.903 

Lci nhuân thuân trong kS' 
Chia có tü'c bang c6 phiêu 642.929.260.000 

Trich lap qu9 khen thu'ó'ng, phüc l'i 

(642.929.260.000) 
(60.123.707.000) (60.123.707.000) 

Trich lap qu9 thu'ó'ng HOi dong qun trj 
và Ban diêu hành 

lo Phàn phói nhuân 
- 

- 
60.123.707.000 

(24.049.482.700) 
(60.123.707.000)  

(24.049.482.700) 

30 tháng 9 näm 2022 7.168.299.950.000 1.311.891.660.260 295.269.354.350 1.102.774.598.761  9.878.235.563.371 
Váo ngay 

Cho ky kê toán kêt thUc ngày 30 tháng 9 näm 2023 

Vào ngày 31 thang 12 nàm 2022 7.168.299.950.000 1.311.891.660.260 295.269.354.350 1.118.866.920.599 
394.391.046.019 

9.894.327.885.209 
394.391.046.019 

LQ nhun thun trong kS' 
Trich lap qu9 khen thng, ph1ic li 
TrIch lap qu9 thu'&ng Hi dOng quãn trj 
va Ban diu hânh 

55.147.683.000 

(55.147.683.000) 
(22.059.073.340) 

(55.147.683.000) 

(55.147.683.000) 
(22.059.073.340) 

Phän ph& lo'i nhuân 

9 2023 7.168.299.950.000 1.311.891.660.260 350.417.037.350 1.380.903.527.278 10.211.512.174.888 
Vào ngày 30 thang näm 
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Cong ty Co phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH sÃo CÁO TAI CHINH RIENG (tip theo) 
vào ngày 30 tháng 9 näm 2023 và cho kS' ké toãn qu' 3 két thOc cOng ngày 

20. VON CHU ScY HU'U (tiép theo) 

20.2 Các giao dich ye v6n vO'i các chU so' hO'u và phan ph61 cô tC 

VND 

Chokj'k toán 9 Chokktoán 9 
thang k4t thUc ngày thang kêt thUc ngày 

30 thang 9 näm 2023 30 thang 9 näm 2022 

V6n du tu' dã gop cüa chü so' hU'u 
Von gOp 5âu k' 7.168.299.950.000 6.429.370.690.000 

Tang trong kS' - 738.929.260.000 

V6n gop cu61 kS' 

cô tü'c dã cOng b6 và dã trà trong ky 

7.168.299.950.000 7.168.299.950.000 

Co tU'c trén cO phiêu phO thông - 642.929.260.000 

CO tCrc trá bang cô phiéu 642.929.260.000 

20.3 c6 phieu - cô phieu phô thông 

só Iu'Q'ng 

Ngay 30 thang 9 
nãm 2023 

Ngày 31 thang 12 
näm 2022 

SO Iuvng cO phiu du'o'c phep phãt hành 716.829.995 716.829.995 

SO lu'o'ng cO phiéu dä phât hành 
Va duvc gop vOn dy dO 

CO phi4u phO thong 716.829.995 716.829.995 

SO Iu'ng cO phiu dang Iu'u hành 
CO phiOu phO thông 716.829.995 716.829.995 

Mênh già m6i cO phiéu dang Iu'u hành: 10.000 VND/cO phiu (näm 2022: 10.000 VND/c6 

phiêu). 

21. DOANH THU 

21.1 Doanh thu thuen ye bàn hang
VND 

Qu)7  3 LQykétCrdäunäm dOn cu6iqu'3 

Nãm nay Nãm tnr&c Nãm nay Nãm tru'&c 

Doanh thu thun 
Trong do: 
Doanh thu tC 
chuyën nhu'o'ng bt 
dOng san 

8.286.762.727 13.112.275.455 4.293.840.909 

8.286.762.727 13.112.275.455 4.293.840.909 
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Cong ty C6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH RIENG (tip theo) 
vào ngày 30 thãng 9 riâm 2023 v cho kS'  k toán qu 3 kêt thüc crng ngy 

21. DOANH THU (tip theo) 

21.2 Doanh thu ho?t dông tài chinh 

Qu2 3 

Näm nay Nám tru'&c 

VND 

LQyk6frcJaunamdenCUOiqU3 

Nãm nay Näm trt&c 

300.000.000.000 50.000.000.000 490.000.000.000 225.870.000.000 

30.904.663.043 43.245.307.824 102.927.668.262 133.621.256.154 

330.904.663.043 93.245.307.824 592.927.668.262 359.491.256.154 

VND 

Qu' 3 LOy k tCi du nãm dn cu61 qu' 3 

Näm nay Nãm tru'&c A/am nay Näm tru'&c 

Co tCi'c, Içi nhuän 
du'o'c chia 
Lãi tiên gü'i, al cho 
vay 

TONG CQNG 

22. GIA VON HANG BAN 

Giá vOn chuyn nhu'o'ng 
bt dng sn 8. 140.502.318 - 12.877.833.227 4.503.386.364 

   

    

    

23. CHI PHI TAI CHiNH 

VND 

Qu'3 

Näm nay Näm tru'Oc 

LUykétrdâunãm c7n cu6iqu'3 

Nãm nay Näm trir&c 

Chi phi Iãi vay 
Chi phi phát hânh 
phieu, phi Iu'u k' 

trãi 
52.918.920.002 

40.000.000  

45.649.760.185 

631.818.182 

168.007.093.322 

130.909.091 

129.483.677.993 

711.818.182 

TONG CONG 52.958.920.002 46.281.578.367 168.138.002.413 130.195.496.175 

24.  CHI PHI QUAN Li' DOANH NGHIP 

VND 

Qu'3 

Näm nay Nãm tru'&c 

LUyk4tCrcYäunamdën cu6iquç'3 

Nãm nay Nãm tr&&c 

6.217.798.279 5.687.676.902 18.705.438.809 20.189. 568. 125 

2.63 1.192.878 3.687.400.918 7.780.704.5 1 1 10.779.765.159 

10.749.999 183. 57 1. 875 205.071.841 550.71 5.625 

1.081.620.725 788.775. 167 9.586.405.991 8.71 8.484.028 

9.941.361.881 10.347.424.862 36.277.621.152 40.238.532.937 
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Cong ty c6 phn u tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH RIENG (tip theo) 
vào ngày 30 tháng 9 nàm 2023 và cho k' ké toán qu 3 kM thUc cUng ngày 

25. THUE THU NHAP DOANH NGHIP 

Thug sut thu thu nhp doanh nghip ("TNDN") äp dung cho Cong ty là 20% thu nhap chiu 
thug. 

Các báo cáo thu cüa Cong ty sê chu sy' kim tra cOa co' quan thu4. Do vic äp dung lut 
và CáC quy dlnh ye thu cô th du'Q'c giâi thich theo nhiêu cách khác nhau, s6 thu thc 
trinh bay trên báo cáo tài chinh riêng cO th se b thay dói theo quyét dlnh  cu61 ctng cOa co' 

quan thu. 

25.1 Chi phi thu6 TNDN 

ChokkOtoán 9 
tháng kt thUc ngày 

30 thang 9 riäm 
2023 

VND 

Cho kj'k4 toán 9 
thángktthüc 

ngèy 30 thang 9 
nám 2022 

Chi phi thu TNDN hiên hành 
(Thu nhp) chi phi thu TNDN hoän l?i 

TONG cQNG 

2.403.201.740 
(11.779.966.667) 

 

11.188.166.666 

  

(9.376.764.927) 

 

11.188.166.666 

   

Du'ài dày là d6i chiu giO'a chi phi thu TNDN Va kM qua cOa lo'i nhuân ké toán tru'&c thuê 
nhàn vOi thué suM thu TNDN: 

Chokkêtoãn 9 
thangkétthUcngày 

30 thang 9 nàm 
2023 

VND 

Cho kj' k toán 9 
thang kOt thCic 

ngày 30 thang 9 
nãm 2022 

Tong Io'i nhun kê toãn tru'ó'c thuê 

Thué TNDN theo thué suM 20% 

Các khoàn diu chinh: 
Chi phi khOng ducYc trr 
Thu nhâp khOng chu thué 
€u chTnh chi phi thuê trich thiêu trong 
nhO'ng nàm tru'c 
L6 nàm tru'&c chuyén sang 

(Thu nhãp) chi phi thuê TNDN  

385.014.281.092 188.865.504.569 

77.002.856.218 

1.375.737.810 
(98.000.000.000) 

2.403.201.740 
7.841.439.305 

(9.376.764.927) 11.188.166.666 

37773.1 00.914 

195. 141. 136 
(26.780.075.384) 

25.2 Lothue 

L6 thu cOa COng ty khác vol 16 du'c báo cáo trong báo cáo kM qua hot dQng kinh doanh 
rieng vi 16 thuê khOng bao gOm các khoan mçic thu nhp chju thu hay chi phi duvc trti' cho 
muc dich tinh thué trorig cáo kS'  khác và cüng khOng bao g6m các khoan muc khang phai 
chju thuê hay khOng du'cc trü' cho muc dich tinh thué. 

24 



Cong ty C phn Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RING (ti&p theo) 
vào ngày 30 thang 9 näm 2023 và cho kS'  ké toán qu9 3 két thUc cüng rtgày 

25. THUE THU NH4P DOANH NGHIP (tip theo) 

25.3 Thus thu nhp hoãn I?i 

Cong ty dä ghi nhn mQt s6 khon thu TNDN hoàn I?i  phãi trà v&i các bin dng cho k' k 
toán 9 thang kêt thUc ngày 30 thang 9 näm 2023 vã kS'  k toán 9 thang két thüc ngày 30 

tháng 9 näm 2022 nhu' sau: 

VND 

TONG cQNG 

BaocaokOtquá 
hoat dOng kinh doanh ring  

Chokk4 toán 9 Cho k'k6 toán 9 
tháng kët thUc thang kt thUc 

Ngày 31 thang ngày 30 thang 9 ngày 30 tháng 9 
l2näm 2022 nãm 2023 näm 2022 

111.200.000 

(111.200.000) 

Ngày 30 tháng 9 
näm 2023 

Ta! san thud thu nhp hoãn Ii 
Trccâpthôi 
viec phi trâ 111.200.000 
Bü trU' v&i thu 
TNDN hoãn lai 
phài tra (111.200.000) 

Bang can d61 ké toán riêng 

Thud thu nhp hoãn !?i  phãi trà 

Thu nhp Iäi 
vay dci' thu (18.857.733.333) (30.637.700.000) 

BO trO' v&i tài 
san thuê TNDN 
hoãn Iai 111.200.000 111.200.000 

11.779.966.667 (11.188.166.666) 

TONG cQNG  (18.746.533.333) (30.526.500.000)  11.779.966.667 (11.188.166.666)  

11.779.966.667 (11.188.166.666)  
Thu nhp (chi ph!) thud thu nhp hoãn Iai 
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Cong ty C phn Du tu' va Knh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

TF-1UYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RING (tip theo) 
vào ngày 30 tháng 9 näm 2023 và cho kS'  kê toán qu' 3 kt thüc cüng ngày 

25. THUE THU NHP DOANH NGHIEP (tiép theo) 

25.4 L6 chuyn sang til' näm tru'&c 

Cong ty du'o'c phép chuyn các khoàn 16 thu sang nãm sau bC trU' vài lci nhun thu 
du'Q'c trong vông 5 näm lien ti.,ic k t11' sau nàm phát sinh khoân to dO. Cho kS'  ké toán 9 
tháng kêt thüc ngày 30 thang 9 nàm 2023, Cong ty cO khoán 6 thué tOy ké v&i tóng giá tr! là 
117158.105.854 VND (ngày 31 thang 12 ném 2022: 77.950.909.330 VND) có th s' di,ing 
d bO trii' vó'i lcYi nhuãn phát sinh trong trong tu'o'ng lal. Chi tit nhu' sau: 

Co th4 
Nàm chuyên lO 
phat sinh den nãm 

2021 (*) 2026 57.097.672.845 - 57.097.672.845 

2022 (*) 2027 20.853.236.485 - - 20.853.236.485 

2023 (**) 2028 39.207.196.524 - 39.207.196.524 

TONG CONG 117.158.105.854 - 117.158.105.854 

(*) L6 thu cOa Cong ty dä du'9'c cc' quan thu dia phu'o'ng quy4t toán vào ngày 1p báo 
cáo tài chinh rieng nay. 

(**) L6 thu u'O'c ttnh theo to' khai thu cüa COng ty chu'a du'c'c cc' quan thu dia  phu'c'ng 

quyêt toán vào ngày 1p bão cáo tài chInh rieng nay. 

26. GIAO D!CH VI CAC BEN LIEN QUAN 

NhCing giao dtch trong yu cOa Cong ty vài các bàn lien quan cho k' k toán 9 thang kt 

thOc ngày 30 tháng 9 näm 2023 và kS'  k toán 9 thang kM thOc ngày 30 thäng 9 nàm 2022 

bao g6m: 
VND 

Ben lien quan M6i quan he NQi dung nghiêp Cho k' k toán 9 Cho k' k4 toán 9 
vu thang kêt thUc ngày thang kêt thC.'c ngAy 

30 thang 9 nm 30 théng 9 näm 
2023 2022 

Cong tyTNHH Cong ty con Thu h6i cho vay 620.000.000.000 92.500.000.000 

Dáu tu' Va gián tip Thu läi cho vay 113.971.666.668 

Kinh doanh Läi cho vay 86.660.833.335 60.429.500.000 

Bat dOng san Cho vay 620.000.000.000 

Blnh Tru'ng 

Cong ty TNHH Cong ty con Cho vay 560.000.000.000 

Dâu tu' Kinh 
doanh Nhá 

Lãi cho vay 
Chia Ic'i nhun 

7.546.666.667 
100.000.000.000 

Khang PhOc Nhãn lo'i nhun 100.000.000.000 

Cong ty Co 
phn Vi La 

Cong ty con Chia nhun 490.000.000.000 

Cong ty TNHH Cong ty con Thu h6i cho vay 105.000.000.000 100.000.000.000 

Phát trin Bat Thu Iãi cho vay 19.460.000.000 8.766.666.667 

EQng san Nam Lãi cho vay 6.270.000.000 14.038.333.334 

PhO Cho vay 50.000.000.000 

Cty TNHH TLJ' Cong ty con Thu h6i cho vay 105.000.000.000 20.000.000.000 

van QuOc tê Thu lãi cho vay 11.783.333.333 5.393.333.333 

LãI cho vay 2.065.000.000 7.331.666.666 
GOp vOn 800.000.000.000 
Cho vay 105.000.000.000 

VND 
Dã chuy4n /6 Khong Chu'a chuyn /6 

c7ën ngày 30 thang du'cvc t?i  ngày 30 thang 
L6 thuê 9 nãm 2023 chuyén 16 9 näm 2023 
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Cong ty TNHH 
Bt OOng Sn 
ThUy Sinh 

Cong ty CP 
Phát trién Bat 
Dong sn 
Nguyen Thu' 

Cong tyTNHH 
Môt Thânh viên 
Hâo Khang 

COng ty TNHH 
Du tu' Kinh 
doanh Bátong 
sn Saphire 

Cong ty TNHH 
Du tu' Kinh 
doanh Bat dOng 
san Kim Phät 

Cong ty TNHH 
DO thj Me Ga 

Cong ty con 
gián tiép 

Cong ty con 
gián tiép 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH RIENG (tip theo) 
vOo ngày 30 thang 9 nam 2023 và cho k' k toán qu' 3 két thic c1ing ngày 

26. GIAO DICH VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tip theo) 

NhCrng giao dch trong yu cOa Cong ty vO các ben lien quan cho k' ké toãn 9 thang két 
thüc ngOy 30 thang 9 näm 2023 Va k' k ton 9 thng kOt thc ngây 30 thang 9 näm 2022 
bao gm: (tip theo) 

Ben lien quan 

VND 

M& quan he Ni dung nghiep Cho k' k toán 9 Cho k' k toán 9 
vu thang két thüc ngAytháng kt thOc ngày 

Cong ty TNHH Cong ty con 
Dâu tu' Kinh 
doanh Da óc 
Gia Ph.rc 

Cong ty TNHH Cong ty con 
Du tu' Thành 
Phüc 

Thu hói cho vay 
Thu lOi cho vay 

30 tháng 9 nãm 
2023 

78.000.000.000 
6.699.333.333 

30 theng 9 näm 
2022 

Lãi cho vay 234,000.000 3.914.666.666 
GOp von - 349.650.000.000 
Cho vay 50.000.000.000 

Thu Iãi cho vay 9.820.666.667 7.41 8.833.336 
Thu hOi cho vay 4.000.000.000 71.500.000.000 

LOi cho vay 58 666.667 7.750.000.002 
Nhân lo nhuàn - 69.930.000.000 
Chia lo'i nhuân - 69.930.000.000 

Thu hOi cho vay - 199.000.000.000 
Cho vay - 65.000.000.000 

Läi cho vay 11.558.666.666 
Thu läi cho vay - 16.371.333.333 

Thu hOi cho vay 150.000.000.000 
Thu Iâi cho vay - 5.440.000.000 

Läi cho vay - 4.200.000.000 

Nhân lo nhun - 88.209.000.000 
Lo'i nhuãn hoàn 

trá 
54.000.000.000 

Nhän Io'i nhuân - 212.500.000.000 

Nhân Io'i nhun - 59.940.000.000 

Chia Io nhun - 59.940.000.000 

Thu djch vu xày 
d u'ng 

96.220.800 
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Cong ty 06 phn Du tu' Va Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH RIENG (tip theo) 
vão ngãy 30 thárig 9 näm 2023 và cho k' kê toán qu 3 kt thüc cOng ngày 

26. GIAO D!CH VI CAC BEN LIEN QUAN (tip theo) 

Tai ngay kt thOc k' k& toán qu 3, s6 du' các khon phi thu và phi trà v&i các ben lien 
quan nh sau: 

VND 

NO! dung Ngày 30 thang 9 Ngay 31 tháng 12 

Ben lien quan M6i quan he nghiëp vy näm 2023 nãm 2022 

Cho vay 

Cho vay 

Cho vay 

Cho vay 

Phái thu v cho vay ngn han 

Cong ty TNHH Du tu' Cong ty con 
Kinh doanh Bt dng sn giãn tip 
Blnh Tru'ng 

Cong ty TNHH u tu' Cong ty con 
Kinh doanh Nhà Khang 
PhOc 
Cong ty TNHH Phät trin Cong ty con 
BtfOng san Narn PhO 

Cong ty TNHH Tu' vn Cong ty con 
QuOc tê 
Cong ty TNHH Ou tu' 
Thành PhUc 

Cty TNHH u tu' Kinh 
doanh Dja Oc Gia 
Phu'O'c 

467.500.000.000 1.087.500.000.000 

560.000.000.000 

- 105.000.000.000 

- 105.000.000.000 

4.000.000.000 

- 78.000.000.000 

Cong tycon Chovay 

Cong ty con Cho vay 

TONG cQNG 
1.027.500.000.000 1.379.500.000.000 
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Loi nhun 
thic chia 

Lyi nhun 
du'o'c chia 

Läi cho vay 

Läi cho vay 

Lãi cho vay 

590.000.000.000 100.000.000.000 

249.500.000.000 249.500.000.000 

86.742.000.000 114.052.833.333 

7.546.666.667 

- 13.190.000.000 

Cong ty C6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG (tip theo) 
vào ngày 30 thang 9 näm 2023 vá cho k' kê toán qu' 3 kêt thUc cUng ngãy 

26. GIAO DICH vO'i CAC BEN LIEN QUAN (tip theo) 

Tai ngây kt thUc k' ké toán qu' 3, so thy cäc khoàn phi thu vã phái tr vO'i các ben lien 

quan nhu' sau: (tiêp theo) 

Ben lien quan M6i quan he 

Phài thu ngn h?n khác 
Cong ty CO phn Vi La Cong ty con 

Cong ty CO phän Déu tu' Cong ty con 
Va Kinh doanh Bat dng 
san TrI Minh 

Cong ty TNHH Ou tu' Cong ty con 
Kinh doanh Bat dng san gian tiêp 
Binh Tru'ng 

Cong ty TNHH éu tu' Cong ty con 
Kinh doanh Nha Khang 
Phcic 
Cong ty TNHH Phát trién Cong ty con 
Bat Dng san Nam PhU 

Cong ty TNHH u tu' Cong ty con 
Kinh doanh Bt dOng san 
Sap hire 

Cong ty TNHH Ou tu' Cong ty con 
Kinh doanh Bt DOng san 
Kim Phát 

Cong ty TNHH Du tu' Cong ty con 
Thành Fhtic 

COng ty TNHH Tu' vn 
QuOc tê 

Cty TNHH Oéu tu' Kinh 
doanh Dia Oc Gia 
Phu'O'c 

TONG CQNG 

Ngu'ô'i mua ti-a tin tru'ó'c ngn h?n 

Cong ty TNHH DO thl Cong ty con 
Me Ga 

Phãi trá ngn h?n khác 

Cong ty TNHH Mt Cong ty con 
Thãnh viên Hào Khang 

VND 

Ni dung Ngay 30 thang 9 Ngày 31 thang 12 
nghiOp vu näm 2023 näm 2022 

Li nhun 16.500.000.000 16.500.000.000 

du'çc chia 

Lo nhun 14.290.000.000 14.290.000.000 

du'o'c chia 

3.130.000.000 3.130.000.000 

- 9.762.000.000 

- 9.718.333.333 

6.465.333.333 

Dich vu 
xãy du'ng 1.690.989.155 1.690.989.155  

Phal trã 
khác  54.000.000.000 54.000.000.000  

Lo'i nhun 
du'cc chia 

Lãi cho vay 

Cong ty con Läi cho vay 

Cong ty con Läi cho vay  

967.708.666.667 536.608.499.999  
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Trn ThOy Dim 
Ngu'O'i 1p 

Cong ty C6 phn Du t và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG (tip thea) 
vao ngày 30 tháng 9 nam 2023 vã cho k ké toän qu 3 kt thOc cüng ngày 

27. CAC CAM KETTHUEHOTDQNG 

Cong ty hien ang thuê van phôrig thea hq'p dàng thuë ho?t dng. Váo ngày 30 thang 9 
näm 2023, các khoãn tièn thuê phi trâ trong tu'o'ng Iai theo hp óng thuê host dng duvc 
trinh bay nhu' sau: 

VND 

Ngáy 30 thang 9 Ngay 31 tháng 12 
näm 2023 näm 2022 

£n 1 näm 
Trén 1 dn 5 näm 

TONG CQNG 

451.735.000 3.186.075.000 

   

451 .735.000 3.186.075.000 

   

   

28. GIAI TRiNH TANG/ClAM LI NHUN SO VI CONG K'( 

Cong ty Co khon tang tc' doanh thu hot dng tài chInh v&i giá trj khong 237 tç' dóng Va 
khon tang thu nhp thuê TNDN hoãn li v&i giã tr khong 31 t dóng lam tang lo nhun 
sau thuê trong qu' 3/2023 khong 263 tç' so vO'i cOng k' qu 3/2022. 

29. SLY KIEN SAU NGAY KET THUG KY KE TOAN 

Khong Co sy kin nào phat sinh sau ngày kt thOc kS'  k toãn qu' 3 yeu cu phi du'cc diu 
chTnh hay trinh bay trong baa cáo tãi chinh rieng ciia COn! 5, 

 

'CONGTY \ 

C6PHAN 
D.UTUVKtNHDNH ° 

NI-IA 
ILILt1flI. 

.L4ng Van Minh 
Tong Giám 6c 

Ngây 30 tháng 10 näm 2023 

Pham Th Thu ThOy 
K toán tru'ó'ng 
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