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NGH QUYET 
BAI HQI BONG CO BONG THIJ1NG NIEN NAM 2024 

CONG TY CO PHAN BAU TII vA KINH DOANH NHA KHANG ifiEN 

- Can cz Lut doanh nghip sO' 59/2020/QHJ4 ngày 17/6/2020 và các van ban hLc6'ng dn thi hành; 

- Can ci Luat  chi'ng khoán sO' 54/2019/QHJ4 ngày 26/11/2019 và các van ban hithng ddn thi hành; 

- Can th Dieu lç COng ty Cd phdn Ddu tu' và Kinh doanh nhà Khang Din du'cic Dqi h5i ddng cO' 
dông thông qua ("Diêu Lf), 

- Can th Biên ban hQp sO': 01/2024/BBH_DHDC'D ngày 23/4/2 024 cza Dgi hi ddng cO' dOng 
rhu'ô'ng nien nãm 2024 Cong ty Co phân Dáu tu' và Kinh doanh nhà Khang Diên ("Cong ty" hoãc 
"COng ty Khang Diên",); 

QUYET NGH: 
Diu 1: Thông qua ni dung Báo cáo s: 01/2024/BC_HDQT ngày 01/4/2024 v hoat dng eüa Hi 
dông quail trj näm 2023 vi t' 1 99,753% tong so phiêu biêu quyêt cña tat cã cô dông tham di,x v 
biêu quyêt ti Dai  hi tan thành. 

Diêu 2: Thông qua ni dung Báo cáo s6: 02/2024/BC BTGD ngày 01/4/2024 v hoat dng 
doanh näm 2023 vcri t' 1 99,753% tong so phiêu biêu quyêt cüa tat cã cô dông tham dr và biêu 
tai Dai hôi tan thành. 

A Dieu 3: Thong qua ni dung Ta trrnh so: 03/2024/TTr_HDQT ngay 01/4/2024 ye ke hoach hoat d9n 
kinh doanh näm 2024 vài t' 1 99,753% tong so phiêu biêu quyêt cüa tat Ca cô dông tham dr và biu 
quyêt tai Dai hi tan thành. 

Diu 4: Thông qua ni dung Th trInh s: 04/2024/TTr_HDQT ngày 16/4/2024 v phuang an phân 
phôi lcii nhu.n và trich 1p các qu5' näm 2023 vi t' 1 99,989% tong so phiêu biêu quyêt cCta tat cã cô 
dông tham di,r và biêu quyét tai Dai hi tan thành. 

Diu 5: Thông qua ni dung ThtrInh s& 05/2024/TTr_HDQT ngày 16/4/2024 v phuang an phát 
hành cô phiu dê trá cô tiirc vâi tr 1 99,989% tong so phiêu biêu quyêt cüa tat cã cô dông tham di,r va 
biêu quyêt tai Dai hi tan thành. 

Diu 6: Thông qua ni dung Báo cáo s: 06/2024/BC_BKS ngày 01/4/2024 v kt qua hoat dng và 
thâm djnh cUa Ban kiêm soát nàrn 2023 vài t' l 99,753% tong so phiêu biêu quyêt cüa tat cã cô dông 
tham di va biêu quyêt tai Dai hi tan thành. 

Biu 7: Thông qua ni dung T trInh s: 07I2024ITTr_HDQT ngày 01/4/2024 v báo cáo tài chInh 
dä kiêm toán näm 2023 vOi t 1 99,753% tong so phiêu biêu quyêt cüa tat Ca cô dông tham dir va 
biéu quyêt tai Dai hi tan thành. 

Diu 8: Thông qua ni dung Th trInh s6: 08/2024/TTr BKS ngày 01/4/2024 v danh sách dan vj 
kim toán báo cáo tai chInh nàm 2024 vài t' 1 99,290% tong so phiêu biêu quyêt cüa tat ca cô dông 
tham dir và biêu quyêt tai Dai hi tan thành. 

Biu 9: Thông qua ni dung Ti trInh s: 09/2024/TTr_HDQT ngày 01/4/2024 v phucmg an phát 
hành cô phiu theo chuang trInh 1ira ch9n cho ngisèi lao dng trong Cong ty vth t' 1 95,465% tong 
s phiu biu quyt cüa tht cá cô dông tham dir và biêu quyêt tai Dai hi tan thành. 
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Biu 10: Thông qua ni dung Báo cáo s: 10/2024/BC HDQT ngày 01/4/2024 v chi trá thu lao Hi 
dông quãn trj va Ban kiêm soát näm 2023 và dê xuât mrc thu lao näm 2024 vi t' l 99,989% tong so 

phiêu biéu quyêt cüa tat Ca cô dông tham dix va biêu quyêt tai  Di  hOi  tan thành. 

Biu 11: Thông qua ni dung T trinh s: 11/2024/ TTr HDQT ngày 01/4/2024 v min nhim 
thành viên Ban kiêm soát nhim kS'  2022-2027 vth t' l 97,851% tong so phiêu biêu quyêt cUa tat Ca 
cô dông tham dir và biêu quyêt tai  Dti hi tan thành. 

Biu 12: Thông qua vic b.0 b sung Ba Lê Thj Thüy Trang lam thành viên Ban kim soát nhim ki 
2022 - 2027. 

Biêu 13: Nghj quyt nay có hiu 1irc k tr ngày k. 

Biu 14: Hi dng quán trj, Ban kim soát, Ban Tng Giám dc và toàn th C dông cüa Cong ty C 
phân Dâu tu và Kinh doanh nhà Khang Diên cO trách nhim thi hành Ngh quyêt này./. 

Nai nhdn: 

- Nhie dieu /4, 
- Luu HS i9HDCD 2024. 

MAI TRAN THANH TRANG 
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CONG TV CO PHAN BAU TU' VA KINH DOANH NHA KHANG BIEN 

— Giy chirng nh.n dang k doanh nghip, ma s6 doanh nghip 0302588596 do PhOng däng k 
kinh doanh — Sâ Kê hoach và Dâu ti.r thành phô Ho Chi Minh cap lan dâu ngày 02/5/2007, 
dang k thay dôi lan thir 30 ngày 19/10/2023. 

— Dja chi trV s chInh: PhOng 1 và 2, L.0 11, SaiGon Centre, s 67 Lê Lçii, phi.rông Bn Nghe, 
qun 1, thành phô Ho ChI Minh, Vit Nam. 

Thai gian và dja dim hçp: Cuc h9p bt du lüc 13 gi 44 phüt, ngày 23 tháng 4 nàm 2024, tai 
Sãnh Sapphire Ballroom, Lâu 2, Lotte Hotel Saigon, so 2A - 4A Ton Dirc Thang, phuông Ben 
Nghe, qun 1, TP. Ho ChI Minh, Vit Nam. 

PHAN 1: PHAN KHAI M24 C 

I. TUYENBOL'DO 

Can eli quy djnh cüa pháp lut hin hành và Diu l Cong ty C ph.n D.0 tir và Kinh doanh nhà 
Khang Din ("Cong ty" hoc "Cong ty Khang Bin"), Hi dông quãn trj ("HBQT") Cong ty 
triu tp cuc hçp Dai hOi dông cô dông thi.rông niên näm 2024 ("BHBCB" hoc "Bi hi") dê 
thông qua các nOi  dung thuOc thãm quyên cüa DHDCD. 

II. BAO CÁO KET QUA IUEM TRA TIX CACH CO BONG 

Ong HuS'nh  ChI Tam — Truâng Ban kim tra tir cách c dong báo cáo t qua kim tra til cách c 
dông tham dr Dai  hi den thyi diem 13 gi 44 phüt nhu sau: 

— Tng s c ph.n cUa Cong ty là: 799.311.971 c ph.n, tuYng 1mg vOi 799.3 11.971 phiu biu 
quyêt. 

— Tng s c dông thrqc mi dir hçp DHDCD là: 11.264 c dông. lông s c dong trrc tip 
tham dir va thông qua Nguai dai diên theo uy quyên hGp lê tham dir Dai hôi la 196 nguoi, 
dai din cho 597.963.472 phiêu biêu quyêt, chiêm t' l 74,81% tong so phiêu biêu quyêt cüa 
tat ca cac cô dông cUa Cong ty (can cli theo danh sách cô dông có quyên tham dirr DHDCD 
cüa Cong ty chôt ngày 25/3/2024 do Tong Cong ty Liru k và Bü trli Chling khoán Vit Nam 
cung cap); 

— Theo quy djnh cüa Lut doanh nghip hin hành và Diu 1 Cong ty, Dai  hôi duqc tin hành 
khi co SO cô dông dir hop theo hrnh thixc tham dir trirc tlêp hoãc thông qua Ngwn dai then 
theo üy quyên dai  din trên 50% tong so phiêu biêu quyêt cüa tat cã các cô dông cüa Cong ty. 

Do do, cuOc  h9p  Dai  hi dng c dông thirOng niên nãm 2024 cüa Cong ty dà dli diu kin tin 
hành theo quy djnh cüa pháp lu.t. 

Ngoài thãnh phn là Qu c dông dn tham d%r, Di hi cOn có si,r tham dir cüa Qu cc quan ban 
ngành, dai  din các Qu5 dau tu, COng ty chling khoán và các dôi tác. 
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III. CHU TQA BI 1191, THU BLI 1191 VA BAN KJEM PHIEU 

1. Giói thiu Chü tya và Doàn Chü t9a Bai hi bao gm: 

— Ba Mai Trn Thanh Trang - Chü tça Dti hi 

— Ba Nguyn Thj Diu Phuong - Thành viên 

— Ong Virong Van Minh - Thành viên 

— Ba Nguyn Thüy Dirong - Thành viên 

2. Chü toa Bii hi d cfr Thu k Bii hôi nhu' sau: 

— Ba Nguyn Thj Thu Hin 

3. Chü tQa Dai hi d cfr Ban Kim phiu nhir sau: 

— Ong Hunh ChI Tam Tnthng Ban Kim phiu 

— Ba Lê Thj Thüy Hue Thành viên 

— Ba Vö Thi Thüy Lan Thành viên 

Dai hOi thông qua danh sách Doàn Chü t9a, Thu k Dai hOi, Ban Kim phiu tai  Dti  hOi  vâi t' 1 
100% tong so phiêu biêu quyêt cüa tat ca cô dông tham dir Dai  hi tan thành. 

IV. CHUN4 TRINH, NQI DUNG VA QUY CHE BAI H °! 

Dai hOi thông qua chuang trmnh, nOi  dung lam vic, Quy ch tham dir và biuquyt, Quy ch bu 
ci:r thành viên Ban kiêm soát ti Di hi vOi t' l 100% tong so phiêu biêu quyêt cüa tat cá cô dông 
tham dir Di hi tan thành. 

PHAN 2: DIEN TIEN BI HO! 
BeJ HQI NGHE TRINH BAY CAC BAO CAO, CAC TY TRINH, 

THAO LU4N vA BIEU QUYET THÔNG QUA 

I. TR!NH BAY CAC VAN BE CAN BUQC CO BONG BIEU QUYET THÔNG QUA T41 
BA! HQI 

1. Ba Nguyn Thj Diu Phurong trInh bay Báo cáo s: 01/2024/BC HBQT ngày 01/4/2024 
cüa Hi dng quãn tn Cong ty v hoit dng cüa Hi dIng quãn trj nAm 2023. 

1.1 T!NH H!NH HOAT BQNG NAM 2023 

1.1.1 Thành viên và co cu cüa HDQT 

TInh dn ngày 31/12/2023, HDQT cUa Cong ty có 05 thành viên, trong do cO 01 thành viên dQc 
1p, 03 thành viên không diêu hành và 01 thành viên diêu hành. 

1.1.2 Các cuc hçp cüa HBQT 

Trong cong tác quàn trj doanh nghip nãm 2023, HDQT luôn theo sat tinh hInh hoat dng cUa 
Cong ty, djnh huO'ng hoat dng eüa Cong ty theo dung chU trinmg, kê hooch ma Dti hi dông cô 
dong dä thông qua, dOng th4i cO nhiêu giãi pháp quan tr9ng và hiu qua. Trong nàm, HDQT to 
chirc 27 cuc hçp và ban hành 27 Nghj quyêt ye các van dê mang tmnh chiên hic cüa Cong ty. 

1.1.3 Báo cáo tlnh hlnh quãn trj Cong ty 

Näm 2023 tip tiic là mt näm kho khàn di vài các doanh nghip kinh doanh bt dng san. Trên 
tinh than tuân thu quy djnh cüa pháp 1ut và Diêu l Cong ty, HOi  dOng quãn trj dA thirc hin cong 
tác quãn trj doanh nghip, djnh huàng, xây drng chiên luçic phát triên mt each can trpng nhung 
vn dam báo tInh 1mb hoat d ung phó vâi nhung biên dOng cUa thj trumg, giU cho hoat  dng cUa 
Cong ty luôn on djnh. 
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Trong näm 2023, Cong ty dà thrc hin dy dü các quy djnh v quàn trj doanh nghip, thrc hin 
báo cáo tinh hinh quán trj 06 thang dâu näm và báo cáo cho cà nam 2023 theo dung quy djnh. Ni 
dung nay thrqc dang tài trên website cüa Cong ty tai  dja chi: www.khangdien.com.vn  và cong bô 
thông tin theo dung quy djnh. 

1.1.4 Thu lao, chi phi hott dng và các lqi Ich khác cüa HDQT 

Trong näm 2023, tng müc thu lao ma Cong ty dà chi trã cho cac thành viên va thu k' HDQT là 
480.000.000 dông. Thu lao và khoán thu6ng cüa tmg thành viên HDQT duc the hin trong 
Thuyêt minh Báo cáo tài chInh nm 2023 duçc kiêm toán và dà duçc dang tài trên website Cong 
ty. 

1.2 DANH GIA CUA HDQT yE CAC MiST HOiT DQNG CUA CONG TY 

Näm 2023 ngành bt dng san cOn nhiu khó khän, thi, truOng am d?.m,  ngun cung han ch& tInh 
thanh khoãn thâp. 

Trong bi cânh do, Cong ty dà n lirc vuçit qua các khó khän, thách thüc tr thj trung, kiên djnh 
vói mic tiêu phát triên ben virng, dçra trên nên tang pháp 1 minh bach  và co câu tài chInh an toàn 
tao 1p qua nhiêu näm, cirng vOi six quyêt tam cüa toàn the Ban Lành dao  và Can b Cong nhân 
viên, Cong ty dã thirc hin nhüng phuo'ng an phü hqp dê dam bào hoat dng kinh doanh on djnh và 
vn dat  ducic nhung kêt qua khà quan. 

1.2.1 Dánh giá k& qua kinh doanh nAm 2023 

1.2.1.1 V doanh thu, lçri nhun cüa Cong ty: 

Doanhthu thun näm 2023 cüa Cong ty là 2.088 t' dng, lçi nhunsau thud là 716 t' dng, dat 
72% kê hoach dê ra. Trong bôi cành thj truO'ng bat dng san nhiêu biên dng, mUc hoàn thãnh nay 
là kêt qua dáng khich l, the hin si.r no lirc hêt minh, sir dông lông và quyêt tam cüa Ca tp th 
Congty. 

1.2.1.2 V tInh hlnh tài chInh 

Cong ty luôn duy tn và n djnh ca cu tài chInh an toàn vâi h s Nçi/V6n chü s hüu luôn nhO 
han 1. Von chü s& hUn cUa Cong ty trong näm 2023 dat  15.523 t' dong, chiêm t' trng 59% tong 
nguOn vOn, là nguôn vOn chU 1irc trong vic hInh thành nên tài san cUa Cong ty. 

1.2.1.3 V các dông san phm cUa Cong ty 

Tháng 11/2023, COng ty m& ban thành cong dir an khu chung cu The Privia gm 1.043 can h tai 
phuOng An Lac,  qun Birth Tan, dánh dâu buOc phát triên dix an m9i cUa Cong ty tai  khu virc phIa 
Tây Narn Thành phO. Trong bOi cành khó khän cUa thj tru0ng bat dng san, sr don nhn cUa khách 
hang dOi vâi dir  an The Privia cho thây süc hut mnh m và sir  tIn nhim dôi vsi thuang hiu 
Khang Then, tiêp them niêm tin cho Cong ty trong vic mang 1ai  nh&ng giá trj thiêt thirc cho khách 
hang trên nên tang pháp l minh bach,  san phâm chat lupng và djch vii  t.n tam. 

Ngoài ra, trong näm qua, Cong ty dà hçxp tác vài Tp doàn Keppel (Singapore) d trin khai phát 
triên hai dir an tai  phithng Binh Tnixng DOng, thành phO Thu Drc, phiic vi kê hoach kinh doanh 
trong thai gian tri. 

1.2.2.4 Trách nhim v inôi trtrôiig và xã hi cüa doanh nghip 

Trong 23 nAmhinh thành và phát trin, Khang Di&n luOn trân trQng giá tri, dao düc kinh doanh, 
chia se cong dông. Cong ty luOn tich circ tham gia tài trq cho các phong trào ti.ir thin, các chuang 
trinh h trçY y tê va giáo di,rc, cac qu an sinh xã hi tai  nhiêu dja phuang. 

Trong näm 2023, COng ty dA dóng gop cho các boat dng thin nguyen thông qua Hi ChU Thp 
DO Vit Nam, Uy Ban M.ttrn To quOc Via Nam, Uy Ban M.t tr.n TO quOc Vit Nam thành phO 
HO Chi Minh và các tinh, Uy Ban M.t Trn TO QuOc cUa các qun huyn nhu dOng gOp cho Qu 
ngui ngheo, Qu vi biên dào quê huong - vi tuyên dâu TO quOc; h trq xây drng nhà tinh thuang; 
trao qua cho các hoàn cánh khO khan; Ung h chi phi chäm lo cho trê em khuyêt t.t cO hoàn canh 
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kbó khàn; h trçY Chin djch tInE nguyen Müa he xanh; Ung h chucmg trInh qua Tt cho trê em, 
cho cac hO ngheo, hO có hoân cãnh däc bit khó khän; tài trçY kinh phi cho hang ngàn ca phu thuat 
mat nhân dao, vói so tiên han 25 t' dông duçic sir diing tü nguOn Qu khen thing cüa HOi 
dông quãn 14, Ban diêu hành va Qu khen thixOng - phüc 1çi cüa Cong ty. 

Dac bit, trong näm qua, Cong ty thrc hin nhiu hot dng tài tr kinh phi cho các dr an cãi to 
cãnh quan, xây dijng vã chinh trang cong viên, b sOng, lam dçp môi truàng tai  nhiêu dja diem ô 
Thành phô ThU Drc nhr khu virc ThU Thiém yen b sOng Sài GOn, dung VO ChI COng..., dóng 
gop tIch circ cho vic kiên to không gian xanh, sch, dçp dành cho ngrnYi dan, gop phân vào sir 
phát triên chung cUa thành phô vâi tOng ngân sách triên khai khoàng 30 t dOng. 

Di vOi vn d môi trung, Cong ty hiu rO vic thirc và th?c hin bào v môi truOng trong các 
hot dQng kinh doanh s gOp phn vo sir phat trin bn vftng cUa cOng dng Va xa hQi. Theo dO, 
trong hot dng phát triên các dir an, Cong ty chU trçng phuang an thi& k dam bão sir can dOi, hài 
hOa gifla mat dO xây dirng và din tIch khong gian xanh trong tong the dr an nhäm mang den cho 
ci..r dan mOt  mOi truông song trong lanE, gãn gUi vài thiên nhiên. DOng thii, Cong ty luOn tuân thu 
các quy djnh cUa pháp luat  ye môi trtxông và dt tiêu chuân rO rang cho vic l%ra ch9n các dan vj 
xay dmg phãi có phixang an si:r dyng hiu qua, tiêt kim các nguOn tài nguyen cUng nhix dam b 
qua trInh thi cong giãm thiêu tOi da các tác dng den môi trixô'ng. 

Co th nói, sons song vâi hoat  dOng kinh doanh, vic d cao và tIch cuc thirc hien trách nhim cUa 
doanh nghip 4ê mOi truông va xâ hOi  luOn là mt phân tat yeu trong sir phát triên ben vUng cUa 
COng ty. 

1.2.2 Dánh giá cUa HDQT v hot dng ella Ban Tang Giám d6c Cong ty ("Ban TGD") 

Trong bi cânh thi, trning bt dOng san gp nEiu khO khän và bin dOng, Ban TGD dà có nhiu n 
hrc trong viêc thisc hiên hiêu qua cac dinh hixang va chu trlrang cua HOi dong quan tn, kip thai chi 
do và triên khai tot các hot dOng kinh doanh mang tinE chiên 1Lrc trong nàm; dOng thi có sir 
sap xëp, dUng cô cOng tác nhân sir dam an six van  hành on djnh cUa COng ty cUng nhu thUc day 
hiu qua hot dng kinli doanh. 

HDQT dh giá cao tinh than doàn kt, n li,xc và tam huyt dUa Baxi TGD và k' v9ng Ban TGD s 
tiêp tiic duy trI và phát huy các the manh,  mang 1i hiu qua hoat dOng cao và nâng tam giá trj 
thiiang hiu Khang Diên trén thj tru&ng. 

1.2.3 Hoit dng ella thành viên dc 1p HDQT và kt qua dánh giá ella thành viên dc 1p v 
ho3t dng cüa HDQT 

Dánh giá v các cuc hçp cüa HDQT 

— Trong näm qua, HDQT dâ tin hành 27 cuOc  h9p, các cuOc  h9p thixc hin theo dUng trinh ti, 
quy djnh pháp luat và Diêu l Cong ty. Cac thãnh viên tham gia day dU cac cuc h9p, dong 
gop kiên, quyêt di,nh các van dê theo dUng chU truang, kê hoch ma Di hOi  dông cô dOng 
d thông qua. 

— Nhirng thông tin, tài lieu cAn thi& truOc các cuOc h9p dà duçic chuAn bj và gUi dAy dU d các 
thành viên HDQT có sir chuân hi,, cUng thão luan  và biêu quyet. Qua dO, cac van de ti cuOc 
hçp HDQT duçc trao dôi, phãn bin tIch circ, kêt qua buôi hçp dugc da so thành vien HDQT 
thông nEat thông qua. 

Dánh giá v hot dng ella HDQT 

— Các thành yiên HDQT, vth yai trO và nEim vii duçic phan djnh rO rang, cUng vO si.r quan 
trit, chi do triên khai rat sat sao trong qua trinh hoot dOng d dua ra các quyet djnh mang 
tInh chiên luçc và tôi ru cho Cong ty. 

HDQT luôn theo dOi chat che hoat dOng diu hành cUa Ban TGD dé djnh huOng kjp thai mi 
hott dOng cUa COng ty theo dUng chU tru'ang, k hoach ma Dai hOi dong cO dOng dà thông 
qua. 
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— HDQT luôn th hin tinh th.n và trách nhim cao, luôn tuân theo quy ch hoat  dng, Di&u 1 
Cong ty và quy djnh cüa pháp 1ut hin hành. 

Dánh giá v hot dng giám sat cüa HIiQT di vó'i Ban TGD 

— HDQT dA hoàn thành tt cong tác giám sat d6i vOi Ban TGD thông qua viêc dánh giá, dua ra 
kiên chuyên mon vài các kê hoach hoat dng cüa Ban TGD. 

— HDQT luôn dng hãnh xuyên sut vói Ban TGf) trong cong tác quàn trj d các hoat dng 
cüa Cong ty vira dam báo tuân thu quy djnh pháp 1u.t vira dam báo tinh hiu qua, mirth bach. 

1.2.4 Hot dng cüa B phn Kim toán ni b ("B phn KTNB") 

B phn KTNB dâ tich crc trin khai nhiu boat dng giüp cho HDQT thrc hin chirc näng giám 
sat các van dê lien quan den quàn trj tai  Cong ty, gôm: 

— Trin khai cOng vic theo diiing chüc näng, nhim vi,r ducc quy djnh trong Quy ch Kim 
toán ni b cüa Cong ty. 

— Giám sat kt qua kim tra vic tuân thu các quy trInh ni b cüa Cong ty, kin nghj cac bin 
pháp câi tiên h thông quy trinh ni b cüa Cong ty. 

— Theo dOi, dOn d6c, kim tra kt qua thçrc hin các kin nghj sau kim toán. 

— Báo cáo vâi HDQT v boat dng cüa B phn KTNB, kt qua Kim toán ni b và các kin 
nghj cüa B phn KTNB. 

— Dánh giá rüi ro, 1p và trinh HDQT phê duyt K hoach kim toán ni bO näm 2024. 

Ngoai ra, cac thành viên cüa BO phn KTNB thuOng xuyên tIch lüy kinh nghim, tir dào tao,  c.p 
nht các van bàn, quy djnh pháp 1ut lien quan nhäm nãng cao nang lijc chuyên mon. 

1.3 KET QUA GIAM SAT oOi VOl TONG GIAM DOC VA NGUOI oiEu HANH 
KIIAC 

— Gitta Ban TGD và Nguii diu hành khác dã Co sir phM hcip t6t và cht chê han, qua do, mi 
thành viên trong Ban TGD và Ngi.thi diêu hành khác càng khang djnh vai trO cüa minh trong 
vic diêu hành b may Cong ty boat dng ngày mt hiu qua han. 

— Ban TGD và Ngri diu hành khác dA chü dng dua ra các quyt djnh phü hqp mang lai 1iiu 
qua cao, loai trr rUi ro và lam gia tang lçii Ich cho Cong ty. 

— Các quyt djnh cüa Tng Giám dc và Ngui diu hành khac luOn tuân thu dung Nghj quyt 
cüa HDQT, Diêu i Cong ty và quy djnh cüa pháp lut. 

1.4 BAO CÁO VE GIAO D!CH  CUA THANH VIEN HDQT vA NHUNG NGU'OI LIEN 
QUAN CUA THANH VIEN HDQT 

Giao djch cüa thành viên HDQT 

Trong näm 2023 khOng phát sinh giao djch gifla Cong ty, cong ty con, cong ty do COng ty nm 
quyên kiêm soát trên 50% vOn diêu l tr& len vâi thành viên HDQT và giao djch gifla Cong ty vi 
cOng ty ma thành viên HDQT là thành vién sang 1p hoc là ngtthi quán l doanh nghip trong thOi 
gian ba (03) nàm gân nhât tn.râc thOi diem giao djch (ngoi trr các khoan itrang và thtrâng dtrc 
the hin trong Thuyêt minh Báo cáo tài chInh näm 2023 dtrqc kiêm toán). 

Giao d1ch cüa nhu'ng ngirô'i lien quan cüa thành viên HDQT 

Giao djch giüa ngui lien quan cua thành viên HDQT vài COng ty: KhOng phát sinh. 

Giao djch gifla ngrräi lien quan cüa thành vien HDQT vth cOng ty con, cOng ty do COng ty n.m 
quyn kim soát trên 50% vOn diêu l: các giao djch phát sinh dâ duçic lit ké tai  báo cáo tinh hinh 
quãn trj näm 2023 và duçic cOng bO thông tin trên website cüa Cong ty tai  dja chi: 
www.khangdien.com.vn. 
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1.5 CAC KE HOCH VA B!NH HU'ONG NAM 2024 CUA HO! BONG QUAN TRj 

Vix9t qua näm 2023 con nhiu kho khän, vi mitc tiêu phát trin n djnh và bn vUng, Hi dng 
quãn tr dua ra kê hoch và djnh huOng trong näm 2024 nhu sau: 

- Tip tiic xay dirng nn tang pháp 1 minh bach, vU'ng chic lam tr9ng tam cho mi hot dng 
cüa Cong ty, huó'ng dn s'r phát trin bn vüng, lâu dài. 

- Dy manh  cac  hoat  dng hçp the, lien doanh, lien kt vOi các dM the phU hgp, cO uy tin trong 
và ngoài rnrOc d phát trin dii an; da dng hmnh thi'rc hçp tác phii hçp vOl diu kin Va tInh 
hmnh thj trisO'ng; tan  diing hiu qua mçi ngun lirc sn có d gia tang giá trj dr an và thi da 
hóa li nhuan  cho Cong ty. 

- Kim soát chat chê k hoach  tài chInh cho mi dçr an; dam bão ti i.ru trong vic s.p xp, buy 
dng, phân b các ngun lrc d thirc hin dr an; xây dirng Ca c.0 vn phi hçip dam báo vic 
tip can  và sr ding hiu qua các ngun vn. 

- Tip tiic hoàn tht cong tác bi ththng, giãi phóng mat  bang, hoàn thian các thu tiic pháp 1' 
cüa các dir an hin có tai  TP. HCM, chuân bj cho vic triên khai xây dirng và kinh doanh 
trong các näm tip theo. Chü tr9ng phát triên san ph.m là can hO và nhà 0 thâp tang, djnh 
hxong d& vn là dOng san phAm chü lrc mang 'aj  ngun thu trong th0i gian tOi; có k hoach 
khai thác tim näng qu dt khu cong nghip hin có mOt  each hiu qua. 

- Chii trpng vic quan trj dOng tin tai  Cong ty; luôn duy trI cu trüc vn ti uu, h s nç trong 
müc an toàn nhäm dam bão khâ näng tir chU tài chinh và khOng bj ánh huO'ng khi thj truOng 
có biên dng. Tiêp ttc rà soát, tinh g9n bO may, kin toàn h thOng, cãi tiên quy trinh và nâng 
cao chat hxçmg quãn l; chü trQng bOi du&ng và phat triên dOi  ngü nhân sir kê thua nhäm dáp 
11ng giai doan phát triên sap tOi. 

2. Ong Virong Van Minh trInh bay Báo cáo s: 02/20241BC_BTGI) ngày 01/4/2024 cüa 
Tong giám dôc Cong ly v hot dng kinh doanh nám 2023. 

2.1 BAO CÁO VA BANH GIA yE HOiT BONG KINH DOANH 

2.1.1 TInh hInh kinh doanh chung 

Näm 2023 là mQt nam cOn nhiu khO khän cüa ngành bt dng san, ngun cung san ph.m han ch& 
tinh thanh khoãn thâp. . .Trong bôi cânh do, Cong ty Khang Diên dà n lrc vuçt qua nhung khó 
khän tü' thj truOng, kiên djnh vOl mic tiêu kinh doanh dê ra dratrên nên tang phap l mirth bach  và 
ca câu tài chInh an toàn và dâ dat  dixc các kêt qua hoat  dOng nôi bat  nhu sau: 

By rnnh kinh doanh các san phm con 1i cüa Dr an nhã ph The Classia tai Thành 
pho Thu Btrc 

Du an The Classia gm 176 can nhà lien k san vuOn dã hoàn .tht xây drng, bàn giao nhà va s 
hông cho cu dan tr näm 2022. Trong näm 2023, Cong ty tiêp tic day nhanh kinh doanh các san 
phâm cOn lai.  Kêt qua tInh dn cuOi näm 2023, dçr an d ban 95% s lung san phâm. Day là s'x 
thành cOng lOn trong bôi canE thj truOng bat dng san vn cOn dôi mat  nhiéu khó khàn. 

Di an chung cir The Privia chInh thfrc ra mt và m& ban thành cong vào cui näm 
2023, nhan dirqc phãn hôi tich cic tfr khách hang và thj trtrbng bat dng san 

The Privia là di,r an chung cu t9a lac tai mat tin duOng An Duang Vuang, qun BInh Tan vOl quy 
mO 1.043 can hO,  duc xây dimg theo phong cách tré trung, hin dai  nm trong khu dan cu hin 
hUu, sm ut. Dr an duc ra mt vao Qu' IV/2023 vOl dy dU cac van ban pháp l' cho vic mO 
ban bao gm: Uiy phép xây dirng, Giy chUng nhan quyn sci dçtng dt, Van ban dü diu kian ban 
nhà OhInh thành trong tuong lai, Van bàn cam k& bàn Iành ngân hang trong ban nhà 0 hInh thành 
trong tuong lai, cUng tin dO xây dmg tIch circ, ct nóc 2 tháp. Chi trong vOng 3 thang k tu ngày 

mO ban, The Privia dà bàn h& 100% s can hO,  buOc vào giai doan hoàn thin, dçr kin bàn giao 
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nba cho khách hang vào Qu IV/2024. Day là kt qua kinh doanh Em tisclng khang djnh sir thành 
cong cüa mt thiiang hiu hi dü cac yu t: pháp l' minh bach, san phEmm chEmt hxçng va dung tin 

cam kit. 

Ben cnh két qua kinh doanh, Dr an The Privia cOn duçc cong nh.n bi giâi chuyên gia qua 2 giãi 
th.râng uy tin: "Dr an cAn h Mid End tot nhât tai  TP.HCM" và "Dir an cAn h có thiêt kê ni that 
tot nhât" tai  giài thu&ng PropertyGuru Vietnam Property Awards 2022. Ngoài ra, The Privia áp 
diing chüng chi EDGE (h thông dánh giá cong trInh sü ding tài nguyen hiu qua), cho thây sr chi 
tr9ng cüa Cong ty Khang Diên dôi vii trách nhim bão v môi tnthng và tao  ra môi truOng song 
xanh, sach  cho ctng dng. 

Trin khai hai di an nhà & quy mô 6 ha và 5,8 ha tii phirO'ng BInh Trtrng Bong TP. 
Thu Bfrc, TP. HCM vào Qu IV/2023, hyp tác vó'i Tp doàn Keppel (Singapore). 

Ciing vi si,r dng hành cüa tp doàn Keppel (Singapore), hai dçr an nba a quy mô 6 ha và quy mô 
5,8 ha tai  phung Binh Trung Dông TP. Thu Dirc, TP. Ho ChI Mirth dA dugc cap giây phép xây 
dixng, chInh thrc khâi cong vào Qu IV! 2023. Hai dir an nay sê cung cap ra thj truOng các san 
phâm nhà lien kê, bit thir và cAn h chung eli. 

Cong Iy tip tic tp trung cong tác bi thirô'ng, giãi phóng mat bIng, hoàn thiên các thu 
tiic pháp 1 d trin khai các dir an hin có. 

2.1.2 TInh hInh thtrc hiên k hoach kinh doanh 

Dcin vi. tj) dóng 

CHI TIEU 
KE HOACH 

- 
NAM 2023 

THIIC HIN 

NAM 2023 
HOAN THANH 

Doanh thu thun 3.100 2.088 67% 

Lçi nhun sau thu 1.000 716 72% 

Vâi nh&ng khó khAn chung cüa nn kinh t thj truO'ng bAt dng san trong nAm 2023 vn trong 
trng thai tram lang và thanh khoân thâp. Diêu nay da gay nén nhieu khó khãn, thách thrc cho các 
doanh nghip kinh doanh bat dng san nói chung cQng nhu COng ty Khang Diên nói riêng trong 
viec thuc hiên kê hoach kinh doanh cua Cong ty Giü vüng nhQng gia tn cOt lOi Minh bach — Chat 
h.rang — Ben Vcthg, Cong ty van duy tn hoat dông on dinh va dat duac môt so kêt qua nhât dinh 
Den cuôi nAm, tong doanh thu thuân dat  2.088 t dong, hoàn thành 67% kê hoach và 1i nhun sau 
thuê dat  716 t' dong, hoàn thành 72% kê hoach do DHDCD dê ra. 

Don vj: dng 

CHI TIEU 2022 2023 
so SANH 2023 & 2022 

TANG/GIAM 
Doanhthuthun 2.912 2.088 (824) -28% 
Lcd nhuân truàc thug 1.410 1.069 (341) -24% 
Loinhuânsauthu 1.103 716 (387) -35% 

• Doanh thu: Tng doanh thu thun dat  2.088 t' dng giàm 28% so vâi nAm truâc trong b6i 
cãnh thj truOng bat dng san nhiêu khó khAn ãnh huông vic triên khai ban hang. 

• Lyi nhun: Lqi nhun sau thus dat  716 t' dng. Kt qua kinh doanh nay duqc dong gop 
phn lan tü dr an The Classia - dr an nhn duc nhiêu phân hôi tIch circ cua khách hang. 

Cui näm 2023, dçr an The Privia ra mAt và dt duçc kêt qua kinh doanh dáng khIch l vOi vic bAn 
duçic 100% toàn dir An chi sau 3 thang. Hin nay, Dir An dà hoàn thành cat nóc, clang trong giai 
doan hoàn thin và dir  kin së bàn giao cho khAch hang vào Qu IV/2024. Khi do, kêt qua kinh 
doanh cUa dir  an sê dtrgc phan Anh vào kêt qua hoat  dng nAm 2024 cüa Cong ty. 
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2.2 BAO CÁO vA DANH GIA yE HOT DQNG TAI CHiNH 

2.2.1 Täi san: Quy mô tài san tip tic tang cho dn cui nAm 2023, tng tài san Cong ty dt 
26.481 t' dông, tang 23% so vài cüng k' näm truc. Dóng gop cho mc tang nay chü yêu tang tir 
các khoãn miic: tiên và các khoãn tuang duo'ng tiên và hang ton kho. Chi tiêt biên dng Co Can tài 
san nhLr sau: 

Dun vi. dn 

CHf TIEU 2022 2023 TY TRONG 
so SANH 2023&2022 

TANG/GIAM 
Tin và tircmg diro'ng tin 2.753 3.729 14% 976 35% 
Khoán phãi thu 5.208 1.831 7% (3.377) -65% 
Hangtónkho 12,453 18.787 71% 6.334 51% 
Tàisândãihan 1.033 1.744 7% 711 69% 

Tàisãnkhác 92 390 1% 298 324% 

TONG TAI SAN 21,539 26.481 100% 4.942 23% 

— Khoãn myc tin va ttro'ng throng tin: Tip tiic tang trong näm 2023. Cii th& cuéi nãm 
2023 khoãn miic tiên và tuong throng tiên dat  mrc3.729 t' dông, tang 35% so vi näm 2022, 
chiêm t trçng 14% trong co cau tài san. Luçmg tiên cuoi n.m dixçic duy tn a müc thong doi 
cao nhän dam bão tInh thanh khoán va kjp thai phiic vi cong tác bôi thithng, giãi phong m.t 
bang dê ma rng qu dat cüa Cong ty; 

— Khoãn phãi thu: Giãm 3.377 t'dng chU yu do cong ty hoàn tht vic nhan chuyn nhixng 
quyên 51r diing dat theo tiên d bôi thuOng dê kêt chuyên tang giá trj hang ton kho trong näm. 

— Hang tn kho: Dn 3 1/12/2023, hang tn kho dat  18.787 t' dng, tang 6.334 t' tuong i.rng 
51% so vâi ccing kS'  nàm truâc, chiêm t trng den 71% trong tong tài san. Giá trl khoãn rnic 
nay tang chü yêu do ghi nhn tr Các dir an dang triên khai xây drng và giãi phóng mt bang 
nhu: dci an chung cix The Privia, ciim dir  an Blnh Trimg, dr an Tan Tao, d an 1 1A, 

ye mt co câU tng tãi san, hang ton kho, tiên Va CC khoãn phái thu, chim t' trng 92% trên 
tong tài san. Co câu nay hoàn toàn phü hp vói dc thU nganh kinh doanh bat dng san the 
hin sir  can doi, hgp 1 và an toàn. 

2.2.2 Ngun vn: Thong U'ng vài s1r gia tang cUa tng tài san, tng ngun v6n cUa cong ty dn 
cuôi näm 2023 dat  26.48 1 t' dng, tang 4.942 t' dông thong irng 23% so vói cling kr näm ngoái. 
Co can nguôn von co six biên dông theo huong tang ty trong no ngan han va giam ty trong no vay 
dãi han;  von chii s htru vn chiêm t' trçng lan nhât den 59% trong tong nguôn von: 

Dun vj.' dng 

CHI TIEU 2022 2023 T trong 
so sAiii 2023&2022 

TANG/GIAM % 
Nçi ngAn hn 3.503 5.346 20% 1.843 53% 
Nq dài han 6.242 5.612 21% (630) -10% 
Vn ch sa htl'u 11.794 15.523 59% 3.729 32% 
TONG NGUON VON 21.539 26.481 100% 4.942 23% 

Nq phãi trã: 

— N? ngn han:  có giá trj 5.346 t' dng, tang 1.843 t' so vai näm truàc. Mirc tang nay chU yu 
phát sinh tang tr khoãn mc Nguai mua trã tiên truâc do dir  an The Privia du?c triên khai 
ban hang vao cuoi nam 2023. K.boãn mic nay së du?c két chuyên dë ghi nh.n doanh thu cUa 
dir an khi hoàn tat vic xây drng và ban giao nhà cho khách hang. 

N? dâi han:  cO giá trj 5.6 12 t' dng, giãm 630 t thong 1rng giám 10% so vâi näm truac. T 
tr9ng nç dai han  giãm tr 29% con 21% cho thây Cong ty chU tnlrung giãm bat n' vay trong 
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diu kiin thj tru&ng tim n nhiu rüi ro nhung vn dam bão miic tiêu tang trung và phát 
triên ben vung cüa Cong ty. 

Vn chü sô hfru: Vn chU s& hüu dat  15.523 t' ding, tang 3.729 t' dng tilong ng 32% so vâi 
cüng kS'  dé tiêp tVc  dáp ing nhu câu ma rng phát triên cüa Cong ty. Mrc tang nay chU yeu dóng 
gop tiir: 1i nhun dat  duc eCia näm 2023 cCing vâi dçt tang von do phát hành co phieu cho ngu'i 
lao dng. Vai tr9ng59% trong tong nguôn von, von chü sâ hCiu trâ thành nguôn von chü 1rc 
trong vic hinh thành tong tài san cong ty. Diêu nay the hin djnh huóng cüa Cong ty luôn huâng 
den mt ca câu von an toàn, tir chCi tài chmnh cao. 

2.2.3 Các chi tiêu tài chinh: 

CHI TIEU 2022 2023 
iuiA NANG THANH TOAN 
H s thanh toán ngtn han 5,85 4,63 
H s thanh toán nhanh 2,30 1,11 
C€% CAU VON 
H s ncY/tng tài san 0,45 0,41 
H s nor/vn chü sâ httu 0,83 0,71 
CHI SO HOAT BONG 
Vông quay hang ton kho 0,12 0,03 
VOngquaykhoãnphãithu 0,56 1,14 
Doanh thu thunItng tài san 14% 8% 
KHA NANG SINH Lfl 
T' suât sinh Ryi trên doanh thu (ROS) 38% 34% 
T$' sut sinh läi trên tài san (ROA) 5% 3% 
T' su.t sinh 1?yi trên VCSH (ROE) 9% 5% 

— K/ia náng thanh loan: giàm do tang giá trj hang tn kho chu.n bi cho vic trin khai, du tu, 
xây dimg cac di,r an phiic vi,i cho kê hoach kinh doanh cho nhCing näm tiêp theo. Day vn là 
mirc h so an toàn trong nganh và COng ty van chü dng duy tn 1ung tiên và các khoàn 
tung throng tiên a mCrc hçp 1 vâi giá tr 3.729 t' dông tang 35% so vói näm 2022 dé dam 
báo tInh thanh khoãn, sn sang dáp rng nhu câu thanh toán den hn. 

Co c2'u vó'n: H s6 nqgiàm so vâi cCing kS'  nàm trtrOc cho th.y Cong ty cóxu huong giàm 
bat phii thuOc vào nguôn von vay trong giai doan thi tnrmg Co nhiêu rCii ro tiêm an. H so ng 
/TOng tài san duy tn duai 0,5 và h so nq lyOn chü sâ hQu luôn duâi I nhäm dam bào miic 
tiêu co câu tài chInh an toàn, tr chU tài chinh. 

— Các chi s hoqt dng: giàm, do giá trj hang tn kho tang trong khi doanh thu và giá v6n hang 
ban lai  giãm. Trong diêu kin thj tru'èng giao djch tram lang trong näm qua, vic trin khai 
ban hang cüa cac doanh nghip bat dng san dêu bj ãnh huâng nên vic giám doanh thu và 
giá vn hang ban là không the tránh khOi. Dông thai, Côngty cCing tang ci.thng cong tác den 
bü, giâi phóng mat  bang  tao  qu dat lam tang giá trj hang ton kho dê chuân bj triên khai cac 
dr an hin có tao  nguôn lrc cho nhCing nAm tiêp theo. Song song do vài két qua ban hang kha 
quan cüa dr an The Privia vào cuôi nàm 2023, chi so nay sO duc cái thin khi dr an bàn 
giao nhà dr kiOn vào cuOi näm 2024. 

— Các suá't sinh l&i: Tr du nàm, Cong ty dà tap trung các mitc tiêu ti i.ru hóa chi phi, nhm 
dam báo t' suât sinh lai cüa các dr an hiên hCiu. Ci,i the h so 1i nhu.n sau thuelDoanh thu 
thu.n (ROS) dat  34%; h so li nhu.n sau thuêllông tài san (ROA) và h sO lqi nhuan sau 
thu/Vn chU sâ hCiu (ROE) lan 1ucit dat  3% và 5%. Các chi so nay giam nhç so vOi näm 
tâc do nhttng khó khan tiêp din cüa thj tnixäng bat dng san trong nàm qua lam cho lçii 
nhun chixa dat  k hoach dê ra, trong khi von chü sâ hthi và tong tài san tang so vai nam 
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truâc nhAm tao  ngun hrc kinh doanh cho nhüng näm tip theo. Cáe chi so nay s thrçic cãi 
thin khi thj trixông Co nhing chuyên biên tich circ vã khâi sac trong các näm tiêp theo. 

Tang kt näm 2023, mac dii tinh hInh th truông thanh khoãn thp lam ãnh huOng den hoat  dng 
kinh doanh cüa doanh nghip, nhu'ng vi nên tang pháp 1' hoàn chinh, Co CâU tãi chInh vüng chäc, 
san ph.m chat luçmg, djch vii tn tam, Cong ty vn dat  mirc lçii nhun sau thuê han 700t' dông, 
các chi tiêu thanh khoàn trong giOi han  an toàn dam báo mi,ic tiêu phát triên ben vtrng và tôi u'u hóa 
li feb cüa các cô dông. 

2.3 BAO CÁO yE NHUNG CAI TIEN TRONG CO CAU TO CHC, CH!NH SACH 
QUAN LV 

Nãm 2023, Ban diu hành tip tiic thirc hin trin khai các giài pháp v quãn trj diu hành phü hcTp 
vth tInh hinb mñ, cii the nhu sau: 

TAng ctrO'ng cAc chInh säch quAil 1 nhm kim soAt rüi ro hot dng: 

— Tang cung vai trô kim tra, kim soát, thixông xuyên phi hçp các phong ban rà soát các 
quy trInh, quy djnh hin barth nhäm kjp thôri diêu chinh cho phü hçp vó'i tInh hinh triên khai 
thirc tê, dUng quy djnh pháp 1ut, dam báo Cong ty duçc vn hành mt cách nhjp nhàng, hiu 
qua. 

— Ch tr9ng vai trô kim soát ni b, giüp nh din và phong ngra cáe rUi ro phát sinh. 

— Thüc dy boat  dng ti ixu hóa chi phi dng thi thi da hóa boat dng kinh doanh nhu'ng vn 
duy tn và nâng cao sr hài lông cUa khách hang. 

— TIch circ phi hçp, 1p  the k hoach cOng vic chun bj cho vic trin khai xây dixng dir an 
mâi trong näm 2024. 

NAng cao kin thu'c nAng hrc can b nhAn viên Va XAY thing môi tru*ng lAm vic lành manh: 

— Xây dirng môi tru&ng lam vic tIch crc và than thin là mOt  trong nhng yu th quan tr9ng. 
Bii dày chinh là yêu to ành hixng den nang suât, chat hrng cong vic cUa can b nhân viên. 
VI vy, Ban diêu hành rat ehü trpng tao  môi trixông lam vic l tix0ng, truyên them dng lc 
giüp nhân viên phát huy tôi da nAng 1rc bàn than, hoàn thành tot nhim vt duçc giao. 

— Ngoài ra trong nm 2023, Cong ty trin khai chiro'ng trInh boat dng ngoai khOa cho can b 
nhàn vien tai  COng viên b song Thành phô ThU DUc, các chuyên di du ljch và thin 
nguyen... nham gia tang sir kêt nOi, tinh than doàn kêt giüa các phOng ban cUng nhu lan tOa 
nang lung tIch circ, thUc day dng lirc lam vic den toàn the can b nhân viên Cong ty. 

— Dánh giá cao vai trO dào to tai  ch, h9c hôi kinh nghirn cUa ngui di truOc nhm nang cao 
kiên thi.rc chuyên mOn tü cap quàn l' den các nhân vien dê cong vic ngày càng hiu qua han. 

Tip tyc cAl tin chin hrqc bAn hang phU hp vOi tfrng giai d03n: 

— Mi rng h thng dai  ! phân ph6i chuyên nghip, uy tin và có nhiu kinh nghim tren thj 
truông dê gii thiu san phâm ti khách hang. Phát triên cac kênh truyên thông tiêp thj chInh 
thong, truyên thông trén the nên tang din tr, mg xà hi de gia tang d nhn din thuang 
hiu và tiêp c.n khAch hang. 

Hiu nO, nm bt thông tin khách hang, phan loai  di tucYng kháeh hang nhm trin khai các 
chien luçc bAn hang hiu qua, phU hçip. 

— Chin luçc ban hang quan trQng nht chinh là chat hx?ng djch vi,i hu mài, chain sOc khách 
hang. VI v.y, Cong ty luôn chU tr9ng chInh sAch hau  mäi, lang nghe tiêp thu kien cUa khAch 
hang dê ngày càng hoàn thin san phâm và djch vi, nhàm duy tn nhth-ig khách hang than 
thiêt lâu dài, tr do gia tAng hicing khách hang tir sçr gii thiu cUa nhüng khách hang tiem 
nAng nay. 

— Phát trin the chucmg trinh h tr? tài chInh hiu qua, phU hçrp vo'i thu nhp và dOng tin cUa 
khAch hang cUng nhix h trçi khAch hang có phuong an tài chInh hçxp 1 dê CO the d dàng sâ 
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hüu ngôi nhà an cu 1c nghip. TIch crc hcip tác voi nhiu ngân hang uy tin trong và ngoài 
nurc nhám thng them sr Ira ch9n cho khách hang, va khang djnh uy tin cüa Chü dâu tu. 

3. Ong Viro'ng VAn Minh trInh bay T& trinh s: 03/2024/TTr HDQT ngày 01/4/2024 cüa 
Hi dng quAn trj Cong ty v kê hoch hot dng kinh doanh nAm 2024. 

3.1 D!NH HU'ONG CHUNG 
Näm 2024, Cong ty tip tic dt miic tiêu boat dng kinh doanh n dlnh,  hiu qua lam nhim vi 
tr9ng thm va sê triên khai nhQng chiên luçc kinh doanh phü hqp vOi tInh hInh thj tnthng cci the nhu 
sau: 

— Hoàn tat xay dcrng, bàn giao nhà và cap so hông cho cii dan tai  Dçr an khu chung cu The 
Privia tai  Qun Binh Tan, TP.HCM; 

— Xây drng Dr an quy mô 6 ha và Dir  an quy mô 5,8 ha cüng vâi Tp doàn Keppel 
(Singapore) tai  phuông Binh Trung Dông TP. Thu Düc, TP. HCM; dir  kiên dua vào kinh 
doanh cuOi näm 2024 khi ctü diêu kin theo quy djnh; 

— Tip tile  hoàn tht cong tác bôi thu?mg, giãi phong mt bang, hoàn thin cac thu tilc  pháp l 
cüa cac dir  an hin Co ti TP.HCM, chuân bj cho vic triên khai xây drng và kinh doanh 
trong các nàm tiêp theo 

Tang cung cong tác quàn 1 rüi ro song song vi hoat dng kinh doanh cüa cong ty, giüp tang khà 
nãng thich 1rng linh hoat vOi các biên dng cUa thj tnrông, dam bào duy trI hot dng kinh doanh 
ben vu'ng, tôi ixu hóa lçri nhuan cho Cong ty. 
Tái ca cu danh mçic du tu theo huóng thi uu hóa lqi Ich cho các c dông. Tim kim các dM tác 
trong và ngoài nuOc là nhung nhà dâu tu cO uy tin và tiêm lirc tài chInh manh  dê hcip tác, lien 
doanh, lien kêt triên khai các dir  an. Tiêp thu ch9n 19c nhüng giá trj, kinh nghim cüa các doi tác 
nhäm tao  nên  sir  dt phá trong san phâm, mang !ai  kêt qua kinh doanh tot nhât. 

Tip tilc  rà soát, tinh gn bO may, kin toàn h thng, cài tin quy trinh va nâng cao chit huçmg 
quãn l. Xây drng môi truông lam vic chuyên nghip, tao  dng hrrc phát triên cho ngui lao dng 
nhäm tôi uu hóa hiu suât lam vic. Chü trQng dào tao tai chô, nâng cao trjnh d chuyên mon cüa 
can b nhân vien. 

3.2 KE HOACH KINH DOANH NAM 2024 
Can cir theo tinh hinh thj tnuäng và các dnh huóng k hoach  kinh doanh nhu trên, Cong ty dr kin 
kê hoach  doanh thu, li nhun và cô tirc näm 2024 nhu sau: 

STT Chi tiêu NAm 2024 

1 Doanh thu 3.900 T ding 

2 Lqi nhun sau thus 790 T dng 

3 C tuc d kin 10% 

3.3 V co cu danh muc  tài sAn Cong ty 
DHDCD Uy quyn cho HDQT Cong ty quyt djnh chi tit vic co cu lai  danh mçic tài san Cong ty 
va các cong ty con (bao gômcã vic k Hçxp dông, lien kêt, hçp tác, mua, ban tài san cüa Cong ty 
va các cong ty con vOi các dOi tác trong va ngoài nuâc) theo dung quy djnh và thc hin các cong 
vic can thiêt dê dat  duçic kêt qua kinh doanh nhi.r dê ra. 

4. Ong Virong VAn Minh trInh bay To trInh s: 04/2024/TTr_HDQT ngày 16/4/2024 cüa 
Hi dng quAn trj Cong ty v phirong an phân phi lçri nhun và trich Ip các qu5 nAm 2023. 
4.1 Phirong an phân phi Icri nhun và trIch 1p các qu nAm 2023: 

STT Chi tiêu 
c .A So tien 

(Ngàn VND) 
1 Lçi nhun gifr lai các nAm trithc 3.050.825.131 

2 Loi nhuân sau thu nAm 2023 theo BCTC dA kim toán 715.673.834 
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3 Phânphilqinhun 
Qu khen thi.rông - phiic lçii (5% lçi nhun sau thuê nAm 2023) 35.783.692 

4 Lyi nhun con 13i sau khi trIch 1p các qu5 (1+2-3) 3.730.715.273 

Chi trã c ttrc näm 2023 bng c1 phiu t3 i 10% (c dông sô hü'u 100 c6 
phiêu së duçc nhn cô tirc là 10 cô phiêu) (*) 

Tru'àng hap 1: Ngày ke't thác dat chào ban c phiê'u riêng lé cho các nhà 

909.403.710 
dáu tu theo Nghi quyêt so 01/2024/NQDHDCD ngày 13/3/2024 cia 
DHDC'D trtthc ngay clang kj cuoi cüng dê chOt danh sách cô dOng thztc 
hiçn quyên trá cO tic nàm 2023 bOng cô phiêu thI giá trj chi trá cO tc dy 
kiên là: 
Trz.thng hop 2: Ngày ke't thác dcii chào ban co phié'u riêng lé cho cOc nhà 

799.311.970 
dOu tu theo Nghj quyêt sO O1/2024/NQ_DHDCD ngày 13/3/2024 cza 
DHDCD sau ngày clang /çi cuOi cüng dé chôt danh sách cO dóng thuc hin 
quyên trá cO tc nOm 2023 bang cô phiêu thI giá trj chi Ira cO tic du kiên 
là: 

(*,) Dgi hç51 dng c dông iy  quyn cho Hôi dng quOn trj trin khai phwang an phát hành c philu 
dê Ira Co &c nOm 2023 vái tj lê 10% turIng ing vái sO von diêu l tgi thai diem phát hành. 

4.2 OHOCO thong nhat uy quyen cho: 

— Tng giám d6c quyt djnh vic chi Qu5 khen thithng - phüc lqi phü hçip vOi quy djnh; 

— HDQT vWhoc Tiing Giám diic quyt djnh chi trã ci) tirc nãm 2023 b&ng cô phiu vi t' I 
10% ttroiig irng vOi so von diêu 1 ti th?i diem phát hành và quyêt djnh thai diem thIch hgp dê 
thirc hiên. 

5. Ong Virong Van Minh trInh bay Tb trInh sii: 0,5/2024/Tfr_HIQT ngày 16/4/2024 cüa 
Hi diing quãn trj Cong ty vii phuong an phãt hành cô phiu dé trã cô tue. 

5.1 Phirong an phát hành 

1. Ten ci) phiu: 
Ci) phiu Cong ty Co phn [Mu Ui và Kinh doanh 
nhà Khang Diên 

2. Loi ci) phiu: Ci) phiu phi) thong, không hn ch chuyn nhiicng 

3. Mnh giá ci) phiu: 10.000 di)ng/ci) phiu 

4. Ti)ng si) ci) phiu dà phát hành: 799.3 11.971 cô phiu 

5. Ti)ng si) ci) phiu clang 1uu hành: 799.3 11.971 ci) phiu 

6. Ti)ng si) ci) phiu qu': 0 ci) phiu 

7. T' 1 phát hành: 

10% ti)ng si) ci) phiu clang h.ru hành ti thai dim 
phát hành. Miii cô dông ti th?ii diim chôt danh sách 
cô dông n.m giii 100 ci) phiu së dtrçc nhn ci) trc 
là 10 cô phiu mth 

Tru*ng hop 1: Ngày kh thác dçrt chào ban cii phiu riêng lé cho các nhà du tu theo Ngh 
cüa DHDCD truoc ngày clang k3 cuii cüng 

trã cii tCrc näm 2023 bang cii phiiu 
quyiit si) 01/20241NQ_DHDCI) ngày 13/3/2024 
dii chiit danh sách ci) dông thirc hin quyin 
8. Si) 1irçng ci) phiu clang luu hành ti 

thai dim phát hành: 
909.403.715 ci) phiu 

9. Si) h.rcmg ci) phiu dir  kin phdt hành: 90.940.371 ci) phiu 

10. Ti)ng giá trj phát hành d kin theo 
mnh giá: 

909.403.710.000 di)ng 
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Trtrô'ng ho'p 2: Ngày kt thñc dçrt chào ban c phiu riêng lé cho các nhà du ttr theo Nghi 
cüa DHDCD sau ngày dãng k cui cüng d 

trã c tüc näm 2023 bang c phiu 
quyt s O1/2024/NQ_DHDCD ngày 13/3/2024 
cht danh sách ci dông thrc hin quyn 

8. S 1iicng c phiu clang liru hành tai 
thi diem phát hành: 

799.311.971 c phiu 

9. S hxgng c phiu dr kin phát hành: 79.931.197 c6 phiu 

10. Tng giá trj phát hành dr kin theo 
mnh giá: 

799.3 11.970.000 dng 

11. Ngun vn phát hành: 
Lçxi nhu.n sau thug chua phân phi IQy k tInh dn 
ngày 31/12/2023 

12. D6i tiing phát hành: 

C6 dOng hin hthi có ten trong danh sách c cong 
cüa Cong ty do Tng cong ty Ltxu k và Bii tth 
Chüng khoán Vit Nam cung cap vào ngày clang k 
cuôi cüng d thirc hin phát hành 

13. Phixong an xir l ph.n lé c phn, c 
phiu lé: 

Cë phiu phát hành d trã c tirc theo phixang thüc 
thirc hin quyn sê duçic lam trOn xuông dn hang 
dcn vj. Co phiu lé phát sinh di.xâi 1 dcrn vi sé dirçc 
hüy bô, xem nhu không duçic phát hành 

14. Th?yi gian d? kin phát hành: 

A Dir kin trong näm 2024, DHDCD üy quyen cho 
HDQT lira  chçn thai dim thirc tê d thrc hin, sau 
khi duçic chip thun cüa các ccY quan Co thrn quyên. 

A .A ., A. .A A A A .A A .2 Tang von dieu lç va swa doi Dieu lç Cong ty ye phan von dieu lç can cu' tren ket qua 
thçrc t phát hành 

— Thirc hin diu chinh tng s lucmg c phiu phát hành theo dung s krçing c phiu thirc t 
dà phân phôi cho các cô dông trong dçit phat hành sau khi kt thüc dcrt phát hành; 

— Sira di Diu 6 Diu l Cong ty (Vn diu 1, c phn và c dông sang l.p) theo k& qua thirc 
tê cüa vic phát hành. 

5.3 Lu'u k và niêm yt b sung s c phiu mó'i phát hành 

Toàn b s6 c phiu mth phát hành sé duçc clang k lixu k và clang k niêm yt b sung theo các 
quy dnh pháp lust hin hành. 

5.4 DHDCD üy quyn cho HDQT vàIhoc Tong Giám dc triên khai thrc hin các cong 
vic lien quan 

5.4.1 Trin khai phixong an phát hành chi tit 

— Quy& djnh s6 lixcmg ct phiu ph.t hành d trá c tuc darn bào t' l phát hành là 10% tng s 
cô phiéu dang kru hành tai  thai diem phát hành nhung tôi da không thrçc vuçxt qua so luçmg 
cô phiêu nêu trên; 

— Quyt djnh trinh ti,r các dçit phát hành và theo yêu c.0 cUa các ca quan Co thm quyn (nu 
có); 

— Thirc hin cac thu tic cn thit d trin khai phrnmg an phát hành, bao gm cá vic b sung, 
chinh sra, hoàn chinh theo yêu câu cüa các co quan quàn l Nhà nuc sao cho vic phát hành 
cô phiêu chi trã cô tüc cho cô dông hin hü'u cüa Cong ty duçrc thirc hin diing quy djnh; 

Lira chn thii dim thIch hcp d thrc hin phát hành c phiu d trà c tirc; 

Tliirc hin các cong vic khác có lien quan ek vic phát hành. 
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5.4.2 Lp h so dang k lu'u k và niêm yt b sung 

Thuc hiên các thu tuc, cong vic d däng k luu k và dang k niêm yt b sung cho toàn bO so 

hxç'ng cO phiêu phát hành them theo quy djnh. 

5.4.3 Thçrc hin các thütic thay di Giy chüng nhn d.ng k' doanh nghip cüa Cong ty lien quan 
tâi vic thay dOi von diêu 1 theo kêt qua cüa dçvt phát hành nêu trên vài Co quan nhà nuOc có thârn 
quyên v& sCra dOi von diêu 1 trong bàn Diêu 1 cUa Cong ty sau khi hoàn thành vic phát hành cô 
phiêu chi trã CO tCrc. 

5.4.4 Tüy tCrng tri.rOng hçTp ciii th& HDQT và/hoc Tng Giám dc duc üy quyn 1i cho các Can 
bO quân 1 khác và nhân viên cUa Cong ty dê th\rc hin mt hoc mt so các cong vic cit the nêu 
trén theo quy djnh. 

6. Ong Nguyn Phirong Nam trmnh bay Báo cáo s6: 06/2024/BC BKS ngày 01/4/2024 cüa 
Ban kiem soat Cong ty ye ket qua hot dQng va tham dnh cua Ban kiem soat nam 2023. 
6.1 BAO CÁO HOAT DQNG CUA BAN KIEM SOAT ("BKS") 

6.1.1 Thành viên và co cu Ban Kim soát 
Ban Kim soát gm 03 Kim soát viên do DHDCD b.0 ra d thirc hin các hot dng giám s.t 
theo quy djnh cCra pháp lut và Diêu l Cong ty, gOm: 

1.  Ong Nguyn Phrnmg Nam Trithng BKS 

2.  Ba Vuong Hoàng Thão Linh Kim soát viên 

3.  BàLuuThiXuânLai Kim soát viên 

STT Thành viên BKS 
Chirc 
danh 

So 1uiyng 
cO phân 
näm gifr 

(CP) 

S c phn 
s& hfru cüa 

. 
ngu'oi co 
lien quan 

(CP) 

Hànhvi 
vi phm 

pháp 
lut 

Quyn 
lçri mâu 
thuan 

vol 
Côngty 

Loi Ich 
lien quan 
di vói 

Cong ty 

Ong Nguyn 
Phi.rong Nam 

Trumg 
BKS 

6.987 - Không 
có 

KhOng 
có 

Không 
có 

2 
Ba Vuong Hoàng 
Thão Linh 

Kim 
soát 

5.342 86.163.863 
Khong 

Co 

KhOng 
C 

Không 
CO 

Ba Luu Thj Xuân 
Lai 

Kim 
soát viên - - 

Không 
có 

Không 
cO 

Không 
có 

6.1.2 Ting kt thu lao cüa Ban Kim soát 

BKS dixçic nhn thu lao theo Nghj quyét cUa Dai  hi dông cô dông thu?mg niên näm 2023, chi tiêt 
nhu sau: 

Trung BKS 10 triu dng/tháng 

Kim soát viên 05 triu dng/thang 

MCrc thCi lao nêu trên là không thay di so vOi mCrc thu lao näm 2022. 

Thu lao cüa BKS duc th hin trong Thuyt minh Bào cáo tài chInh nàm 2023 diic kim toán và 
dä duc dang tái trén website Cong ty. 

6.1.3 Tng kt hot dng cüa Ban Kim soát 

Trong näm 2023, BKS d t chCrc 04 cuc hp vói six tham gia dà cCia các Kim soát viên. Chi tit 
ni dung các cuOc h9p nhu sau: 
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STT S Biên ban Ngay Ni dung cuc hçp 
T 1th8ng 

01/2023/BBH BKS — 
27/03/2023 

Thão luân và xem xét tInh hInh trin 
khai thrc hin các Nghj quyêt cüa 
HDQT trong Qu 1/2023 và rà soát 
thrc hin nghra vii cOng b thông tin 
cüa Cong ty; 
Xem xét, thâm tra BCTC riêng và 
hcip nht näm 2022; . 
Danh gia tinh hinh chuan b cho ky 
h9p DHDCD thung niên 2023; 
Lp và hoàn thin báo cáo kêt qua 
hot dng và thâm djnh cña Ban 
Kiêm soát näm 2023; 
Xem xét tInh hInh thrc hin di.r an 
cüa Cong ty. 

100% 

2 02/2023/BBH_BKS 26/06/2023 

Xern xét tinh hInh thirc hin Nghj 
quyêt DHDCD thu?ng niên näm 
2023 ngày 26/04/2023, tmnh hinh triên 
khai thirc hin các Nghj quyêt cüa 
HDQT trong Qu 11/2023 Va rà soát 
thrc hin nghTa vi cong ho thông tin 
cüaCôngty; 
Xem xét, thârn tra so 1iu BCTC 
riêng và hçp nhât Qu 1/2023. 

100% 

3 03/2023/BBH BKS — 
11/09/2023 

Kim tra tInh hinh trin khai thirc 
hin các Nghj quyêt cüa HDQT trong 
Qu 111/2023 và rà soát viéc thuc 
hin nghTa vii cong bô thông tin cüa 
Cong ty; 
Thirc hin vic xem xét, thâm tra báo 
cáo tài chinh riêng và hqp nht 6 
thangdaunam2023; 
Giám sat vic thông báo k kêt Hçp 
dông vOi Cong ty TNHH PwC (Vit 
Nam) ye vic kiêm toán BCTC näm 
2023; 
Xem xét tinh hmnh thuc hiên dr an 
cüa Cong ty. 

l00% 

4 04/2023/BBH_BKS 19/12/2023 

Kim tra tInh hInh trin khai thuc 
hin các Nghj quyêt cüa HDQT trong 
Qu IV/2023 và rà soát tInh hInh 
thrc hin nghia vii cong ho thông tin 
cüa Cong ty; 
Soát xét, th.m tra so BCTC riêng va 
hçp nht Qu' 11/2023; 
Xem xét tinh hInh thuc hiên các du 
an cüa Cong ty. 

100% 

Ngoài nhttng phiên h9p chInh thi'rc, các Kim soát viên cüa BKS thuOng xuyên thrc hin vic trao 
di ctê hoàn tat nhim vi,i ducc giao. 
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6.1.4 Phi hçp hoit dng giü'a Ban Kim soát và HDQT, Ban TGD, các can b quan 1 khác 

Dôi vO'i HDQT 

BKS Va HDQT luôn duy tn si phi hçp ch.t chë trên nguyen tc vi I?i  Ich chung cüa Cong ty, cüa 
cô ctông và tuân thu các quy djnh cüa pháp 1ut vâ Diêu 1 Cong ty nhung van duy tn sir dOe  l.p 
trong vic thrc hin các chime nãng, nhim v.i thrçc giao. Dông thài, BKS ducic cung cap day dü 
cac tài lieu h9p, Nghj quyêt và Quyet djnh cüa HDQT. 

JJi vOl Ban TGJJ 

Trong näm 2023, Ban TUD dA cung cp dy du các thông tin v tInh hInh hot dng kinh doanh, 
tinh hInh tài chInh vã cac tài 1iu can thiêt cho cong tác kiêm tra giám sat eUa BKS. 

BKS dà kt hçip chat chë vói Ban TGD Cong ty d hoân thành t6t các chi tiêu k hoach  ma 
DHDCD thithng niên nãm 2023 d thông qua. 

D1i vOl các can hO quãn 1 khác 

BKS cüng các phông ban trong Cong ty d phi hçip chat ch d kim tra, kim soát nh&m nâng 
cao hiu qua trong cong tác quán l và hot dng cüa Cong ty. Dông thôi hoàn thin các quy trInh 
quán trj nOi bO và quãn l rüi ro cUa Cong ty. 

6.1.5 Hot dng giám sat cüa BKS 

Trong näm 2023, BKS dã hot dng theo dung chuc nãng, nhim vij quy djnh ti Diu l và Quy 
ehé nOi bO ye quãn trj Cong ty. BKS dâ kiêm tra, giám sat toãn bO hot dng cüa Cong ty, dam báo 
hot dng tuân thu theo quy djnh cUa pháp 1ut, Diêu l Cong ty và mic tiêu chiên luc dâ duc 
DHDCD thông qua, gOp phân nâng cao hiu qua kinh doanh cüa Cong ty, c the nhu sau: 

— Giám sat vic phát hánh 71.681.976 c phiu d trá c tue cho c dông hin hüu và phát 
hánh 10.800.000 cô phiêu theo chuang trInh 1ira chpn cho ngui lao dng trong Cong ty theo 
Nghj quyêt so 01/2023/NQ_DHDCD ngay 26/04/2023 cüa DHDCD; 

— Kim tra tInh hçp l', hçTp pháp, tInh tnung thirc và mimic dO cn trQng trong quãn 1, diu hánh 
hoat dng kinh doanh; tInh h thông, nhât quán va phimi hçvp cimia cong tác kê toán, thông kê và 
1p báo cáo tài chInh; 

— Ph6i hap vài dan vl kim toán dOe  l.p th.m tra các báo cáo tan chInh ban nién vã báo cáo tài 
chInh nämnhäm dánh giá tinE trung thrc, hap 1 cüa các so lieu tái chfnh phU hap vâi chuân 
mirc va ché dO ké toán doanh nghip hin hãnh cUa Vit Nam; 

Kim tra tInE tuân thu Diu l, cac nghj quyt cUa DHDCD và HDQT, các quy ch nôi bô 
Cong ty và kiên nghj bô sung, simia dôi mOt so quy chê, quy trInh; 

Giám sat vic k kt hap dcng vâi Cong ty TNHH PwC Vit Nam v vic kim toán Báo cáo 
tái chinh näm 2023; 

— BKS hoãn thin cong tác kim tra giám sat thông qua các hot dOng tnirc tip cUa các Kim 
soát vién và Kiêm toán dOe  l.p dé dam báo tInh tuân thu trong hot dOng cüa HDQT, Ban 
TGD; 

— Giám sat vic cOng b thông tin theo dung quy djnh cüa pháp luat, dam báo tInh minh bach 
trong vic cOng ho thông tin. 

6.2. KET QUA GIAM SAT HOJT DQNG CUA HDQT VA BAN TGO 

BKS thirc hin dung chimic nãng, nEim vi theo quy djnh cüa Pháp lu.t, Diu 1 Cong ty vã Quy 
che nOi bO ye quán trj COng ty. Kiêm soát viên dà thirc hin chinang trInh hot dOng trong nm 
2023 bao gOm: giám sat hot dOng cUa HDQT, Ban TGD vá phOi hap vth HDQT, Ban TGD giám 
sat tinE hInh hot dOng kinh doanh va tInh hinh tan chInh cüa COng ty. 
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6.2.1 D6i vó'i Hi dng Quãn trl 

— HDQT dä t chrc các cuc hop djnh k' theo dung các quy djnh cüa Diu 1 Cong ty. Trong 
trách nhim và quyên han  cüa mInh, HDQT dã ban hành các Nghj quyêt lien quan dn hoat 
dng cüa Cong ty theo dung quy djnh cüa Lu.t doanh nghip, Diêu 1 và Quy chê ni b v 
quán trj cUa Cong ty. Hoat dng cüa HDQT dã dáp 1r11g duqc yêu câu ye quán I và diu 
hành hoat dng kinh doanh cüa Cong ty trong näm qua. 

— Ngoài ra, HDQT ththng xuyên giám sat, chi dao,  h tr và tao  diu kin thun li cho Ban 
TGD và các can b quãn 1 khác thirc hin cac chic nang va nhim vi nhm dam bão dat 
thrçc kêt qua kinh doanh dà duqc DHDCD dé ra. 

6.2.2 Di vó'i Ban Tng Giám dc 

— Trong bi cánh ngành b.t dng san con nhiu khó khän, vâi nhCrng n 1irc trong cong tác chi 
dao, diêu hành kjp thai, linh hoat cftng vOi si,r lam vic tn tam, Ban TGE) Cong ty dA thçrc 
hin tot cac djnh huó'ng chiên h.rçic nhäm hithng den nic tiêu và kê hoach kinh doanh cüa 
DHDCD và HDQT dé ra trong nàm 2023. 

— Ban TGD luôn barn sat các miic tiêu, djnh huóng và thirc hin dy dñ các nhim vii ma 
DHDCD và HDQT dà giao. 

— Ban TGD và các can b quãn l khác dä tuân thu theo diing quyn han  và trách nhim duc 
quy djnh tai  Diêu l, Quy chê ni b ye quân trl Cong ty cüng nhix các Nghj quyt cüa 
HDQT dông thai thirc hin tOt cong tác quãn trj ni b, han  chê duqc nhiêu rüi ro, kjp thai 
dua ra nhung kê hoach và quyêt djnh phu hp'p vOi tinh hinh hoat dtng kinh doanh. 

— Ban TGD Cong ty dà thirc hin cong tác báo cáo và cong b thông tin theo dñng quy djnh 

6.3 KET QUA BANH GIA SJ' PHOI HQP HOT BONG GIfJA BAN KIEM SOAT VA 
HBQT, BAN TONG GIAM DOC VA cAc CO BONG 

— BKS dà phi hçp ch.t chë vâi HDQT và Ban TGD nhu'ng vn duy tn sr dc 1p cUa mInh 
trong viêc thuc hin các chuc nang, nhim vii dtxçc giao; 

— HDQT và Ban TGD dà phi hçip và tao  diu kin thun lçi cho hoat  dng kim tra, giam sat 
cUa BKS; 

— BKS drc cung cp d.y du các thông tin, tài lieu theo quy djnh cüa Lust  Doanh nghip, Diu 
1 COng ty và Quy chê ni b ye quân trj Cong ty; 

— Trong nm 2023, BKS khOng nhn dixqc kin nao cüa các c dOng v các vn d lien quan 
den vic diêu hành hoat dng cüa HDQT và Ban TGD. 

6.4 HOJT BONG GIAM SAT, THAM D!NH CUA BAN KIEM SOAT VE T!NH H!NH 
HOiST BONG VA TAI CH!NH CUA CONG TV 

6.4.1 Kt qua giám sat, thm djnh Báo cáo kt qua kinh doanh 

BKS nh.t tn vi các ni dung v kt qua hot dng kinh doanh cUa COng ty trong närn 2023 vO 
các chi tiêu chü yeu nhix sau: 

it*Yn vi tinh: T)) &n 

CHI TIEU 2023 
SO vOl NAM 2022 

TANG/GIAM % TANG/GIAM 
Doanh thu thu.n 2.08 8 (824) -28% 
Lqi nhun truéc thus 1.069 (341) -24% 
LNST cüa c dOng Cong ty mc 716 (387) -35% 

Cho dn ht nãrn 2023, BKS khOng phát hin bt kS'  tnrang hp b.t thuang nao trong hoat dng 
kinh doanh cüa Cong ty. Các hoat dng kinh doanh cüa Cong ty dã tuân thu dung theo các yêu câu 
cUa h thng quãn tr ni b va các quy djnh cüa pháp lust hin hành. 
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Ben cnh mOt  s6 chi tiêu hot dng kinh doanh dâ dt dtrçc, BKS cOng dánh giá rt cao nhUng n 
1rc ma HDQT và Ban TGD dã thrc hin trong nãni v0a qua, gop phân cho sij phát triên cUa Cong 
ty trong tilcYng lai. 

6.4.2 Kt qua giám sat, thm djnh Báo cáo tài chInh 

Theo Báo cáo tài chInh dä duc kim toán nãm 2023 cüa COng ty, BKS dâ thrc hin vic thm tra 
các so 1iu trên báo cáo tài chInh dirçc trinh bay trung thrc hçip 1 theo các chuân mrc và chê d ké 
toán hin hânh. Dra vào vic thâm tra cOa minh, BKS thông nhât các ni dung sau: 

— Báo cáo tài chInh näm 2023 d phãn ánh d.y dO tinh hinh hot dng kinh doanh, tInh hInh tài 
chInh cOa Cong ty. 

— Các chInh sách và ch d k toán doanh nghip Vit Nam áp d%ing ti Cong ty dOng theo 
chuân mirc kê toán và các van ban pháp 1ut hin hânh. 

— Xét trên các khIa cnh trçng yu, Báo cáo tài chInh dã phán ánh trung th%rc, hçp 1 tinh hInh 
hoat dng kinh doanh và tài chInh cOa Cong ty tai  ngày 3 1/12/2023, phU h?p  vói các Chuân 
mrc k toán Vit Nam, Ché dQ k toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh hin hành, 

— Không Co diu chinh tr9ng yu hay vn d dáng k nao dixçic ghi nhn d6i vii chInh sách k 
toán, các xét doán và râc tInh hoc co s hot dOng lien tiic. 

Mt sti chi tiêu tãi chInh co' ban trong báo cáo tãi chInh nãm 2023: 

CHfTIEU 2021 2022 . 2023 

KHA NANG THANH TOAN 
Hsthanhtoánngnhn 5,95 5,85 4,63 
HsOthanhtoánnhanh 2,52 2,30 1,11 

C CAU VON 
H s n/thng tài san 0,29 0,45 0,41 
H so nçr/vôn chO sâ hQ'u 0,41 0,83 0,71 

CHI SO HO3T BONG 
Vàng quay hang tn kho 0,25 0,12 0,03 
Vôngquaykhoãnpháithu 0,89 0,56 1,16 
Doanh thu thunJtông tài san 0,26 0,14 0,08 

KHA NANG SINH LI 
T' su.t sinh Ryi trén doanh thu (ROS) 32% 38% 34% 
T' su.t sinh Rn trên tài san (ROA) 8% 5% 3% 
T suit sinh 10'i trên VCSH (ROE) 12% 9% 5% 

6.4.3 Ket qua giam sat, tham dnh bao cao danh gia cong tac quan ly, dieu hanh Cong ty 

BKS nht trI vti các nOi  dung trong báo cáo dánh giá cong tác quán 1', diu hành Cong ty näm 
2023 cOa HDQT nhu sau: 

— Các thanh viên HDQT, Ban TGD va các can b quãn 1 khác d thçrc hien các quyn Va 
nhim vi duçic giao theo dOng quy djnh cUa Lut doanh nghip, pháp 1ut cO lien quan, Diêu 
1 Cong ty, Quy chê ni b ye quán tr Cong ty vâ Nghj quyêt cOa DHDCD; dam bão lçii Ich 
hçp pháp cUa Cong ty và các cô dông. 

— HDQT d. thçrc hin vic chi dao,  giám sat vic diuhanh hot dng kinh doanh cOa COng ty 
trên co sà tuân thCi các quy djnh Diêu 1 Cong ty dong th?ñ barn sat các mic tiêu, ké hoach 
DHDCD thu&ng niên 2023 dã dê ra. 

— Viêc chi dao cUa HDQT mang tInh chin h.rçic vâi các mçic tiêu k hoch ngn hn, trung hn 
và dài han. 



— Di vâi nhCng cong vic mang tfnh c.p thit, HDQT d t chirc nhüng cuc hp dt xut d 
ban hành kjp thôi các Nghj quyêt cho Ban TGD COng ty triên khai thirc hin. 

— CácNghj quyt cüa HDQT du có sij nht tn cao cüa các thành viên trong HDQT. Ngh 
quyêt ban hành thrçc tuân thu theo th'ing quy djnh cüa pháp 1u.t và Diêu 1 COng ty. Các Nghj 
quyêt, Quyêt djnh cüa HDQT dxc Ban TGD diêu hành triên khai nghiem tüc và kjp thôi. 

6.5 BAO CÁO DANH GIÁ yE GIAO DCH GIUA CONG TV VOl NGU'OI CO LIEN 
QUAN CUA CONG TV 

K& qua dánh giá giao djch gifra Cong ty vOi ngu'ô'i có lien quan cüa Cong ty 

Các giao djch giQa Cong ty vâi ngui có lien quan cUa Cong ty trong närn 2023 dã duçc kim tra 
cht chê, thuyêt minh day du trên báo cáo tài chInh näm 2023 dã thrcc kiêm toán va báo cáo tInh 
hInh quân trj nám 2023 cüng nhu duçic Cong ty giri cho Uy ban Chü'ng khoán Nhà nuâc, SO Giao 
djch Chirng khoán thành phô Ho ChI Minh và dâ ducc däng tái trén website cüa Cong ty tai  dja 
chi: www.khangdien.com.vn  theo quy djnh hin hành dông th?i không phát hin sir bat thithng 
trong các giao dch nay. 

6.6 CAC KIEN NGH! CUA BAN JUEM SOAT 

— BKS kin nghj Cong ty tip tiic rà soát, tinh gçn b may nhân si,r có trInh d và chuyên mon 
cao dê dáp üng kjp th?ñ vâi sir phát triên cüa Cong ty; 

— Thumg xuyên dánh giá va cp nh.t cac rüi ro dã thrçic nhn din. Tip tic xay drng, b 
sung, câi tiên các quy trinh, nâng cao chat lixcmg quán 1 dê kiêm soát chat chë chi phi - dông 
tiên và các boat dng kinh doanh. 

— Tip tic rà soát, hoàn thin va nâng cao hiu qua cüa cac Co ch& h thng kim tra ni b d 
kjp thai nhn din, cánh báo va thra ra cac bin pháp phông ngira rñi ro mcii mt cách kjp 
thyi va phü hçrp vâi ctà phát triên cüa Cong ty; 

— Rà soát, can di danh miic c1u tr, nghien cüu các mô hInh kinh doanh và các dông sn phâm 
dap ü'ng tot nhât thu câu cüa thj trirông. 

6.7 D!NH  HUONG bAT BONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2024 

— Trong näm 2024, BKS sê trin khai thirc hin nhim vi,i theo djnh huo'ng ma DHDCD dà 
thông qua trong pham vi nghia viii, quyên han  quy djnh tai  Diêu 1 COng ty, Quy chê ni b 
ye quán trj Cong ty và chju trách thim tnthc DHDCD; 

— Tang cuäng giám sat boat dng, diu hành cUa HDQT, Ban TGD theo dung pháp 1ut, Nghj 
quyêt cüa DHDCD, Nghj quyêt cüa HDQT, Diêu 1 Cong ty và các Quy chê ni b cüa Cong 
ty; 

— Kim soát ch.t chê mi boat dng quân trj và diu hành kinh doanh cüa Cong ty; 

— Giám sat tInh hInh trin khai thrc hin k hoach kinh doanh tnong näm 2024 thrçic DHDCD 
thông qua; 

— Thm djnh Báo cáo kt qua kinh doanh cüa Cong ty, Báo cáo tài chInh, báo cáo dánh giá 
cong tác quân l, diêu hành Cong ty trong nàm 2024; 

— Tip tiic trin khai Cong tác rà soát, hoàn thin các quy ch ni b cüa Cong ty cho phu h 
vâi quy djnh hin hành dê hoàn thin h thông quân trj ni b Cong ty. 

7. Ong Nguyn Phtro'ng Nam trinh bay To trInh s: 7/2024/TTr_HDQT ngày 01/4/2024 
cüa Hi dng quan trl Cong ty v báo cáo tài chInh dã kiêm toán nám 2023. 

Can cr Báo cáo tãi chInh näm 2023 và Báo cáo kim toán dc 1p cüa Cong ty TNHH PwC (Vit 

Nam) dä cong b tai  website cüa Sâ giao djch chng khoán TP. HCM cüng nhr trên các phuong 

tin thông tin dai  chüng và website cüa Cong ty C phn Du tu và Kinh doanh nba Khang Din. 
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Hi dng quãn trj kfnh trmnhDi hi dng cc dông xem xét và thông qua Báo cáo tài chfnh nm 
2023 cüa Cong ty dà ducc kiêm toán. 

8. Ong Nguyn Phirong Nam trInh bay To trInh s: 08/2024/TTr_BKS ngày 01/4/2024 cüa 
Ban kim soát Cong ty v danh sách don vj kiêm toán báo cáo tài chInh nAm 2024. 

Sau khi xem xét näng 1rc, uy tin cüa cac cong ty kim toán dc lip, Ban kim soát kInh trInh Dti 
hi dng c dông danh sách 4 (ban) cong ty kim toán dc 1p sau day: 

i. Cong ty TNHH Ernst & Young Vit Nam. 

2. Cong ty TNHH PwC (Vit Nam). 

3. Cong ty TNHH KPMG, 

4. Cong ty TNHH Deloitte Vit Nam. 

KInh trInh DHDCD thông qua danh sách bn Cong ty kim toán nêu trên và üy quyn cho Hi 
dông quãn trj quyêt djnh 1ra chçn mOt  trong bôn cong ty kiêm toán trong danh sách nêu trên dê 
thirc hin kiêm toán Báo cáo tãi chInh näm 2024 cUa Cong ty. 

9. Ba Nguyn Thüy Dirong trInh bay To trInh s: 09/2024/TTr_HDQT ngày 01/4/2024 cüa 
Hi dng quãn trj Cong ty v phtro'ng an phát hành cô phiu theo chirong trInh liia  ch9n cho 
ngu*i lao dng trong Cong ty. 

9.1 CHIYaNG TRINH PHAT HANH 

Congty C phn D.0 ti.r vá Kinh doanh nhã Khang Din 

C phiu Cong ty C ph.n DAu tu và Kinh doanh nhà 
Khang Dien (Ma chi'ng khoán.' KDH) 

3. Loi cô phiu: I Co phiêu phô thông  
4. Mnh giá Co phiêu: 10.000 dônglcO phiêu 
5. Tong so cô phiêu cIA phát hành: I 799.3 11.971 cô phiêu 
6. Tong so cô phiêu clang hxu hành 

799.311.971 cophieu 
-- 

10.800.000 cè phiu; chim 1,35%ng s c phiu 
clang li.ru hành hin tai  
17.000dng/cophiêu  
HDQT và ngithi lao dung thuc nhórn Cong ty Co phân 
Dâu ti,r và Kinh doanh nhà Khang Diên và các Cong ty 
con 

1. Tchi'rcpháthành: 

2. Ten c phiu: 

7Tông sO côhiêu qu  - 0 c phi 
8. So hicng cô phiêu dr kiên phát 

hành: 
9. Giápháthánh: 

10. Dé,i tuçing chào ban: 

11. Thai gian thixc hin: 
Dr kin trong nAm 2024. DHDCD Uy quyn cho HDQT 
liia chpn th?ñ diem thIch hap dê thxc hin sau khi du?c 
chap thu.n  cUa các ca quan có thâm quyên  

Sau khi kt thüc thoi hn clang k và np tin mua C6 
phiêu, nêu can bO,  nhan viên không mua hêt sO hiçing cô 
phiêu cháo ban, DHDCD uy quyên cho HDQT quyêt 
djnh tiêp tiic phân phôi cho DOi tuçmg phát hành ti mic 
1.10 trong danh sách ban dâu cIA duçic 1ira chn vi mirc 
giá không thâp han 17.000 dong/cO phiêu vã dam báo 
tuân thU dUng các quy djnh cUa pháp 1u.t 

12. Xir 1 s c phiu không phân 
phôi hêt: 

:13. Hn ch chuyn nhizcng: 

C phi&u phát hành theo chuang trinh 1ira ch9n cho 
ngu?i lao dng Se bj htn chê chuyên nhuçng 01 (met) 
nAm kê tir ngày kêt thUc dçit phát hành (ngay kêt thUc thu 
tiên cUa ngixäi lao dng)  
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14. Các phê duyt lien quan den thay 
dôi von diêu lé: 

— Phê duyt vic tang vn diu 1 cüa COng ty theo kt 
qua cüa dçt phãt hành; 

— Phê duyt vic sira di müc vn diu 1 trong Diu 1 
Cong ty theo kêt qua cüa dçit phát hành; 

— Phê duyt vic thay di Giy chirng nhn dang k 
doanh nghip vài mirc von diêu l mài theo kêt qua 
dçit .hát hành. 

Phê duyt vic (i) ?iêu chinh Giây chüng nhn dang k 
chirng khoán tai  Tong cong ty Lru k và Bü trü Chirng 
khoán Vit Nam ("VSDC") và (ii) Thay dôi niêm yet cô 
phiêu tai  Sâ Giao djch Chüng khoán thành phô Ho Chi 
Minh ("HSX") dé ghi nhn toàn b so luqng cô phiêu 
pháthanh them theo ket  qua cua  d9t pháthành. 

B sung ngun vn kinh doanh cho Cong ty. 

15. Các phê duyt lien quan den thay 
dôi so lucng cô phiêu 1uu hành 
cUa Cong ty: 

16. Phuang an sr ding vn thu duçic 
tr ctçt chào ban: 

9.2 TRIEN KHAI THVC HI1N 

D vic trin khai thirc hin Chuang Trinh ESOP du'çrc hiu qua, DHDCD üy quyn cho HDQT 
vàlhoäc Tong Giám doc Cong ty can ci:r chi.rc nang, nhim vii dê to chiirc thixc hin, bao gm nJurng 
không giâi han  các cong vic sau day: 

— Ban hành Quy ch phát hành d thirc hin chi.rcxng trinh nay ("Quy Chê ESOP") va quyt 
djnh thxi diem phát hành cô phiêu theo Chucmg Trmnh ESOP; 

— Lap,  phê duyt danh sách và s luqng c phiu ci th phân ph6i cho ti'lng di tixcing dra trên 
cac tieu chI nêu tai  Quy Chê ESOP; 

— B sung, sira di va hoàn chinh các nOi  dung cüa ChuGng Trinh ESOP theo yêu cu cüa cci 
quan Nhà nuâc có thâm quyên trên nguyen tàc bâo dam lçi Ich tong the cüa Cong ty, cüa c 
dông, phü hçp vOi quy djnh cüa pháp lust và Diêu 1 cUa Cong ty; 

— K kt các hçxp dng, cac van bàn và tai 1iu lien quan dn vic phát hành c phiu theo 
Ch.rcyng TrInh ESOP va xr 1 cô phiêu chua phát hành hêt (neu co) theo quy djnh cüa 
Chuong TrInh ESOP; 

— Thirc hin thu tiic lien quan dn vic thay di giy chimg nhn däng k doanh nghip tai  ca 
quan Nhà nixàc cO thâm quyên và sira dôi các diêu khoán lien quan den vOn diêu l, cô phãn, 
cô phieu trong Diêu l Cong ty theo kêt qua cUa dçit phát hanh; 

— Thi,rc hiên các thU tic, cOng vic d niêm yt c phiu b sung tai  HSX Va diu chinh Giy 
chrng nhn dang k chUng khoán tai  VSDC cho toàn b so lucmg cô phiêu phát hãnh them 
theo kêt qua cUa dçit phát hành; 

— S ding s tin thu thrçic ti.'r Chuong Trinh ESOP d b sung ngun vn kinh doanh cho 
Cong ty; 

— Thirc hin các thU tiic cAn thit khác có lien quan dn vic phát hành c phiu theo Chuo'ng 
TrInh ESOP d hoàn tat vic phát hành phU hqp vi quy djnh. 

10: Ba Nguyn Thüy Dtro'ng trinh bay Báo cáos6: 10/2024/BC HDQT ngày 01/4/2024 v 
chi tra thu lao HQI dong quan trl,  Ban kiem soat nam 2023 va de xuat muc thu lao nam 2024. 

10.1 Báo cáo vic chi trã thu lao HDQT và BKS nàm 2023 

Trong näm 2023, tng thi Lao chi trã cho các thành viên và thu k HDQT Là 480.000.000 dng (Bin 
tram tam mu'cri triu dông,) và tong th lao chi trá cho các thành vien BKS Là 240.000.000 dong ('Hai 
tram bn mu'cri triu dong,). Tong cong thu lao cüa thành viên HDQT, thu k HDQT và BKS là 
720.000.000 dng (Bay tram hai mu'cri triu dóng,). 

Trong näm 2023, trong bi cánh tInh hinh kinh t có nhiu bin dng, các thành viên L-IDQT và Ban 
diu hành dA n li,rc dat  mrc Igi nhun gAn 716 t' dong, duy tn câu tric tài chinh an toàn, hiu qua dam 
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báo rnvc  tiêu phát trin bn vQng và ti u'u hóa lçii Ich cho các c dong. Do do, Cong ty d xut vn 
thirc hin vic clii thithng 2% cho các thành viên HDQT và Ban diêu hành trên !cii nhun sau thuê 
715.673.834.000 dông, ttrang rng vOi mirc thuing 14.313.476.680 dông. So tiên nay sê duqc HDQT 
và Ban Diêu hành tiêp tic sCr diing cho các hot dng ti.'r thin, nhân dao,  an sinh xä hi và së quyêt 
djnh chi vào th?yi diem thIch hçip. 

10.2 D xut muc thu lao HDQT Va BKS nãm 2024 
Thi lao thành viên HDQT và BKS se thrc nhn trong nàm 2024 ducic d xut nhi.x sau: 

Mfrc thu lao HBQT 

ChU tjch HDQT : 15.000.000 dng/tháng. 

Thành viên HDQT: 10.000.000 dng/thang. 

Thi.rk'HDQT : 5.000.000dng/tháng. 

Müc thà lao BKS 
Truâng BKS : 10.000.000 dng/tháng. 

Thành viên BKS : 5.000.000 dng/thang. 

Mrc tht'i lao nay khong thay di so vol mirc thi lao näm 2023. 

Ngoai ra, HDQT kInh trinh DHDCD thông qua vic th.r&ng 2% igi nhun sau thu cho các thành viên 
HDQT và Ban Diu hành trong näm 2024. 

11. Ba Nguyn Thüy Dtrong trInh bay Tr trInh s: 11/2024/fTr_HOQT ngày 01/4/2024 cüa 
Hi dng quãn tn Cong ty v min nhim thành viên Ban kiêm soát Cong ty, nhim kS'  2022 
—2027. 

Can cir Dan tr nhiêm thành viên Ban Kim soát cüa Ba Lt.ru Thj Xuân Lai. HOi  dng quãn trj kInh 
trinh Dai  hi ding cô dông xem xét quyêt djnh min nhim thành viên Ban Kiêm soát nh'.x sau: 

Min nhim Ba Lixu Thj Xuân Lai (sinh ngày: 08/01/1978; CCCD s: 054178004999 do Civic cãnh 
sat Quán 1 hành chInh ye Trt t,r xA hi cap ngày 10/7/2021) là thành viên Ban Kiêm soát cüa 
Cong ty, nhim kS'  2022 — 2027. 

12. Ba Nguyn Thüy Diro'ng trInh bay Tb trInh s: 12/2024/FTrHDQT ngày 12/4/2024 cüa 
Hi dng quãn trj Cong ty v bu bô sung thành viên Ban kiêm soát Cong ty, nhim k5' 2022 
—2027. 

Can cir Nghj quyt s6 14/2024/NQ_HDQT ngày 12/4/2024 cUa HQi dng quân trj Cong ty v vic 
thông qua danh sách üng cir vien drçic dê cir, rng cr ctê bâu bô sung thành viên Ban Kiêm soát 
Cong ty, nhim k5' 2022 - 2027. 

Hi dng quãn trj kInh trInh Di hi dng c dOng thirc hin bu b sung 01 (met) thành viên Ban 
Kiêm soát Cong ty, nhim k5' 2022 - 2027 tr danh sách irng cir viên sau day: 

Ba Lê Th Thüy Trang (Sinh ngày 22/02/1991; CCCD s6 064191012016, do Citc Cãnh sat Quãn 
1 Hành chInh ye trat  t1r xa hi cap ngày 27/05/2023) do cô dOng dê c1r ngày 05/4/2024 và sau do, 
Dai hOi tiên hành bâu bô sung thành viên Ban kiêm soát theo quy djnh. 

Thông tin chi ti& cUa üng viên thrçic däng tãi trên trang thông tin din tCr cüa Cong ty ti dja chi 
https://www.khangdien.com.vn. 

II. TRAO oOi vA THAO LUN 

Các th.c mc cUa c dông din ra tai Dai hOi du dirçc thão 1un cong khai, duc Doàn chü 
tça giãi dáp thOa dang. Ni dung thào luan theo Phçi 1iic dInh kern Biên bàn nay. 

III. BIEU QUYET vA CONG BO KET QUA 

1. Tru&ng Ban kim phiu cp nht kêt qua kim tra tir each c dông, hiró'ng dn cách 
tht?c biu quyh thông qua các ni dung ti Di hi và bO phiu bâu bô sung thành viên 
Ban kiêm soát: 
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TInh dn thai dim 15 giO 10 phüt, tang s c dông trirrc tip tham dir và thông qua ngui 
dLroc uy quyên hop lê tham dir Dai hôi la 250 nguoi, dai diên cho 622 817 704 phiêu biêu 
quyêt, chiêm t' l 77,92% tong phiêu biêu quyêt cüa tat ca cO dông cüa Cong ty. 

(DInh kern danh sách dang k' c6 dông, di din c dông tham dir Dai  hi) 

2. 03i hi tin hành bô phiu. 

3. Ban Kim phiu tin hành kim phiu và cong ho kt qua biêu quyt thông qua ni 
dung các Báo cáo và T?r trinh tti Li hi. 

iv. CAC NO! DUNG DU'QC DHDCD THÔNG QUA TA! CUOC HQP 

1. K& qua biu quyt thông qua ni dung các Báo cáo và TO trInh ti DHDCD. 

Trong tng s c dông trixc tip tharn dir và thông qua ngui duçic üy quyn hop l tham dr 
Di hi gôm có: 

— Tng s c dông và di din c dOng tham gia biu quy& là 221 ngixri, di din cho 
622.602.551 phiêu biêu quyêt. 

— Tng s c dOng và di din c dông không tham gia biu quyt là 29 ngtxoi, dai  din 
cho 215.153 phiêu biêu quyêt. 

Ni dung 1: Di hi thông qua ni dung Báo cáo s: 01/2024/BC_HDQT ngày 01/4/2024 cüa 
Hi dng quail trj Cong ty ye hot dng cüa Hi dng quãn trj näm 2023 bang phirong thfrc 
bó phiu kin vói t 1 nhtr sau: 

Ni dung S c 
dOng 

(ngtrôi) 

c So phieu biu quyt 
tu'ong ü'ng 

(phiu biu quyt) 

T' 1 
(%) 

S phiu tan thành 210 621.067.218 
Chirn t' l 99,753% tng s6 phiu 
biêu quyt cUa tt cà c dông tham 
d,r và biêu quyt ti Di hOi 

S phiu không tan 
thanh 

1 1 .468.780 
Chirn t' 1 0,236% t6ng s phiu 
biu quy& cüa tat cà c dông tham 
dij và biêu quyt ti Di hOi 

Sphiu không có 
kien 

2 3.200 
Chirn t' 1 0,001% tng s phiu 
biu quyt cüa tt cà cô dOng tham 
dir và biêu quyt ti Di hOi 

S phiu hop 1 213 622.539.198 
Chim t' l 99,990% thng s phiu 
bi&u quyêt cüa tt cà cO dOng tharn 
dir va biêu quyt tai Dai hi 

S phiu không hop lê 8 63.353 
Chirn t' l 0,010% tng s phiu 
biu quyêt cUa tt câ c dông tham 
dir và biêu quyt ti Dai  hi 

Ni dung 2: Di hi thông qua ni dung Báo cáo s: 02/20241BC_BTGD ngày 01/4/2024 cüa 
TOng giám dc Cong ty v hot dng kinh doanh näm 2023 bang phtro'ng thfrc bó phiu kIn 
vO'i t 1 nhtr sau: 

Ni dung S co 
dông 

(ngu'O'i) 

So phieu biu quyt 
tirong frng 

(phiu biu quy&) 

T 1 
(%) 

S phiu tan thành 21 0 621.067.218 
Chim t l 99,753% tng s phiu 
biu quyêt cüa tat Ca c dOng tharn 
dir va biu quyt tai  Di hi 

S phiu khOng tan 
thành 

1 1.468.780 
Chirn t' 1 0,236% t6ng s phiu 
biu quyt cüa tat Ca c dong tharn 
dir và biêu quy& ti Dai  hi 
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• 
So phieu khong co y 
kin 

2 3.200 
Chim t' Iê 0,001% tng s phiu 
. bieu quyet cua tat ca co dong tham 

di,r vã biéu quyêt ti Di hi 

So phiêu hçp 1 213 622.539.198 
Chim t' 1 99,990% tong so phiêu 
biéu quyêt ciatât Ca CO dông tham 
dir và biêu quyêt ti Dai hOi 

So phiêu khOng hqp ie 8 63.3 53 
Chim t' 1 0,010% tong so phiu 
biëu quyêt cüa tat Ca cO dOng tham 
dir và biêu quyêt ti Di hi 

Ni dung 3: Di hi thông qua ni dung Tb' trInh s6: 03/2024/TTr_HDQT ngày 01/4/2024 cüa 
Hi dông quãn trl Cong Iy v k hoch hot dng kinh doanh näm 2024 bAng phirong thfrc 
bO phiu kIn vó'i t 1 nhu' sau: 

Ni dung S c 
dông 

(ngu*i) 

S phiu biu quy& 
ttro'ngfrng 

(phiubiêu quyt) 

T 1 
(%) 

So phiu tan thánh 210 621.067.218 
Chiêm t' 1 99,753% tOng sO phiêu 
biêu quyêt cUatât cã CO dông tham 
dr và biêu quyêt ti Di hi 

• 
Sophieukhongtan 
thành 

1 1.468.780 
Chiêm t' lê 0,236% tOng so phiêu 

. 
bieu quyet cua tat a CO dong tham 
dir Va biêu quyêt ti Di hi 

So phieu khong CO y 
kin 

2 3.200 
Chiêm t' lê 0,001% tOng so phiêu 
. • bieu quyet cua tat ca co dong tham 

dir và biêu quyêt ti Dai hOi 

So phiêuhgp 1 213 622.539.198 
Chiêm t' 1 99,990% tong so phiêu 
biêu quyêt Cüa tat CA CO dông tham 
dr vA biêu quyêt tai  Di  hOi 

So phiêu không hçip 1 8 63.3 53 
Chiêm t' 1 0,010% tong so phiêu 
biêu quyêt CUatât cA cô dông tham 
dir vA biêu quyêt tai  Di hi 

Ni dung 4: Dti hi thông qua ni dung Tb' trInh s: 04/2024/TTr HDQT ngày 16/4/2024 cüa 
Hi dông quãn tr Cong ty ye phtro'ng an phân phi lçri nhun Va trIch 1p các qu5 nAm 2023 
bang phuo'ng thfrc bO phiu kIn vol t 1 nhir sau: 

Ni dung So co 
dông 

(ngtrb'i) 

S phiu biu quyt 
ttrong thig 

(phiêu biêu quyt) 

T$ 1 
(%) 

S phiu tAn thành 211 622.535.998 
Chirn t' 1 99,989% tng s phiu 
biêu quyêt cüa tht CA cô dông tham 
dir VA biëu quyt ti Di hi 

S phiu khong tAn 
thanh 0 0 

Chim t' 1 0% tOng s phiu biu 
quyêt cüa tat cA cô dông tham dr và 
biêu quyt tti Dai  hQi 

Sphiu khong co y 
kien 2 3.200 

Chiêm t' 1 0,001% tng s phiu 
bik quyêt cüa tt cA c dông tham 
dr vA biêu quyt ti Dti hi 

S phiu hap 1 213 622.539.198 
Chim t' 1 99,990% tang s phiu 
biu quyt cUa tht CA c dong tham 
dir vA biêu quy& ti Di hOi 

S phiu không hçp 1 8 63.3 53 
Chim t' 1 0,010% thng s phiu 
biu quyt cüa tAt cA c dong tham 
dir vA biêu quy& ti Di hOi 
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Ni dung 5: Di hi thông qua ni dung Tô trInh s6: 05/2024/TTr_HDQT ngày 16/4/2024 cüa 
Hi dng quãn trj Cong ty v phlr(rng an phát hành c phiu d trá c tfrc bang phtro'ng thuc 
bô phiu kin vó'i t 1 nhtr sau: 

Ni dung A A So co 
dông 

(ngtroi) 

A .A .A A So phieu bieu quyet 
tirolig frng 

(phiu biu quyt) 

T 1 
(%) 

S phiu tan thãnh 209 622.534.298 
Chim t' 1 99,989% tng s phiu 
biu quyt cüa tht Ca c dông tham 
dr và biêu quy& tai  Di hi 

S phiu không tan 
thanh 

0 0 
Chim t' 1 0% tng s phiu biu 
quy& cüa tat Ca c dông tham dir và 
biêu quy& tai Dai hOi 

Sphiu không có)' 
kien 

4 4.900 
Chim t' 1 0,001% tng sé, phiu 
biu quyt cüa tht cà c dông tham 
dr và biêu quyt tai  Dii hi 

S6 phiu hcp 1 213 622.539.198 
Chim t' I 99,990% tng sé phiu 
biu quyêt cüa tAt cá c dông tham 
dr vã biêu quyt tai  Di hi 

Sé phiu không hçip 1 8 63.3 53 
Chim t' 1 0,010% t6ng s6 phiu 
biu quyêt cüa tAt Ca cô dông tham 
dir và biêu quyt ti Dai  hi 

Ni dung 6: 1i hi thông qua ni dung Báo cáo s: 06/2024/BC_B(S ngày 01/4/2024 cüa 
Ban kiêm soát Cong ty v kt qua hot dng và thâm djnh cüa Ban kiém soát nàm 2023 bang 
phtrong thfrc bô phiu kin vói t 1 nhtr sau: 

Ni dung So co 
dông 

(ngtroi) 

A .A So phieu biu quyt 
tirong ung 

(phiu biêu quyt) 

T L 
(%) 

S phiu tan thành 206 621.063.515 
Chim t$' 1 99,753% tng s phik 
biu quyt cüa tat Ca c dông tham 
dir Va biêu quyt tai Dai hi 

S phiu không tan 
thanh 

1 1.468.780 
Chim t' 1 0,236% tng s6 phiu 
biu quyt cUa tAt ca c dông tham 
dir và biêu quyt ti Dai hOi 

S6 phiu không Co ' 
ien k' ' 

5 6.303 
Chim t' 1 0,001% t6ng s6 phiu 
biu quyêt cüa tAt ca c dông tham 
dir và biêu quyt tai  Di hi 

S6 phiu hcTp 1 212 622.538.598 
Chim t' 1 99,990% t6ng s phiu 
biu quyêt cüa tAt câ c dong tham 
dir và biêu quyt ti Di hOi 

S6 phiu không hçp ! 9 63.953 
Chim 1 0,010% ttng sé phiu 
biu quyêt cüa tAt Ca c dông tham 
dir và biêu quyt tai  Di hi 

Ni dung 7: 03i hi thông qua ni dung To trInh s: 07/2024ITTr_HDQT,  ngày 01/4/2024 cüa 
Hi dng quãn trj Cong ty v báo cáo tài chinh dA kim toán nAm 2023 bang phirong thfrc bô 
phiu kIn vói tç i nhir sau: 

) 
'C 

I 
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Ni dung A So co 
dông 

(ngtrO'i) 

S phiu biu quyt 
ttrong frng 

(phiu biêu quyh) 

T I 
(%) 

S phiáu tan thânh 209 621.067.118 
Chim t' 1 99,753% tng s phiu 
biu quyêt cUa t&t cã c dong tham 
dir và biêu quyt ti Di hi 

S phiu không tan 
thanh 

1 1.468.780 
Chim t' 1 0,236% thng s phiu 
biu quy& cüa tht ca c dOng tham 
dr va biêu quyt ti Di hOi 

Sphiu không Co 
kien 

3 3.300 
Chim t' 1 0,001% tng s phiu 
biu quyêt cUa tht ca c dông tham 
dir và biêu quyt ti Di hi 

S phiu hçip 1 213 622.539.198 
Chim t' I 99,990% t6ng s phiu 
biu quyêt cüa tht ca c dông tham 
dir và biêu quy& ti Di hi 

S phiu không hçip 1 8 63.353 
Chim t' 1 0,010% Mng s phiu 
biu quyêt cüa tAt cã c dông tham 
dr và biêu quy& ti Dai hOi 

Ni dung 8: Di bi thông qua ni dung To trInh s: 08/2024/TTr_BKS ngày 01/4/2024 cüa 
Ban kim soát Cong ty v danh sách don vj kim toán báo cáo tài chInh nAm 2024 bang 
phirong thtrc hO pbiu kin vói t 1 nhir sau: 

Ni dung A So co 
dông 

(ngu'Oi) 

S6 phiu biu quyh 
tirong frng 

(phiu biu quyt) 

T 1 
(%) 

sé phiu tan thành 204 618.182.062 
Chim t' I 99,290% tng s phiu 
biu quyêt cUa tAt ca c dông tham 
dir và biêu quyt ti Di hi 

S phiu 1Ong tan 
thanh 

1 460.000 
Chim t' 1 0,074% thng s phiu 
biu quyêt cüa tAt Ca c dông tham 
dr Va biêu quyt ti Di hQi 

S6phiáukhongcoy 
kien 

8 3.897.136 
Chim 1 0,626% thng s phiu 
biu quyêt cüa tAt cã c dông tham 
dir vã biêu quyt ti Dai  hi 

S phiu hçip 1 213 622.539.198 
Chim t' 1 99,990% tng s phiu 
biu quyêt cüa tAt Ca c dông thani 
dir va biêu quyt ti Di hOi 

S phiu không hçp 1 8 63.3 53 
Chim t' 1 0,010% tng s phiu 
biu quyêt cüa tAt cá c dông tham 
dir va biêu quyt ti Dii hQi 

Ni dung 9: Di hi thông qua ni dung TO trInh s: 0,9/2024/TTr_HDQT ngây 01/4/2024 cüa 
Hi ding quän trl Cong ty ye phirong an phát hành CO phiu theo chtrong trInh hra ch9n cho 
ngtrOi lao dng trong Cong ty bang phtrnng thfrc bO phiu kin vOi t l nhir sau: 

Ni dung A So co 
dông 

(ngu*i) 

S phiu biu quyt 
ttrongfrng 

(phiu biu quyt) 

T 1 
(%) 

sS phiu tan thânh 193 594.369.453 
Chim t 1 95,465% tng s phiu 
biu quyêt cUa tAt Ca c dong tham 
d%r và biéu quyt tai  Di  hOi 

S phiu 1iong tan 
thãnh 

17 28.166.445 
Chim t' 1 4,524% tang s phiu 
biêu quyêt cUa tat Ca c dông tham 
dir vã biêu quyt ti Di hOi 
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Sphiu lthông Co 
kiên 

3 3.300 
CIim t3 1 0,091% t6ng s6 phiu 
biêu quyêt cüa tat câ cô dông tham 
dir va biu quy& tai  Di hi 

S phiu hcip 1 213 622.539.198 
Chim tSr 1 99,990% tng s phiu 
biu quyêt cüa tt cá c dông tham 
dir va biêu quyt ti Dai  hi 

S phiu không hp 1 8 63.3 53 
Chim t5' 1 0,010% tng s phiu 
biu quyêt cOa tt câ c dông tham 
dr và biêu quyt tai  Di hi 

Ni dung 10: Di hi thông qua ni dung Báo cáo s6: 10/2024/BC_HfQT ngày 01/4/2024 cüa 
Hi dng quãn trj Cong ty v chi trã thu lao Hi dng quãn trj và Ban kiêm soát nàm 2023 và 
d xut mfrc thu lao nAm 2024 bang phirong thfrc bô phiu kin vó'i t l nhtr sau: 

Ni dung S c 
dông 

(ngu'o'i) 

So phieu biu quyt 
tirong üng 

(phiu bieu quyet) 

TSr 1 
(%) 

Sé phiu tan thành 207 622.532.888 
Chim t5 1 99,989% tng s phiu 
biu quyêt cCia t.t cà C6 dông tham 
dir và biêu quyt tai Dai hi 

s6 phik không tan 
thanh 

2 1.700 
Chim t5r 1 0,000% t6ng s6 phiu 
biu quyt cüa tht ca c6 dông tham 
dir và biêu quy& tai Dai hi 

S6phMu khong có)' 
kien 

4 4.6 10 
Chim t5' 1 0,001% t6ng s6 phiu 
biu quyt cüa tht Ca c6 dông tham 
di,r va biêu quyt tai Dai hi 

S6 phiu hçip 1 213 622,539.198 
Chim t5' 1 99,990% t6ng s6 phiu 
biu quyt cüa tht cá c6 dông tham 
dr và biêu quyt ti Dai  hi 

Sé phiu không hçp 1 8 63.353 
Chim t5r 1 0,010% t6ng s6 phiu 
biu quyêt cUa tt cã C6 dông tham 
dr và biêu quyt tai  Di hi 

Ni dung 11: Di hi thông qua ni dung To' trInh s: 11/2024/TTr_HDQT ngày 01/4/2024 
cüa Hi dIng quãn trj Cong ty v min nhim thành viên Ban kim soát Cong ty, nhim k'  // 
2022 - 2027 bang phiro'ng thfrc bO phiu kin vOi t5 1 nhir sau: 

Ni dung So co 
dông 

(ngtr&i) 

S phiu biu quyt 
ttrongfrng 

(phiu biu quyt) 

TSr I 
(%) 

s6 phiu tan thành 205 609.225.698 
Chim t5' 1 97,851% t6ng s6 phiu 
biu quyêt cüa tAt cã C6 dong tham 
dirr và biêu quyt ti Di hi 

S6 phiu không tai' 
thành 

1 7 
Chim t5' 1 0,000% t6ng s6 phiu 
bi6u quy& cüa tAt Ca c6 clông tham 
di,r và biu quyt ti Di hi 

S6phiu khong cO 1" 
kien 

13.3 13.493 
Chim t5' 1 2,138% tóng s6 phiu 
biu quyt cüa tAt cã C6 dông tham 
dir và biêu quyt tai Dai hi 

S6phikhçp1 213 622.539.198 
Chim t5r 1 99,990% t6ng s6 phiu 
biêu quyêt cüa tAt Ca cô dông tham 
di,r và biêu quyt tai  Di hi 

S6 phiu không hp 1 8 63.3 53 
Chim t5' 1 0,010% t6ng s6 phiu 
biu quyêt cüa tAt ca C6 dông tham 
d và biêu quyt ti Di hi 
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Ni dung 12: Di hi thông qua bãu b sung Ba Lê Th1 Thüy Trang (Sinh ngày 22/02/1991; 
CCCD so 064191012016, do Ciic Cãnh sat Quãn 1 Hành chInh v trt trxA hi cp ngày 
27/05/2023) 1am thành viên Ban kiêm soát Cong ty, nhim k' 2022 — 2027 bang phuong thfrc 
bô phiu kin vOi so phiu bâu nhu' sau: 

STT H9 và ten S phiu bâu Kt qua 

1 Lê Thi Thüy Trang 570.736.237 Trüng cfr 

PHAN 3: THÔNG QUA BIEN BAN VA BE MAC BA! HO! 
1. Biên bàn nay duçe Dai  hi thông qua toàn van ti cuc hçp vâi t' 1 tan thành là I 00%. 

2. ChU ta tuyên b6 b mc Dai hOi vào lUc 15 giô 45 phüt ci1ng ngày./. 

TM. BAI HO! BONG CO BONG 
ThirkBaihôi toa B hQi 

NGUYE TH THU HIEN MAI TRAN THANH TRANG 
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PHVLVC 

NQI DUNG TRAO DO! vA THAO LU4N 

TiI CUQC HQP BI HQI BONG cO BONG THIXdNG NIEN NAM 2024 

CONG TY cO PHAN BAU TU' vA KINH DOANH NHA KHANG BIEN 
('Dmnh kern Biên ban hQp s 01/2024/BBH_DHDCD ngày 23/4/2024 cia Dgi hi dng cd dOng 

thu'&ng niên nárn 2024 Cong y Cphn Ddu tw và Kinh doanh nhà Khang Din) 

1. Câu höi s 1: Näm 2023, Cong ty chi dt lçri nhun 716 t. Nàm nay Cong ty dua ra k 
hoch Içri nhun 790 t ding. Cong ty xin cho bit k hoach lqi nhun nay 1iu có dit duQc 
hay kh6ng? 
Phn trã 1ô'i: Ong Vircing Van Minh — Tng Giám dc thay m.t Doàn Chü t9a trà Ryi nhu sau: 
Trong näm 2023 thj trlx?lng bt dng san can nhiu khO khàn, tinh hinh thj trithng am dam  và 

tfnh thanh khoãn thp dl ành huO'ng dn vic trin khai và xây dirng cüng nhu kinh doanh các 
dir an bt dng san. Do do, k hoach lçii nhun näm 2024 cüa Cong ty duçyc d.t ra dira trên tInh 
hinh trin khai thrc t các dir an vài mirc d then  trçng trong tinh hinh thj truäng v6n con nhiu 

bin dng. 

Cii th& k hoach  lçi nhun näm 2024 là 790 t' dng dixçic xây drng chU yu dira trên kt qua 

kinh doanh cüa d%r an chung cu The Privia tai  qu.n Binh Tan. Dr an nay duçvc Cong ty mi bàn 
cué.i näm 2023 vài dy dU cac giy Ri pháp l nhu giy chrng nhn quy&n sir diving dt toàn khu, 

gi.y phép xây drng, van bàn dü kiu kin ban nhà hmnh thành trong tuGng lai cQng nhu van 
bàn cam kt bào lânh cüa ngân hang. Di vO'i dr an nay, Cong ty dl hoàn tht vic ban hang 
100% trong vOng 03 tháng. Dr kin Cong ty së hoàn tAt bàn giao can h cho khách hang trong 

näm 2024 và lcii nhun tr d,r an nay sê duçc ghi nhn trong kM qua hoat  dng kinh doanh trong 

näm nay. 7 

2. Câu hôi s 2: Ti thô'i dim cui näm 2023, Cong ty có du nq 1.100 t dng trái phiMi và 
câc lô trái phiu nay s dn hn vào näm 2025, Cong ty dir kin nguiin tin nào dé thanh 
toán cho các lô trái phiu dn hn nay? 
Phn trã 1M: Ba Nguyn Thj Diu Phuang — Thành viên HOi  dng quàn trj thay mt Doàn Chü 

tça trã lOi nhu sau: 
Câu hOi nay cilng khá thai sir va chng to là c dông theo dOi rAt sat tInh hinh ng trái phMu cüa 

Khang Din. TOi cüng xin nh.c lai  trong cui näm 2023, Cong ty dang cO hai khoàn trái phiu 

tng du nv là 1.100 tr (met khoãn trái phiu là khoâng 800 t và mt khoãn cOn 1i là 300 t5'). 

Hai khoàn trái phiu nay không phãi là trái phiu phát hành cOng chüng, day là trái phiu phát 

hành riêng lé cho các nhà du tu chuyên nghip va hai cái lô trái phiu nay thi dâu do dn han 

vào qu 2, qu 3 cüa näm 2025, lâi suAt 12% và không cO tài san báo dam. 

Quay lai  câu hOi cüa Qu c dong thI hin tai  Chüng tOi rAt tir tin v khà nàng trà nçi cUa Cong 

ty. 
Chüng tôi có nhüng ngun nhu sau: mt là qu5 tin mt cüa Cong ty khá là di dào, Qu vi cO 
th thAy là trong báo cáo ngày 3 1/12/2023 chüng tacO khoán tin mt cüng trên 3.000 t' và thu 
hai là trong 2024 nhu anh Minh - Tng Giám dc cO trInh bay ching ta s giao nhà cUa dirT an 

The Privia cho khách hang vào Qu 4/2024 tirc là cui näm nay, chüng ta s d kin thu them 



duorc 25% giá tn hçp dng ti'x khãch hang và cái nay d quy djnh trong hçip dng ri, dày là 

ngun thu tip. Va tip theo là dir an ma näm vera ri chüng ta lien doanh vói Keppel Land 

Singapore, cui nãm 2023 chiing ta cüng dà khOi cong va dang trong qua trinh chu.n bj m ban 

dir an, khi có dy dCi cac gi.y t bàn hang chüng ta së m& bàn dâu do vào Qu 4/2024, trin 

khai khu thp thng trixâc. 

Va mt ngun thu nüa là Khu cong nghip Lê Minh Xuân ma rng thI giai don 1 chiing ta d 
coi nhu là hoàn tht pháp 1 cüa giai don 1 là khoàng 89 ha, chiing ta dA Co quyt djnh cho dong 

tin dt vã cO th khai thác kinh doanh trong näm 2025. 

DO là nhfl'ng ngun chiing ta thy duc và chiing ta do dm duc d ma không nhrng chi trã 

trái phiu không ma cOn sü dvng cho nhüng nghia v' khác và nhng cái khác cUa Cong ty. 

3. Câu hOi s 3: Theo Báo cáo tài chInh näm 2023, hang tn kho cüa Cong ty hon 18.700 t, 
d ngh Cong ty cho bi& hang tmn kho nay chü yu tp trung & nhfrng diy an nào? 

Phn trã lb'i: Ba Nguyn ThUy Dung — PhO Tng Giám dc thay mt Doàn Chü t9a trã Rn 

nhusau: 

Theo nhu báo cáo tài chInh cüa Khang Din vào ngày 3 1/12/2023 thi Tp doàn hin nay dang 

có hang tn kho tm hon 18.000 t5'. Di vâi hang tn kho nay thirc ra nO sê bao gm hai khoán 

nwc iOn. 

Khoãn miic thi'r nht hang tn kho chU yu sê là các qu5 d.t dà bi thu?mg cUa các dir an cUa 

Cong ty, vi di nhix là ben Dr an Tan To ti Qun Binh Tan, các qu5 d.t cüa Cong ty dà bi 

thuang va giái phong mt bAng ti Thành ph Thu Düc hay tai  Huyn BInh Chánh, là nhthig 

ncii ma Cong ty cüng có nhiu di,r an và së trin khai trong tuo'ng lai. 

Ngoài ra, mOt  t5' 1 trong hang tn kho nay do là giá trj dt cüng nhix già trj xây dmg cüa nhüng 

dir an hin nay Cong ty dang trin khai xây dirng, vi dv nhu lüc ny trong báo cáo cüa Tong 

Giám dc thI cO nói dn du an The Privia ti Quân Binh Tan. Toàn b giá trj dt cUng nhu giá 

trj cOng trinh xây dirng The Privia hin nay cüng dà xây dn c.t nóc, dang di vào hoàn thin, 

toàn bO giá trj dy cilng nAm trên giá tr hang tn kho cUa Cong ty ti thai dim 3 1/12/2023. V 

chi ti& Qu5' c dOng có th xem them trong báo cáo tài chfnh së có chi tit toan b nhUng cai 

iit ké cac qu dt cUng nhu giá trj dt và cong trInh xây dirng nAm trong hang tn kho cüa 

COng ty tai  thai dim cu6i näm vira ri. 

4. Câu hOi s 4: Du nAm 2024, Cong ty ly 5' kin c dông bAng van ban v vic chào ban cô 

phiu riêng lé. Cong ty cho bit hin ti tin d thrc hin nhir th nao? 
Phn trã IM: Ong Vixong Van Minh — Tang Giám dc thay m.t Doàn Chu t9a trã lai nhu sau: 

Nhu Qu5' c dOng dà bi&, tháng 3/2024, Di hi dng c dông dà thông qua T trinh My 5' kin 

c dOng bAng van ban v vic phát hânh c phiu riêng lé cho nhà d&u tu chuyén nghip. Hin 

ti d6i vOi vic phát hành nay Cong ty dà np h so cho Uy ban Chirng khoàn Nhà nuOc 

(UBCKNN) di vài vic phát hành riêng lé và ngay khi nh.n dixc cong van ch.p thun cUa 

UBCKNN, Cong ty sê tip tvc  thirc hin các thu tvc  tip theo d hoàn tht vic phát hành nay 

theo dung quy djnh. 
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5. Câu hôi s 5: Lien quan dn vic Cong ty chào ban c(i phiu riêng lé vol mkic dIch là thanh 
toán các khoãn ny vay ngân hang. Hin nay lAi sut cho vay dang giâm, Cong ty cho bitt 
mic dIch phát hành nay có con phii hy'p và cn thit vOl tlnh hInh hin t31 hay không? 
Phn trã 10'i: Ong Vuang Van Minh — Tng Giám d6c thay mat Doàn Chü ta trâ lOi nhu sau: 
Nhu trinh bay vói Qu c dông truOc dO, thang 3/2024, Di hi dng c dông dà thông qua Th 

trInh v vic xin phát hành c phiu riêng lé cho các nhà du tu chüng khoán chuyên nghip 

vâi giá tn phát hành dr kin là khoãng 3000 t' dng. Mic dIch cüa vic phát hành nay là d 

thanh toán các khoàn nv vay Ngân hang cüa Cong ty. 

Nhix Qu c dOng bitt, lãi suit cho vay cüa Ngân hang luôn luôn bin dng. Di vi Cong ty 

vâi mvc  tiêu dam báo phát trin bn vQng và duy trI ca cu tài chInh an toàn thi vic Cong ty 

phát hành c phiu và sü ding ngun tin thu duqc nay d thanh loan các khoân nç vay cüa 

Ngân hang d tang cuông hon n1ta v mi:rc dO an toàn cüng nhu tInh bn virng va t' l cüng nhu 

Co cu tài chfnh an toàn cüa Cong ty. Cong ty nhn thy vic phát hành nay là phü hçxp. 

A • A A . 6. Cau hoi so 6: Cong ty cho biet ke hoch dau tir va phat trien cac di1 an trong tho'i gian to'i 
nhtr th nao? Cong ty cO mO rng them qu dt mO'i hay không? 
Phn trã lOi: Ba Mai Trn Thanh Trang — Chü tjch HOi  dng quãn trj thay mt Doàn Chü tQa 

trà Ri nhu sau: 

D6i vOi nhung dir an ma Cong ty dang trin khai xây drng nhu vcra ri Ban Tng Giám dc có 
báo cáo nhu di.r an chung cii The Privia tai  Qun Binh Tan sê bàn giao can hO cho khách hang 
cui näm nay, hai dir an tai  Thành ph6 Thu Dirc nu cui näm nay dü di&u kin ban hang theo 
quy djnh thI cüng sê tin hành ban hang. 
D6i vâi nhung di,r an COng ty dang ti&n hành bi thung, giãi phOng mt bang nhix: 

Dr an t?i  Qun Binh Tan, PhixOrng Tan Tao  A: di,r an nay dà có quyt djnh chip thun du 
tu cüa Thu ti.râng ChInh phü, dà duc UBND Thành ph phê duyt quy hoach 1/500 và 
Cong ty hin tai  cling dang phi hcp vâi Ban bi thithng Giái phong mt b&ng Qun Binh 
Tan d thçrc hin vic bi thumg theo chinh sách dà duçic phê duyt. Sau khi hoàn tt bi 
thumg Cong ty së thirc hin các thu ti1c v dt dai và xây dijng theo quy dnh va tin hành 
kinh doanh vào nhltng näm tip theo. 

- MOt dr an ntra là dir an Khu Cong Nghip Lê Minh Xuân tai  Huyn BInh Chánh: dir an nay 
Cong ty cUng dang tin hành bM thuOng giái phong mt b&ng và phi hcp vói Huyn Binh 
Chánh d thrc hin vic nay theo chinh sách dà duçc phê duyt. Du an nay cüng dà dugc 
Thu ti.ràng ChInh phü cO van bàn ch&p thun v chIt trtrong du tu, cItng dà duçc UBND 
Thành ph phê duyt quy hoach 1/500. Dii an nay sê chia lam 3 giai doan: Giai do?n thur 
nhát khoàng 89 ha, giai doan nay dà Co quyt djnh thuê dat. Cong ty dang tin hành thi,rc 
hin các thu tl,ic d dóng tin thuê dat, dng thai cling dang xin thu ti,ic v xin phép xây dirng 
d trin khai xây drng và kinh doanh dr kin là vào näm 2025; hai giai doan  cOn lai khoàng 
20ha, Cong ty vn dang tip t,tc bi thu?mg va khi hoàn tat vic bi thung cling sê tin 
hành thU t%tc v du tu xây drng theo quy djnh. 

Ngoài ra, Cong ty cOn dang thirrc hin mOt  s dirT an ô Thành ph6 ThU DItc, huyn BInh Chánh 

theo van bàn chap thun ye nhn chuyen nhucmg dat cIta UBND Thành ph6. Sau khi COng ty 

nhn chuyen nhixcing, hoàn tht vic nhn chuyen nhucmg nay thI cüng sê thlrtC hin CC thU tiric 
tiep theo ye dat dai, ye xây dirng và de trien khai kinh doanh trong nhftng nAm tip theo. 

UT 
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Do là nhüng dr an ma hin ti và ngoài các dr an hin có, Cong ty vn tip tiic tim kim nht1ng 

qu dt mài có v tn t&, pháp l rO rang d ma rng d.0 tu. 

7. Câu hôi s 7: Nàm 2023, Cong ty dâ hqp tác ciing Tp doàn Keppel cho 02 dir an ti ip. 

Thu Dfrc. Cong ty cho bitt tInh hInh trin khai 02 dy an nay nhtr th nao? 
Phn trã Iài: Ba Nguyn Thüy Ducmg — Phó Ting Giám dc thay mt Doàn Chü t9a trã Ri 

nhu sau: 

Lien quan dn 02 dir an ma trong näm visa qua, Khang Din cüng rt vinh hnh duçvc hçp tác 

vâi mQt di tác r.t uy tin v phát trin bt dng san ti Vit Nam là Tp doàn Keppel. 

Ci th hcm v 02 dr an nay nhu Tng Giám dc có báo cáo: Tng din tIch dt cüa 02 dr an 

nay là gn l2ha tai Tp. Thu fXrc. V mt pháp l', dir an dâ hoàn tht np tin sir ding dat, có 

giy chirng nhin quyn sir ding dAt và dà duçic khi cong xây di.mg tü qu 4, chInE xác là tháng 

10/2023. Lien doanh (Khang Din - Keppel) dir kin khi hoàn thành xây d%mg thI 02 dr an së 

cung cp ra thj truang khoãng 200 can nhà ph và bit thr vâi cMt luçing rt t&, cOng nhLr 600 

can chung cu cao t.ng. Chüng tôi dr kin sê trin khai kinh doanh truàc ph.n thp thng nhà 

ph& bit thir vào cui nãm 2024 khi dü các diu kin, con phn cao thng sè trin khai tip theo. 
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