CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KINH DOANH NHA KHANG DIEN Doc lap — Tw do — Hanh phie

S6: AG/2024/CV-KD TP. HCM, ngay 24 thing 4 nim 2024

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giti: Uy ban Chirng khoan Nha nuée
Sé Giao dich Chirng khoan Tp. Ho Chi Minh

1. Tén t6 chuc: Cong ty Co phan Pau tu va Kinh doanh nha Khang Dién
— Ma chimg khoan : KDH

— Piachi : Phong 1 va 2 Lau 11, S_aiQon Centre, 67 Lé Loi. Phuong Bén
Nghe, Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh

- Dién thoai : 028 3820 8858 Fax: 028 3820 8859

— Email . Info@khangdien.com.vn

2. Nbi dung thong tin cong bb:

Cong ty C;é phan Péu tu va Kinh doanh nha Khang Dién (“Céng ty”) trdn trong cong bd
Nghi quyét va Bién ban hop Dai héi dong ¢6 dong thuong nién nam 2024 cua Cong ty.

(Chi tiét nhw Nghi quyét va Bién ban hop dinh kém)

3. Théng tin nay da dugc cong bd trén trang théng tin dién tir cta cong ty vao ngay
24/4/2024 tai duong dan: https:/www.khangdien.com.vn/.

Chuing t6i xin cam két cac thong tin cong bé trén ddy la dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat vé noi dung cac thong tin da cong bo./

CTCP PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
\: P LUAT

Noi nhin:

- Nhu trén

- Luu: Van thu




CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KINH DOANH NHA KHANG DIEN Pac 1ap — Ty do — Hanh phiic

e I G L 4 o S T—
S6: 02/2024/NQ_DHPCD

TPHCM, ngay 23 thang 4 nam 2024

NGHI QUYET
DAL HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

- Can i Ludit doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 vé cde van ban huedng dén thi hanh;

- Cdn cir Ludt chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 vé cde vin ban hudng dan thi hanh;

- Cén cir Diéu lé C(Sng‘ 1y Co phd‘n Dau tu va Kinh doanh nha Khang Dién duoc Pai hoi dé‘ng co
dong thong qua (“Diéu L¢");

- Cén cie Bién ban hop so: 01/2024/BBH DHPCD ngay 23/4/2024 cua Dai hji dong c6 dong
thuong nién nam 2024 Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh nha Khang Dién (“Cong ty" hodc
“Cong ty Khang Dién”);

QUYET NGHI:

Piéu 1: Thong qua noi dun‘g Béo cdo s0: 01/2024/BC_HDQT ngay 01/4/2024 vé hoat dong cua Héi
dong quan tri ndm 2023 vai ty 1€ 99,753% tong s phiéu biéu quyét cta tit ca ¢ dong tham du v3
biéu quyét tai Pai hoi tan thanh. :

Piéu 2: Thong qua nodi dung Béo cao S(f): 02/2024/BC_BTGD ngay 01/4/2024 vé hoat dong
doanh nam 2023 vdi ty 1€ 99,753% tdng s6 phiéu biéu quyé€t cua tit ca c6 dong tham du va biéu
tai Dai hoi tan thanh.

kinh doanh nam 2024 véi ty 1€ 99, 753% tong s6 phiéu 1 bidu quyét cua tat ca cb dong tham du va bidu
quyét tai Pai hoi tan thanh.

Piéu 4: Thong qua ndi dung To trinh s6: 04/2024/TTr_ HPQT ngay 16/4/2024 veé phuong dn phén
phéi loi nhudn va trich lap cac quy nam 2023 voi ty 1€ 99,989% tong s6 phiéu biéu quyét cta tat ca cb
d6ng tham du va biéu quyét tai Dai hoi tan thanh.

Diéu 5: Thong qua ndi dung Té trinh sb: 05/2024/TTr_HDQT ngay 16/4/2024 ve phuong an phat
hanh ¢6 phleu dé tra co tire voi ty 18 99,989% tong sb phidu biéu quyét cua tat ca cd déng tham du va
biéu quyét tai Pai hoi tan thanh.

Piéu 6: Thong qua ndi dung Bao céo s6: 06/2024/BC_ BKS ngay 01/4/2024 vé ket qua hoat dong va
thidm dinh ctia Ban klem soat nam 2023 vai ty 18 99,753% tong so phiéu biéu quyét cua tat ca c6 dong
tham du va biéu quyét tai Pai hoi tan thanh.

Piéu 7: Thong qua ndi dung T& trinh sb: 07/2024/TT1  HDQT ngay 01/4/2024 ve bao céo tai chinh
da kiém toan nam 2023 voi ty 16 99,753% tong sb phiéu biéu quyét cta tat ca ¢ dong tham du va
biéu quyét tai Dai hdi tan thanh.

Piéu 8: Thong qua ndi dung To trinh sb: 08/2024/TTr_ BKS ngay 01/4/2024 ve danh sach don vi
kiém toan bao céo tai chinh ndm 2024 véi ty 1€ 99,290% tong sb phiéu biéu quyét cla tit ca cd dong
tham du va biéu quyét tai Dai hoi tan thanh.

Pidu 9: Thong qua néi dung To trinh s6: 09/2024/TTr HPQT ngay 01/4/2024 vé phuong 4n phat
hanh cb phleu theo chuong trinh lva chon cho ngudi lao dong trong Cong ty voi ty 1€ 95,465% tong
sb phiéu biéu quyét cua tét ca cd dong tham du va biéu quyét tai Pai hdi tan thanh.
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Piéu 10: Thong qua ndi dung Bao cao sb: 10/2024/BC_HDPQT ngay 01/4/2024 vé chi tra thit lao Ho1
dong quan tri va Ban klem soat nam 2023 va dé xuét muce thi lao ndm 2024 véi ty 18 99,989% tong sb
phiéu biéu quyet ctia tit ca cb dong tham du va biéu quyét tai Pai hoi tan thanh.

Piéu 11: Thong qua ndi dung T trinh so: 11/2024/ TTr _HDQT ngay 01/4/2024 vé mlen nhi¢m
thanh vién Ban kiem soat nhi¢ém ky 2022-2027 vai ty 1¢ 97,851% tong so phiéu biéu quvct cuia tat ca
o dong tham du va biéu quyet tai Pai hoi tan thanh.

Piéu 12: Thong qua vide bau bd sung Ba Lé Thi Thiy Trang lam thanh vién Ban kiém soat nhiém ky
2022 - 2027.

Piéu 13: Nghi quyét nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Diéu 14: Hoi dong quén tri, Ban kiém soat, Ban Tong Gidm ddc va toan thé C5 dong cia Cong ty C6
phan Pau tu va Kinh doanh nha Khang Dién c¢ trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

LBALHOI DPONG CO DONG

Noi nhan:
- Nhur diéu 14;
- Lww HS BHPCH 2024,

MAI TRAN THANH TRANG
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc lap — Tu do — Hanh phtic

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

—  Gidy chitng nhan déng ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép 0302588596 do Phong dang ky
kinh doanh — S& Ké hoach va Péau tu thanh phd H6 Chi Minh cap lan dau ngay 02/5/2007,
dang ky thay doi lan thir 30 ngay 19/10/2023.

~  Dia chi tru s& chinh: Phong 1 va 2, Lau 11, SaiGon Centre, s6 67 Lé Loi, phuong Bén Nghé,
quan 1, thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

Thoi gian va dja diém hop: Cudc hop bét dau lic 13 gio 44 phut, ngay 23 thang 4 nam 2024, tai
Sanh Sapphire Ballroom, Lau 2, Lotte Hotel Saigon, so 2A - 4A Ton Duc Théng, phuong Bén
Nghé, quan 1, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam.

PHAN 1: PHAN KHAI MAC

I. TUYENBOLYDO

Cén ctr quy dinh cua phap luat hién hanh va Diéu 1é Cong ty Cé phan Pau tu va Kinh doanh nha
Khang Pién (“Céng ty” hogc “Cong ty Khang Pién™). Hoi déng quan trji (“HPQT") Céng ty
triéu tap cude hop Pai hai dong co dong thuong nién ndm 2024 (“PHPCP™ hodc “Dai hgi”) dé
thong qua cac ndi dung thude thadm quyén cia PHDCD.

II. BAO CAO KET QUA KIEM TRA TU CACH CO PONG

Ong Huynh Chi Tam — Truéng Ban kiém tra tu cach c6 dong bao céo két qua kiém tra tu cach ¢d
dong tham du Dai héi dén thoi diém 13 gio 44 phiat nhu sau:

—  Téng sb cd phan cua Cong ty 1a: 799.311.971 ¢6 phén, twong tmg véi 799.311.971 phiéu biéu
quyét.

—  Téng sb c6 dong dwoc mdi du hop PHPCD la: | 1.264 cb déng. Tong sé cb dong truc tlep
tham du va thong qua Nguoi dai dién theo uy quyen hop 1€ tham du Dai hoi la: 196 ngudi,
dai dién cho 597.963.472 phiéu bidu quyét, chiém ty 18 74.81% tdng sé phleu biéu quyét cua
tat ca cac co dong cia Cong ty (can cir theo danh sach cd déng c6 quyén tham duy PHPCP
ciia Cong ty chdt ngay 25/3/2024 do Téng Céng ty Luu ky va Bi trir Chimg khoan Viét Nam
cung cap);

—  Theo quy dinh cta Luat doanh nghiép hién hanh va Piédu 1¢ Céng ty, Pai hdi dugc tién hanh
khi cé so co dong du hop theo hinh thie tham duy truc tiép hogc thong qua Nguoi dai dién
theo ty quyén dai dién trén 50% tdng s phiéu biéu quyét ctia tat ca cac cd dong ctia Cong ty.

Do do, cude hop Dai hoi ddng c6 dong thuong nién nam 2024 cua Cong ty da du diéu kién tién
hanh theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai thanh phan 12 Quy cb déng dén tham dy, Dai héi con c6 sy tham du ctia Quy co quan ban
nganh, dai dién cac Quy ddu tu, Cong ty ching khoan va cac déi tac.




II. CHU TQA DAI HOIL, THU KY PAI HQI VA BAN KIEM PHIEU
1.  Giéi thiéu Chi toa va Poan Chi toa Pai hdi bao gbm:
- Ba Mai Tran Thanh Trang -  Chu toa Dai hoi

- Ba Nguyén Thi Diéu Phwong -  Thanh vién
- Ong Vwong Viin Minh - Thanh vién
- Ba Nguyén Thuy Dwong - Thanh vién

2. Chii toa Pai hpi dé cit Thu ky Pai hdi nhw sau:
—  BaNguyén Thi Thu Hién

3. Cha toa Pai hoi dé cir Ban Kiém phiéu nhw sau:

—  Ong Huynh Chi TAm -  Trudng Ban Kiém phiéu
—~ BaLeéThi Thuy Hué - Thanh vién
- Ba Vo Thi Thiay Lan - Thanh vién

Dai ho1 thong qua danh sach Poan Chu toa, Thu ky Pai hdi, Ban Kiém phiéu tai Pai hoi voi ty 1é
100% téng s6 phiéu bidu quyét cla tit ca cb déng tham du Pai hdi tan thanh.

IV. CHUONG TRINH, NOI DUNG VA QUY CHE PAI HOI

Dai hi thong qua chuong trinh, ndi dung lam viée, Quy ché tham du va biéu quyet Quy che bau
ctr thanh vién Ban kiém soét tai Pai hoi véi ty 1& 100% tdng sé phiéu biéu quyét cua tat ca cd dong
tham du Pai hoi tan thanh.

PHAN 2: DIEN TIEN DAI HQI o
DPAI HOI NGHE TRINH BAY CAC BAO CAO, CAC TO TRINH,
THAO LUAN VA BIEU QUYET THONG QUA

I. TRINH BAY CAC VAN PE CAN PUQC CO PONG BIEU QUYET THONG QUA TAI
PAI HOI

1. Ba N‘guyén Thi Diéu Phuong trinh bay Bao cio §6: 01/2024/BC_HDQT ngay 01/4/2024
ciia Hi dong quan tri Cong ty vé hoat djng cia Hpi dong quin tri nim 2023,

1.1 TINH HINH HOAT PONG NAM 2023

1.1.1 Thanh vién va co chu caa HDQT

Tinh dén ngay 31/12/2023 , HDQT cua Cong ty ¢6 05 thanh vién, trong do c6 01 thanh vién doc
lap. 03 thanh vién khong diéu hanh va 01 thanh vién di€u hanh.

1.1.2 Cic cudce hop cua HDQT

Trong cong téc quan ti doanh nghiép nam 2023, HDQT ludn theo sét tinh hinh hoat dong ctia
Cong ty, dinh huong hoat dong cua Cong ty theo dung chu truong. ké hoach ma Pai hoi dong co

dong da théng qua. dong thoi ¢ nhiéu giai phdp quan trong va hi¢u qua. Trong nam, HDQT to
chire 27 cudce hop va ban hanh 27 Nghi quyet vé cdc van dé mang tinh chién luoc ciia Cong ty.

1.1.3 Bdo cdo tinh hinh quin trji Céng ty

Nam 2023 tiép tuc 1a mdt ndm kho khan dbi véi cac doanh nghiép kinh doanh bt dong san. Trén
tinh than tuén thu quy dinh cua phép luat va Diu 1é Cong ty, Hoi déng quan tri da thuc hién cong
tac quén tri doanh nghiép, dinh huéng, xay dung chién luge phét trién mot cach cin trong nhung

van dam bao tinh linh hoat dé tmg ph6 véi nhimg bién déng ctia thi truomg, giir cho hoat dong ctia
Cong ty ludn 6n dinh.
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Trong nam 2023, Cong ty da thuc hién day du céc quy dinh vé quan tri doanh nghiép, thuc hién
bao céo tinh hinh quan tri 06 thang dau ndm va béo céo cho ca nam 2023 theo ding quy dinh. Noi
dung nay dugc dang tai trén website cua Cong ty tai dia chi: www.khangdien.com.vn va céng bo
thong tin theo dung quy dinh.

1.1.4 Thu lao, chi phi hoat dong va céac loi ich khac cua HDQT

Trong nam 2023, tong mic thi lao ma Cong ty da chi tra cho céc thanh vién va thu ky HDQT la
480.000.000 dong Thu lao va khoan thuéng cua tiung thanh vién HPQT duogc thé hién trong
Thuyét minh Béo céo tai chinh nam 2023 duoc kiém todn va d& duoc ding tai trén website Cong

ty.
1.2 PANH GIA CUA HPQT VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

Nam 2023 nganh bat dong san con nhiéu kho khan, thi truong am dam, ngudn cung han ché, tinh
thanh khoan théap.

T rong béi canh do, Cong ty da nd lue vuot qua céc khé khan, thach thire tir thi truomg, kién dinh
voi muc tiéu phat trién bén vung, dua trén nén tang phap ly minh bach va co céu tai chinh an toan
tao lap qua nhiéu nim, cing véi sy quyét tm cua toan thé Ban Lanh dao va Can b Cong nhén
vién, Cong ty da thyc hién nhitng phuong an phii hop dé dam bao hoat dong kinh doanh 6n dinh va
van dat duoc nhimg két qua kha quan.

1.2.1 Péanh gia két qua kinh doanh nim 2023
1.2.1.1 V& doanh thu, l¢i nhuén ciia Cong ty:

Doanh thu thuan nam 2023 cta Céng ty 1a 2. 088 ty dong, loi nhun sau thué 1a 716 ty dong, dat
72% ké hoach dé ra. Trong bdi canh thi truong bat dong san nhiéu bién dong, mirc hoan thanh nay
la két qua dang khich 1&, thé hién su nd luc hét minh, sy déng long va quyét tim cua ca tap thé
Cong ty.

1.2.1.2 V& tinh hinh tai chinh

Cong ty ludn duy tri va 6n dinh co cdu tai chinh an toan v&i hé s No/Vén chi sé hitu ludn nho
hon 1. Von chu s& hiru cua Cong ty trong nam 2023 dat 15.523 ty déng, chiém ty trong 59% tong
ngudn von, 1a ngudn von chi luc trong viéc hinh thanh nén tai san ctia Cong ty.

1.2.1.3 V& cdc dong sian pham ciia Cong ty

Thang 11/2023, Cong ty m¢& ban thanh cong du an khu chung cu The Privia gdm 1.043 cén ho tai
phuong An Lac, quan Binh Tén, ddnh dau budce phat trién dy an méi ctia Cong ty tai khu vue phia
Tay Nam Thanh phé. Trong bdi canh khé khan cua thi truong bat dong san. s don nhén cta khach
hang dbi voi du én The Privia cho thdy stc hit manh mé& va su tin nhiém dbi voéi thuong hidu
Khang E)len tiép thém niém tin cho Céng ty trong viéc mang lai nhiing gia tri thiét thuc cho khach
hang trén nén tang phap 1y minh bach, san phdm chét luong va dich vu tan tam.

Ngoai ra, trong nim qua, Cdng ty d& hop tdc voi Tap doan Keppel (Singapore) dé trién khai phat
trién hai du 4n tai phuong Binh Trung Pong, thanh phd Thia Puc, phuc vu ké hoach kinh doanh
trong thoi gian to1.

1.2.2.4 Trich nhiém vé méi trwong va xa hgi ciia doanh nghiép

Trong 23 nam hinh thanh va phat trién, Khang Dién ludn trin trong gia trj dao dtc kinh doanh,
chia sé cong dong Coéng ty luon tich cuc tham gia tai trg cho cac phong trao tir thién, cac chu(mg
trinh hd tro y té va gido duc, cic qu¥ an sinh x4 hdi tai nhiéu dia phuong.

Trong nam 2023, Cong ty da dong gop cho céc hoat dong thién nguyén thong qua Hoéi Chir Thép
Do Viét Nam, Uy Ban Mit tran T qudc Viét Nam, Uy Ban Mit tran T quéc Viét Nam thanh ph6
Hé Chi Minh va cac tinh, Uy Ban Mat Trén T Quoc cua cac quan huyén nhu dong gép cho Quy
ngudi nghéo, Quy vi bién dao qué huong - vi tuyén dau T quoc; hd trg xay dung nha tinh thuong;
trao qua cho céc hoan canh kho khin; tung ho chi phi cham lo cho tré em khuyét tt c6 hoan canh
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khé khan; hd trg Chién dich tinh nguyén Mua hé xanh; ung hd chuong trinh qua Tét cho tré em,
cho cac hd ngheo, ho ¢6 hoan canh dac biét kho khan: tai tro kinh phi cho hang ngan ca phau thudt
mét nhan dao, ... véi s6 tién hon 25 ty dong duogc st dung tir nguén Quy khen thuong ctia Hoi
ddng quan tri, Ban diéu hanh va Quy khen thudng - phuc loi ciia Cong ty.

Pac biét, trong nam qua, Cong ty thuc hién nhidu hoat dong tai tro kinh phi cho cdc du an cai tao
canh quan, xay dung va chinh trang céng vién, bo song, lam dep mdi truong tai nhiéu dia diém o
Thanh phé Thu Duc nhu khu vue Thu Thiém ven bd séng Sai Gon, dudng Vo Chi Cong..., dong
gop tich cue cho viée kién tao khong gian xanh, sach, dep danh cho ngudi déan, gop phan vao su
phdt trién chung ctia thanh phd véi tdng ngan séch trién khai khoang 30 ty déng.

Pi vai vin dé moi truomg, Cong ty hiéu 5 viée y thire va thue hién bao vé moéi truong trong céac
hoat dong kinh doanh s& gop phan vao sy phat trién bén vimg cua cong dong va xd hoi. Theo do,
trong hoat ddng phat trién céc du an, Cong ty chii trong phuong an thiét ké dam bao sy can doi, hai
hoa gilra mat d¢ xdy dung va dién tich khong gxan xanh trong tong thé dur 4n nhim mang dén cho
cu dan mot moi truong song trong lanh, gan giii véi thién nhién. Pong thoi, Cong ty ludn tudn thu
cac quy dinh cua phap ludt vé mdi trudong va dat ticu chudn 13 rang cho vice lia chon cac don vi
xdy dung phai cé phucmg an su dung hi¢u qua, tiét kiém cdc nguodn tai nguyén ciing nhu dam bao
qud trinh thi cong giam thiéu t6i da céc tac dong dén mdi trudng.

C6 thé noi, song song v6i hoat dong kinh doanh, viée dé cao va tich cuc thue hién trach nhiém cua
doanh nghiép vé méi trudong va xa hoi luén 1a mot phan tat yéu trong sy phat trién bén vimg clia
Cong ty.

1.2.2 Pianh gia cia HPQT vé hoat dong ctia Ban Tong Gidm doc Cong ty (“Ban TGD”)

Trong bbi canh thi truong bat ddng san gap nhiéu khé khan va bién dong, Ban TGP da c6 nhidu nd
lyc trong vi€e thue hién hi€u qua céc dinh hudng va chu truong cua Hoi dong quan tri, kip thoi chi
dao va trién khai tdt céc hoat dong kinh doanh mang tinh chién luge trong nam; dong thoi ¢ su
sap xép, cng ¢6 ¢ong tac nhén sy dam bao sy van hanh 6n dinh cta Cong ty ciing nhu thic déy
hiéu qua hoat dong kinh doanh.

HDQT danh gié cao tinh thin doan két, nd lyc va tim huyét cia Ban TGP va ky vong Ban TGD sé
tiep tuc duy tri va phat huy cac thé manh, mang lai hiéu qua hoat ddng cao va ning tdm gid tri
thuong hiéu Khang DPién trén thi truong.

1.2.3 Hoat dong ciia thanh vién déc lip HDQT va két qui danh gia ciia thanh vién doc lap vé
hoat dong cua HPQT

Pénh gia vé cac cude hop ciia HDQT

—  Trong nam qua, HDQT da tién hanh 27 cudc hop, céc cude hop thuc hién theo dang trinh tu,
quy dinh phéap ludt va Diédu 1¢ Cong ty. Cac thanh vién tham gia day du cac cude hop, dong
gop y kién, quyét dinh cac van dé theo ding chu truong, ké hoach méa Pai hoi dong ¢ dong
da théng qua.

—~  Nhimg thong tin, tai liéu can thiét trude cae cude hop da duwoc chuén bi va gui dfiy du dé cac
thanh vién HDQT ¢6 sy chun bi, cung thao luén va biéu quyét. Qua do, cdce van dé tai cudc
hop HDQT duoc trao ddi, phan bién tich cuc, két qua budi hop duoc da s thanh vién HDQT
thong nhét thong qua.

Pénh gid vé hoat dong ciia HPQT

—  Céc thanh vién HDQT, v&i vai trd va nhiém vu duge phan dinh 3 rang, ciing véi su qudn
tri¢t, chi dao trién khai rét sat sao trong qué trinh hoat déng da dura ra cdc quyét dinh mang
tinh chién luge va téi uu cho Cong ty.

—~  HDQT ludn theo doi chat ché hoat dong diéu hanh cua Ban TGP dé dinh hudng kip thoi moi
hoat dong cua Cong ty theo ding chi truong, ké hoach ma Dai hdi dong c6 déng da thong
qua.
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—  HDQT luén thé hién tinh than va trach nhiém cao, luén tuan theo quy ché hoat dong, Diéu 18
Cong ty va quy dinh cua phap luét hién hanh.

Pinh gia vé hoat djng giim sat cia HPQT déi véi Ban TGP

- HBQT d hoan thanh t6t cong tac giam sat dbi voi Ban TGP thong qua viée danh gia, duara
y kién chuyén mon voi cac ké hoach hoat dong cua Ban TGD.

- HDQT luén déng hanh xuyén sudt voi Ban TGD trong cong tac quan tri dé& cac hoat dong
cua Cong ty vira dam bao tuan thu quy dinh phép luat vira dam bao tinh hiéu qua, minh bach.

1.2.4 Hoat dong cua BJ phan Kiém toan ndi b (“Bo phin KTNB”)

Bo phan KTNB da tich cuc trién khai nhiéu hoat dong gitip cho HDQT thyc hién chirc nang giam
sat cac van dé lién quan dén quan tri tai Cong ty, gbm:

—  Trién khai céng viéc theo ding chirc ning, nhiém vu dugc quy dinh trong Quy ché Kiém
toan ndi b cua Cong ty.

~  Gidm sat két qua kiém tra viéc tun thii cde quy trinh ndi bd cua Céng ty, kién nghi céc bién
phap cai tién h¢ thong quy trinh ndi bg cua Cong ty.

—  Theo dai, don dbc, kiém tra két qua thuc hién céc kién nghi sau kiém toan.

—  Bdo cdo voi HDQT vé hoat dong cua B phan KTNB, két qua Kiém toan ndi bo va cac kién
nghi cua Bo phan KTNB.

~  Danh gia rti ro, lap va trinh HDQT phé duyét Ké hoach kiém toan noi bo nam 2024,

Ngoai ra, cac thanh vién cua Bo phan KTNB thuong xuyén tich lay kinh nghiém, tu dao tao, cdp

nhdt cac van ban, quy dinh phap luat lién quan nham nang cao nang luc chuyén mon.

1.3 KET QUA GIAM SAT POI VOI TONG GIAM POC VA NGUOI PIEU HANH

KHAC

~ Giira Ban TGP va Ngudi diéu hanh khac da co su phdi hop tot va chit ché hon, qua dé, moi

thanh vién trong Ban TGD va Nguoi diéu hanh khac cang khang dinh vai tro6 cua minh trong
viéc diéu hanh bo may Céng ty hoat dong ngay mot hiéu qua hon,

—  Ban TGP va Ngudi didu hanh khac da chu dong dua ra céc quyét dinh phi hop mang lai hiéu

qua cao, loai trir rii ro va lam gia ting loi ich cho Cong ty.

~  Cac quyét dinh ctia Tong Gidm déc va Ngudi diéu hanh khac luén tuan thi dung Nghi quyét
cua HDQT. Di¢u Ié Cong ty va quy dinh cta phéap luat.

1.4 BAO CAO VE GIAO DICH CUA THANH VIEN HPQT VA NHUNG NGUOI LIEN
QUAN CUA THANH VIEN HPQT

Giao dich cua thanh vién HDQT

Trong ndm 2023 khong phat sinh giao dich gitta Céng ty, cong ty con, cong ty do Céng ty ndm
quyén kiém soat trén 50% von diéu 1é trd 1én voi thanh vién HDQT va giao dich gitra Cong ty véi
cong ty ma thanh vién HDQT 1a thanh vién sang lap hodc 1a nguoi quan ly doanh nghiép trong thoi
gian ba (03) nam gan nhét trude thoi diém giao dich (ngoai trir cac khoan lwong va thudng dugce
thé hién trong Thuyét minh Bdo cdo tai chinh nam 2023 duoc kiém toan).

Giao dich cua nhirng ngwdi lién quan caa thanh vién HDQT
Giao dich gitra nguoi lién quan cua thanh vién HDQT voi Cong ty: Khong phat sinh.

Giao dich gitra nguoi lién quan cua thanh vién HDQT véi cong ty con, cong ty do Cong ty nam
quyén kiém soét trén 50% von diéu 1é: cac giao dich phat sinh da duoc liét ké tai béo cdo tinh hinh
quan tri ndm 2023 va dugc cong b6 thong tin trén website cua Coéng ty tai dia chi:
www.khangdien.com.vn.

- ™ 2EF W

F/E W



1.5 CAC KE HOACH VA PINH HUONG NAM 2024 CUA HQI PONG QUAN TRI

Vuot qua nam 2023 con nhiéu kho khin, véi muc tiéu phat trién 6n dinh va bén viing, Hoi déng

quéan tr] dua ra ké hoach va dinh huéng trong ndm 2024 nhu sau:

- Tiép tuc xay dung nén tang phap ly minh bach, vimg chic lam trong tdm cho moi hoat dong
cua Cong ty, hudng dén sy phat trién bén viing, ldu dai.

- Déy manh céc hoat dong hop téc, lién doanh, lién két v6i céc dbi tac phi hop, c6 uy tin trong
va ngoai nudce dé phat trién du an; da dang hmh thire hop tac phit hop vai diéu kién va tinh
hinh thi trudong; tan dung hidu qua moi ngudn luc sin c6 dé gia tang gia tri du 4n va tdi da
héa loi nhudn cho Cong ty.

- Kiém sodt chat ché ké hoach tai chinh cho mdi du an; dam bao t&i uu trong viée sp xép, huy
ddng, phin bd cac nguodn luc dé thuce hién du én: xay dung co cau von phu hop dam bao viée
tiep c¢dn va st dung hiéu qua cac nguon von.

- Tiép tuc hoan tit cong tac bdi thudong, giai phong mat bang, hoan thién cée thu tuc phap 1y
cua cac du 4n hién co tai TP. HCM, chuan bi cho viéc trién khai xdy dung va kinh doanh
trong cac ndm ti€p theo. Chu trong phat trién san pham la can h{ va nha ¢ thap tang, dinh
huong déy van la dong san pham chd luc mang lai nguén thu trong thoi gian téi; ¢ ké hoach
khai thac tiém nang quy dat khu cong nghiép hién ¢ mot cach hi¢u qua.

~ Chu trong viéce quan tri dong tién tai Cong ty; ludn duy tri céu trae von tdi wu. hé sb no trong
murc an toan nham dam bao kha nang tu cha tai chinh va khong bi anh huong khi thi truong
¢6 bién dong. Tiép tuc ra soat, tinh gon bo may, kién toan hé thong cai tién quy trinh va nang

cao chét lugng quan ly; chu trong boi dudmng va phat trién doi ngli nhan sy ké thira nham dap
(mg giai doan phat trién sép t6i.

2. Ong Vwong Vin Minh trinh bay Bdo cao s6: 02/2024/BC_BTGD ngay 01/4/2024 cita
Tong gidm dbec Cong ty vé hoat dong kinh doanh nim 2023.

2.1 BAO CAO VA PANH GIA VE HOAT PONG KINH DOANH

2.1.1 Tinh hinh kinh doanh chung

Ném 2023 1a mot ndm con nhiéu khé khan cuia nganh bt dong san, ngudn cung san phim han ché,

tinh thanh khoan thap... Trong boi canh do, Cong ty Khang Dién di no luc vuot qua nhimg kho

khén tir thi truong, kién dinh véi muce tiéu kinh doanh dé ra dua trén nén tang phap ly minh bach va

co cau tai chinh an toan va da dat duge cac két qua hoat dong ndi bat nhu sau:

4« DAy manh kinh doanh cdc sin phﬁm con lai ctia Dy 4n nha phd The Classia tai Thanh

pho Thu Dire

Du 4n The Classia gdbm 176 cin nha lién ké san vuon da hoan tat xdy dung, ban giao nha va so

hong cho cu dén tr ndm 2022, Trong nam 2023, Cong ty tiép tuc day nhanh kinh doanh céc san

pham con lai. Két qua tinh dén cudi nam 2023, du 4n da ban 95% s lugng san pham. Pay 1a su

thanh cong 1én trong bdi canh thi truong bat dong san van con doi mat nhiéu kho khan,

4+ Du 4n chung cu The Privia chinh thirc ra mit va mo ban thanh cong vao cudi nim

2023, nhin dwoge phin hoi tich cye tir khach hang va thi trwong bat djng san

The Privia la du 4n chung cu toa lac tai mét tién duong An Duong Vwong, quan Binh Tén véi quy

md 1.043 can hd. duge xdy dung theo phong cach tré trung, hién dai nim trong khu dan cu hién

hiru, sdm udt. Du an duge ra mat vao Quy [V/2023 véi day du céc van ban phép 1y cho viée mo

ban bao gom: Gidy phép xdy dung, Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, Vin ban du diéu kién ban

nha & hinh thanh trong twong lai, Van ban cam két bao lanh ngén hang trong bén nha & hinh thanh

trong tuong lai, ciing tién do xay dung tich cuc, cét noc 2 thap. Chi trong vong 3 thang ké tr ngay

m¢ ban, The Privia da ban hét 100% sb can ho, bude vao giai doan hoan thién, dy kién ban giao
6



nha cho khach hang vao Quy IV/2024. Pay 1a két qua kinh doanh an tuong khing dinh su thanh
cong cua mdt thuong hiéu hoi du cac yéu td: phap ly minh bach, san pham chat luong va dung tién
do cam két.

Bén canh két qua kinh doanh, Dy an The Privia con dugc cong nhén boi gidi chuyén gia qua 2 giai
thuong uy tin: “Du an cén ho Mid End t6t nhat tai TP.HCM” va “Du 4n cin ho c6 thiét ké ndi tht
t6t nhat” tai giai thudng PropertyGuru Vietnam Property Awards 2022. Ngoai ra, The Privia ap
dung chimg chi EDGE (hé thong danh gla cbng trinh sir dung tai nguyén hiéu qua), cho thiy su chu
trong ctia Cong ty Khang Dién déi véi trach nhiém bao vé moi trudng va tao ra moi trudng song
xanh, sach cho cong dong.

4+  Trién khai hai du 4n nha & quy m6 6 ha va 5,8 ha tai phuong Binh Trung Péng TP.
Thu Pue, TP. HCM vao Quy I'V/2023, hop tdc véi Tap doan Keppel (Singapore).

Cling voi su dong hanh caa tap doan Keppel (Singapore), hai du an nha o quy mo 6 ha va quy mé
5,8 ha tai phuong Binh Trung Déng TP. Thu Dire, TP. H6 Chi Minh da dugc cép gidy phép xay
dung, chinh thie khoi cong vao Quy IV/ 2023. Hai du an nay s& cung cép ra thi truong cdc san
pham nha lién ke, biét thyu va can hg chung cu.
4  Cong ty tiép tuc tip trung cong tdc boi thwong, gidi phéng mit bing, hoan thién cdc thi
tuc phap ly deé trién khai cac du an hién co.
2.1.2  Tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh

Don vi: ty déng

. KE HOACH THU'C HIEN : .
CHI TIEU NEN 2003 s Al HOAN THANH
Doanh thu thuan 3.100 2.088 67%
Lo¢i nhuén sau thué 1.000 716 72%

Vi nhitng kho khin chung ciia nén kinh té, thi truong bat dong san trong ndm 2023 van trong
trang thai trAm lang va thanh khoan thap. Pidu nay da gdy nén nhiéu kho khén, théch thic cho cac
doanh nghiép kinh doanh bét dong san ndi chung ciing nhu Cong ty Khang Pién noi riéng trong
viée thue hién ké hoach kinh doanh cua Cong ty. Gnr vitng nhiing gia tri cot 101 Minh bach — Chét
lugng — Bén Viing, Cong ty van duy tri hoat dong 6n dinh va dat duoc mot sé két qua nhét dinh.
Pén cudi nam, tong doanh thu thudn dat 2.088 ty dong, hoan thanh 67% ké hoach va loi nhuén sau
thué dat 716 ty dong, hoan thanh 72% ké hoach do PHPCD dé ra.

Don vi: 1y dong

SO SANH 2023 & 2022

CHI TIEU 2022 2023 NEIGTI 7
Doanh thu thuan 2.912 2.088 (824) -28%
Loi nhuan trude thué 1.410 1.069 (341) -24%
Loi nhuén sau thué 1.103 716 (387) -35%

° Doanh thu: Tong doanh thu thuan dat 2.088 ty dong glam 28% so voli ndm trudc trong boi
cénh thi trudng bat dong san nhiéu kho khin anh huong viée trién khai ban hang.

e  Loi nhuin: Loi nhuan sau thué dat 716 ty dong. Két qua kinh doanh nay dwoc déng gop
phan l6n tir dy dn The Classia - du 4n nhan duge nhiéu phan hoi tich cuc cua khach hang.

Cudi nam 2023, du 4n The Privia ra maét va dat duoc két qua kinh doanh dang khich 1§ v61 viéc ban

dugc 100% toan dy dn chi sau 3 thang. Hi¢n nay, Dy én dé hoan thanh cat néc, dang trong giai

doan hoan thién va du kién s& ban giao cho khach hang vao Quy IV/2024. Khi do, ket qua kinh

doanh cua du 4n s& dugc phan 4nh vao két qua hoat dong nam 2024 cta Cong ty.



2.2 BAO CAO YA PANH GIA VE HOAT PONG TAI CHINH

2.2.1 Tai san: Quy md tai san tiép tuc tang cho dén cudi nam 2023, téng tai san Cong ty dat
26.481 ty dong, tang 23% so voi cung ky nam truge. Bong gop cho muc téng nay chu yeu tang tir
cac khoan mue: tién va cac khoan tuong duong tién va hang t6n kho. Chi tiét bién dong co cdu tai

san nhu sau:

Don vi: 1y dong

e A . . SO SANH 2023&2022

CHI TIEU 2022 2023 TY TRONG T INGIGTAM 73
Tién va twong duong tién 2.753 3.729 14% 976 35%
Khoan phai thu 5.208 1.831 7% (3.377) -65%
Hang ton kho 12.453 18.787 71% 6.334 51%
Tai san dai han 1.033 1.744 7% 711 69%
Tai san khac 92 390 1% 208 324%
TONG TAI SAN 21.539 26.481 100% 4.942 23%

Khoén muc tién va twong dwong tlen Tiép tuc tang trong ndm 2023. Cu thé, cudi nam
2023 khoan muc tién va twong duong tién dat miic 3.729 1ty dong, tang 35% so véi nam 2022,
chiém ty trong 14% trong co cdu tai san. Luong tién cudi nam duge duy tri & mire trong ddi
cao nham dam bao tinh thanh khoan va kip thoi phuc vu cong tac boi thuong, giai phong mit
bing dé mé rong quy dat cia Cong ty:

Khodn phai thu: Giam 3.377 ty ddng chu yeu do cong ty hoan tat viée nhan chuyén nhurgng
quyen sur dung dat theo tién do boi thuomg dé két Lhuven tang gié tri hang ton kho trong nam.

Hang ton kho: Pén 31/12/2023, hang ton kho dat 18,787 ty dongj tang 6.334 ty tuong ung
51% so voi cung ky nam trude, chiém ty trong dén 71% tlong, tong tai san. Gia tri khoan muc
ndy tang chii yéu do ghi nhén tir cac du 4n dang trién khai x4y dung va giai phong mit bing
nhu: du an chung cu The Privia, cum du an Binh Trung, dy 4n Tan Tao, du an L1A, ...

Ve mat co cdu tong tai san, hang ton kho, tién va cac khoan phai thu, chiém ty trong 92% trén
tong tai san, Co cau nay hoan toan phi hop véi ddc thi nganh kinh doanh bat dong san thé
hién su can doi, hop ly va an toan.

2.2.2 Nguén vén: Tuong img V(’Ji sy gia tang cua 16ng tai san, tong ngudn von cua cong ty dén
cudi nam 2023 dat 26.481 ty dong, tang 4.942 ty ddng twong tmg 23% so voi cung ky ndm ngoai.
Co céu nguon von ¢ sur b1en dong theo hudng tang ty trong ng ngan han va g:am ty trong ng vay
dai han; v6n chu so hiru vin chiém ty trong 16n nhat dén 59% trong téng ngudn vén:

Don vi: ty dong

CHI TIEU 2022 2023 Ty trong ?0 LA
TANG/GIAM %
No ngén han 3.503 5.346 20% 1.843 53%
No dai han 6.242 5,612 21% (630) -10%
Von chii s¢ hiiu 11.794 15.523 59% 3.729 32%
TONG NGUON VON 21,539 26.481 100% 4.942 23%

No phai tra:

No ngin han: co gia tri 5.346 ty ddng, tang 1. 843 ty so vG1 nam truge. M tang nay chu yéu
phat sinh tang tu khoan muc Ngudi mua tra tién trude do du an The Privia duoc trién khai
ban hang vao c,um nam 2023. Khoan muc nay s& dugc két chuyén dé ghi nhan doanh thu cua
du 4n khi hoan tit vigc x4y dung va ban giao nha cho khach hang,

No dai han: c6 gid wi 5.612 ty dong, gidm 630 ty twong Gmg giam 10% so véi nam trude, Ty
trong ng dai han giam tr 29% con 21% cho thay Cong ty chu truong giam bét ng vay trong



dieu kién thi truomg tiém an nhiéu rii ro nhung vin dam bao muc tiéu tang truong va phat
trién bén vimg cua Cong ty.

Vén chi sé hiru: Vén chu s& hiru dat 15.523 ty dong, tang 3.729 ty dong tuong tmg 32% so voi
cung ky dé tiép tuc dap tmg nhu cdu ma rdng phat trién cua Cong ty. Muc tang nay chu yéu dong
gop tu: lgi nhudn dat duoc cua ndm 2023 cung voi dot tang von do phat hanh c6 phleu cho ngudi
lao dong Vi ty trong 59% trong tong nguon von, von chi s hitu tro thanh ngudn vén chu luc
trong viéc hinh thanh tong tai san cong ty. Diéu nay thé hién dinh huéng ctia Cong ty luén huong
dén mot co céu vén an toan, tu cha tai chinh cao.

2.2.3 Cac chi tiéu tai chinh:

CHI TIEU 2022 2023
KHA NANG THANH TOAN
Hé s6 thanh toan ngén han 5,85 4,63
Hé s6 thanh toan nhanh 2,30 1,11
CO CAU VON
Hé s no/tong tai san 0,45 0,41
Heé s6 ng/von chu sa hitu 0,83 0,71
CHI SO HOAT PONG
Vong quay hang ton kho 0,12 0,03
Vong quay khoan phai thu 0,56 1,14
Doanh thu thuan/téng tai san 14% 8%
KHA NANG SINH LOI
Ty sudt sinh 161 trén doanh thu (ROS) 38% 34%
Ty sudt sinh 1o trén tai san (ROA) 5% 3%
Ty sudt sinh 161 trén VCSH (ROE) 9% 5%

—  Kha ndng thanh todn. giam do tang gia tri hang ton kho chuan bi cho vige trién khai, déu tu,
x@y dung cac du an phuc vu cho ké hoach kinh doanh cho nhiimg nam tiép theo. Déy van la
mirc hé sb an toan trong nganh va Cong ty van chu dong duy tri lugng tién va cac khoan
twong duong tién & muc hop ly véi gia tri 3.729 ty dong tang 35% so v6i nam 2022 dé dam
bao tinh thanh khoan, san sang dap ing nhu ciu thanh toan dén han.

~  Co cdu von: Hé s6 no _giam so vdi cung ky nam truée cho thay Cong ty co xu huéng giam
bt phu thude vao ngudn von vay trong giai doan thi truong c6 nhiéu rii ro tiém &n. Hé s6 ng
/Téng tai san duy tri dudi 0,5 va hé s6 ng /vén chi sé hitu lubn dudi 1 nham dam bao muc
tiéu co cu tai chinh an toan, tu chu tai chinh.

—  Cde chi 56 hoat dgng: giam, do gia tri hang ton kho tang trong khi doanh thu va gla von hang
ban lai giam. Trong diéu kién thi truong giao dich trdm lang trong nam qua, viéc trién khai
ban hang cua cac doanh nghiép bat dong san déu bi anh huong nén viée giam doanh thu va
gia von hang ban la khong thé tranh khoi. Pong thoi, Cong ty cling téng cudng cong tac dén
bu, giai phong mat bang tao quy dat lam tang gia tri hang ton kho dé chuan bj trién khai cac
du an hi¢n co tao nguon lyc cho nhig ndm tiép theo. Song song d6 voi két qua ban hang kha
quan cua du an The Privia vao cudi nam 2023, chi s6 nay sé dugc cai thién khi du an ban
giao nha du kién vao cudi nam 2024,

- Cdc ty sudt sinh loi: Tl dau nam, Cong ty da tdp trung cac muc tiéu t61 uu héa chi phi, nhim
dam bao ty sudt sinh 101 ctia cac du an hién hiru. Cu thé hé s0 loi nhuén sau thué/Doanh thu
thudn (ROS) dat 34%; hé sd loi nhudn sau thué/Tong tai san (ROA) va hé sé loi nhudn sau
thué/Vén cha so hiru (ROE) lan luot dat 3% va 5%. Céc chi sb nay giam nhe so véi ndm
trude do nhimng khé khin tlep dién cua thi truong bét dong san trong ndm qua lam cho loi
nhuén chua dat ké hoach d& ra, trong khi vén chu s& hitu va tong tai san ting so véi ndm
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trude nham tao ngudn luc kinh doanh cho nhiing nim tiép theo. Céc chi sb nay s& duoc cai
thién khi thi truong c6 nhitng chuyén bién tich cuc va khoi sac trong cac nam tiép theo.

Téng két nam 2023, mac du tinh hinh thi truong thanh khoan Illép lam anh huoéng dén hoat dong
kinh doanh cua doanh nghiép, nhung véi nén tang phap 1y hoan chinh, co cdu tai chinh vimmg chéc.
san pham chét lugng. dich vu tan tdm, Cong ty van dat muc loi nhuén sau thué hon 700 ty drf)ng.
cdc chi tiéu thanh khoan trong gi¢i han an toan dam bao muc tiéu phat trién bén vimg va téi wu hda
loi ich cua cée c¢b dong.

23 BAO CAO VE NHUNG CAI TIEN TRONG CO CAU TO CHUC, CHINH SACH
QUAN LY

Nam 2023, Ban diéu hanh tiép tuc thuc hién trién khai céc giai phap vé quan tri diéu hanh phit hop

véi tinh hinh mai, cu thé nhu sau:

Ting cudng cac chinh sich quéan Iy nhiam kiém sost rai ro hoat déng:

—  Tang cudng vai tro kiém tra, kiém soét, thuong xuvén phéi hop cdc phong ban ra soét céc
quy trinh. quy dinh hién hanh nham kip thoi diéu chinh cho phu hop véi tinh hinh trién khai
thue t€, dung quy dinh phép luat, dam bao Cong ty duge van hanh mdt cach nhip nhang. hiéu
qua.

= Chu trong vai tro kiém sodat ndi bg, gitp nhin dién va phong nglra céc rui ro phét sinh.

—  Thic ddy hoat dong t6i wu hoa chi phi dbng thoi t6i da hoa hoat dong kinh doanh nhung vén
duy tri va ndng cao su hai long ctua khach hang.

—  Tich cuc phdi hop. 1ap cac ké hoach céng viée chudn bi cho viée trién khai xdy dyng du an
maoi trong nam 2024,

A K - - e A A A . A A -. ~ A +
Ning cao kién thire ning lue can b nhan vién va xdy dueng moéi truong lam viée lanh manh:

~ X4y dung méi trudong lam viée tich cuc va than thién la mot trong nhimg yéu td quan trong.
Boi day chinh la yéu t6 anh hudng dén nang sudt, chit luong cong viée cua can bd nhan vién.
Vi véy, Ban diéu hanh rat chu trong tao méi truong lam viéc 1y tudng, truyén thém dong luc
gitip nhén vién phat huy t6i da nang luc ban than, hoan thanh tét nhiém vu dugc giao.

—  Ngoai ra trong nam 2023, C(”)ng ty trién khai chuong trinh hoat dong ngoai khoa cho can b
nhén vién tai Cong vién bd song Thanh pho Thu Pue, cac chuyén di du lich va thién
nguyén... nhim gia ting sy két ndi, tinh than doan két g gilra cac phong ban cting nhu lan t0a
nang lwong tich cuc, thic day dong luc lam viéc dén toan thé can bo nhan vién Cong ty.

—  Danh gia cao vai tro dao tao tai chd, hoc hoi kinh nghiém ctia nguoi di trude nham nang cao
kién thite chuyén mén tir cp quéan ly dén cdc nhan vién dé cong vi¢e ngay cang hiéu qua hon.

Tiép tuc cai tién chién lrgre ban hang phu hop véi tirng giai doan:

—~ M0 rong hé théng dai ly phan phdi chuyén nghiép, uy tin va ¢o nlneu kinh nghiém trén thi
truong dé gidi thiéu sén pham t6i khach hang. Phét trién céc kénh truyeén thong tiép thi chinh
théng, tmyen théng trén cic nén tang dién tu, mang xa hoi dé gia ting dd nhan dién thuong
hi¢u va tiép cén khach hang.

—  Hiéu r5, ndm bat thong tin khach hang, phan loai déi tuong khach hang nhidm trién khai cac
chién luoc ban hang hiéu qué, phtt hop.

—  Chién luge ban hang quan trong nhét chinh 1a chat luong dich vy hdu mai, cham soc khach
hang. Vi vy, Cong ty lu6n chu trong chinh sdch hiu mai, lang nghe tiép thu y kién cua khach
hang dé ngay cang hoan thién san pham va dich vy, nhim duy tri nhimg khach hang than
thiét lau dai, tir d6 gia ting luong khéch hang tir sy gi6i thi¢u ciia nhing khach hang tiém
nang nay.

—  Phat trién céc chuong trinh hd tro tai chinh higu qua, phd hop véi thu nhdp va dong tién cua
khach hang cling nhu hd tro khéch hang c6 phuong 4n tai chinh hop 1y dé c6 thé d& dang so
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htru ngdi nha an cu lac nghi¢p. Tich cye hop tac vdi nhiéu ngan hang uy tin trong va ngoai
nude nham ting thém su lua chon cho khéch hang, va khing dinh uy tin cia Chua dau tu.

3. Ong Vuong Vin Minh trinh bay T¢ trinh s0: 03/2024/TTr_HDPQT ngay 01/4/2024 cia
Hi ddng quan tri Cong ty vé ké hoach hoat djng kinh doanh niam 2024.

3.1 PINH HUONG CHUNG

Nam 2024, Cong ty tiép tuc dit muc tiéu hoat déng kinh doanh 6n dinh, hiéu qua lam nhiém vu
trong tam va s& trién khai nhing chién lugc kinh doanh phi hop véi tinh hinh thi truong cu thé nhu
sau:

—  Hoan tat xdy dung, ban giao nha va cip sb hong cho cu dén tai Dy an khu chung cu The
Privia tai Quan Binh Tan, TP.HCM;

—  Xay dung Du an quy mo6 6 ha va Du dn quy mdé 5,8 ha cung voi Tap doan Keppel
(Smgapone) tai phuong Binh Trung Péng TP. Thu Puce, TP. HCM; dy kién dua vao kinh
doanh cubi nam 2024 khi du diéu kién theo quy dinh;

—  Tiép tuc hoan tat cong tac bdi thuong, giai phong mat bang, hoan thién cac tha tuc phap 1y
cua cac du an hién co tai TP.HCM, chuén bi cho viéc trién khai xdy dung va kinh doanh
trong cac nam tiép theo

Téang cuong cong tac quan ly rii ro song song voi hoat dong kinh doanh cua céng ty, giup ting kha

nang thich tng linh hoat voi céc bién dong ctia thi truong, dam bao duy tri hoat dong kinh doanh

bén vimg, téi wu hoa loi nhuén cho Cong ty.

Téi co cdu danh muc dau tu theo hudng t6i wu hoa loi ich cho céc ¢6 dong. Tim kiém céc dbi téc

trong va ngoai nudc 1a nhitng nha ddu tu c6 uy tin va tiém luc tai chinh manh dé hop téc, lién

doanh, lién két trién khai céc du an. Tlep thu chon loc nhu‘ng gid tri, kinh nghiém cua cac déi tac
nhdm tao nén su dot pha trong san phdm, mang lai két qua kinh doanh tét nhét.

Tiép tuc ra soat, tinh gon bd may, kién toan hé théng, cai tién quy trinh va nang cao chat luong
quan ly. Xay dung méi truong lam viée chuyén nghiép, tao dong luc phat trién cho ngudi lao dong
nham toi uu héa hidu suat lam viée. Chi trong dao tao tai chd, nang cao trinh do chuyén mén cua
can bo nhan vién,

3.2 KE HOACH KINH DOANH NAM 2024

Can ctt theo tinh hinh thi truong va cac dinh hudng ké hoach kinh doanh nhur trén, Cong ty du kién
ké hoach doanh thu, loi nhuén va ¢é tirc nam 2024 nhu sau:

STT Chi tiéu Niim 2024
I | Doanh thu 3.900 Ty dong

2 | Loi nhuén sau thué 790 Ty dong
Cb tire du kién 10%

3.3 Véco cdu danh muc tai san Cong t_y

PHDCP ty quyén cho HPQT Cong ty quyét dinh chi tiét viéc co cdu lai danh muc tai san Cong ty
va cdc cOng ty con (bao gom ca viée ky Hop dong, lién két, hop tac, mua, ban tai san cua Cong ty
va cdc cong ty con vdi cac gim tac trong va ngoai nudc) theo dung quy dinh va thue hién cac cong
viéc can thiet dé dat dugce két qua kinh doanh nhu dé ra.

4. 6ng Vwong Vin Minh trinh bay T¢ trinh s6: 04/2024/TTr_HPQT ngay 16/4/2024 cua
Hoi dong quan tri Cong ty vé phwong 4n phan phdi loi nhuén va trich Iap cac qui nim 2023.

4.1 Phwong an phén phéi lgi nhudn va trich 1ip cdc quy nam 2023:

- So tién
STT Chi tiéu (Ngan VND)
Loi nhudn git lai cdc nim trude 3.050.825.131
2 | Loi nhuén sau thué nam 2023 theo BCTC da kiém toin 715.673.834
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3 | Phén phoi loi nhuén

Quy khen thudng - phiic loi (5% loi nhudn sau thué nam 2023) 35.783.692

4 | Loi nhuén con lai sau khi trich lap cdc quy (1+2-3) 3.730.715.273

Chi tra ¢6 tire nim 2023 biing co phleu ty 1€ 10% (cb dong s hiru 100 ¢
phiéu s& duoc nhén ¢d tire 1a 10 ¢d phleu) (*)

Iruong hop 1: Ngay ke! thiic dot chao ban ¢o phiéu riéng le cho cac nha
dau tw theo Nghi quyét sé6 01/ 2024/NQ_DHDCD ngay 13/3/2024 cua '
DHDCD trudce ngay dang ky cuoi cing dé chot danh sdch c6 dong thuc 909.403.710
hién quyén tra co nrke nam 2023 bang c¢é phiéu thi gid tri chi tra ¢é tire du
kién la:

Truong hap 2: Ngay két thic dot chao bdn co phiéu riéng le cho cdc nhd
diu tw theo Nghi quyél s6 01/2024/NO_DHDCD ngay 13/3/2024 cuia :
DHDCD sau ngay dang ky cuoi ciing dé chot danh sdach ¢é dong thye hién 799.311.970
quyén tra cé tiec ndm 2023 bang cé phiéu thi gid tri chi tra c6 tic die kién
la:

(*) Dai hgi déng c6 dong uy quyén cho Hoi dong quan 1rj trién khai phwong én phat hanh co phiéu
dé tra ¢é tire nam 2023 véi 1y 1 10% twong ting véi s6 von diéu 1é tai thoi diém phat hanh.

4.2 DHDPCD thing nhit iy quyen cho:
—~  Tbng giam dbc quyét dinh viée chi Qu¥ khen thuong - phuc loi pha hop voi quy dinh:

- HDbQT va/hoac Tong Giam dée quyét dinh chi tra ¢é tic nam 2023 bing ¢b phleu voi ty 1€
10% tuong tng v6i s6 von diéu 1é tai thoi diém phat hanh va quyét dinh thoi diém thich hop dé
thye hién.

3. Ong Vwong Vin Mmh trinh bay To trinh sé: 05/2024/TTr_HDQT ngay 16/4/2024 cua
Hji dong quan tri Cong ty vé phuwong dn phat hanh b phiéu dé tra b tie,

5.1 Phwong an phat hanh

. Tén b phidu: Co phiéu Céng ty Co phdn Pau tu va Kinh doanh |
R r1h:a thlng Qlell ’ ,
2. Loai ¢o phiéu: Co phiéu pho théng, khéng han ché chuyén nhugng
3. Ménh gia c¢d phiéu: 10.000 dong/co phiéu
4. Téng sb cb phiéu da phat hanh: 799.311.971 ¢d phiéu ‘
5. Tdng sb cb phiéu dang luu hanh: 799.311.971 ¢b phidu '
6. Téng sb ¢b phiéu quy: 0 ¢d phiéu
10% tong s6 co phléu dang luu hanh tai thoi diém
7 1 i o i M gl it
[a10cd phleu mai

Truong hop 1: Ngay két thiic dot chiao ban ¢ phiéu riéng I¢ cho cic nha dau tw theo Nghi | |
' quyet s6 01/2024/NQ_DHDCD ngay 13!3/2024 cua DHDCD trude ngay dang ky cudi ciing
aé chét danh sach ¢6 dong thue hién quven tra o tire niim 2023 bang ¢6 phiéu
8. So luorng ¢6 phiéu dang luu hanh tai -

thoi diém phét hanh: 909.403.715 ¢6 phicu |

9. S6 lugng ¢6 phiéu du kién phat hanh: | 90.940.371 ¢ phiéu

10. lcing gl‘a’ tri phat hanh du kién theo 909.403.710.000 dé)ng
ménh gia: =




I Truong hop 2: Ngay két thuce dot chao ban ¢6 phiéu riéng Ié cho cic nha diu tw theo Nghi
| quvet 50 01/2024[NQ DHDCD ngay 13/3/2024 cia PHDCD sau ngay dang ky cubi ciing dé
chot danh séch ¢b déng thwe hién quyén tra b tire nim 2023 bing ¢6 phiéu

8. S6 luong cd phiéu dang luu hanh tai

thoi diém phat hanh: seasiealilg

9. Sé lugng cé phiéu du kién phat hanh: | 79.931.197 ¢b phiéu

10. Tong gia tri phat hanh dy kién theo

799.311.970.000 dong
ménh gia:

Loi nhuén sau thué chua phén phai liy ké tinh dén

11. Ngudn von phat hanh: ngay 31/12/2023

Cb déng hién hitu co tén trong danh sach c6 dong
cua Cong ty do Témg cong ty Luu ky va Bu trr
Chimng khodn Viét Nam cung cép vao ngay ding ky
cudi ciing dé thuc hién phat hanh

12. Pbi tuong phat hanh:

C phiéu phat hanh dé tra cé tic theo phuong thirc
13. Phuong an xir Iy phan 1é ¢d phan, c6 | thuc hién quyén s& dugc lam tron xudng dén hang

phiéu 1&; don vi. Cé phiéu 1é phat sinh dudi 1 don vi sé duoc
huy bo, xem nhu khong dugc phat hanh

' Du kién trong nam 2024, BHDCD uy quyén cho
14. Thoi gian du kién phat hanh: HDPQT lua qhon thoi diém thuc té dé thuq hién, sau
khi duge chap thuan ctia céc co quan cé tham quyén.

5.2 Tang von diéu 1¢ va sira doi Diéu I¢ Cong ty vé phan von diéu 1¢ ciin civ trén két qua
thuc té phat hanh

—  Thuce hién (;iie‘“:u chinh t(f)ng s6 lugng ¢ phiéu phat hanh theo ding s6 luong ¢ phiéu thuc té
da phén phoi cho cac co6 dong trong dot phat hanh sau khi két thic dot phat hanh;

- Sua déi Diéu 6 Piéu 1& Cong ty (Vdn didu I&, cb phan va cd dong sang 14p) theo két qua thuc
t€ cua viéc phat hanh.

5.3 Lwu ky va niém yét b6 sung s6 c6 phiéu méi phat hanh

Toan bd s6 ¢d phiéu méi phét hanh s& duge ding ky luu ky va dang ky niém yét bd sung theo céc

quy dinh phéap luét hién hanh.

5.4 DHDCD ity quyén cho HPQT va/hodc Téng Giam déc trién khai thwe hién cic cong

viéc lién quan

5.4.1 Trién khai phuong én phat hanh chi tiét

— Quyet dinh s6 luong ¢ phiéu phat hanh dé tra co tirc dam bao ty 1& phat hanh 1a 10% tong 50
co phleu dang luu hanh tai thoi diém phét hanh nhung toi da khong duoc vuot qué sé luong
¢6 phiéu néu trén;

—  Quyét dinh trinh tu céc dot phat hanh va theo yéu cau ctia céc co quan ¢ thdm quyén (néu
c0);

—  Thuc hién céac thu tuc can thiét dé trién khai phuong an phat hanh, bao gém ca viée bo sung,
chinh stra, hoan chinh theo yéu cdu cua céc co quan quan ly Nha nude sao cho viée phat hanh
co phiéu chi tra co tire cho cd dong hién hiru ctia Cong ty duge thuc hién ding quy dinh;

—  Lua chon thoi diém thich hop dé thuc hién phat hanh ¢b phiéu dé tra c6 tac;

—  Thue hién céc cong viéc khac ¢o lién quan den viéc phat hanh.
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5.4.2 Lap ho so dang ky luu ky va niém yét bd sung

Thue hién cac tha tuc, cong viée dé dang ky luu ky va dang ky niém yét bé sung cho toan bo sb
lrong ¢6 phiéu phat hanh thém theo quy dinh.

5.4.3 Thuc hién cdc thu tuc thay ch Gidy chitng nhan dang ky doanh ngh:ep cua Cong ty lién quan
toi vice thay doi von diéu 1& theo két qua cua dot phét hanh néu trén véi Co quan nha nudce ¢6 tham

quven va sua do1 von diéu 1é trong ban Diéu 1é ciia Cong ty sau khi hoan thanh viéc phat hanh co
phiéu chi tra ¢6 tie.

5.4.4 Tuy timg trudng hop cu thé, HDQT va/hodc Téng Giam déc duge uy quyén lai cho céc Can
bo quan ly khac va nhan vién ctia Cong ty dé thue hién mot hodic mot sé céc cong viée cu thé néu
trén theo quy dinh.

6. Ong Nguyén Phu'ong Nam trinh bay Bio cdo sb: 06/2024/BC_BKS ngay 01/4/2024 cia
Ban kiém sodt Cong ty vé két qua hoat dong va thim dinh cia Ban kiém soat niim 2023.

6.1 BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT (“BKS”)

6.1.1 Thanh vién va co cdu Ban Kiém so4t

Ban Kiém sodt gom 03 Kiém soat vién do DHDCD béu ra dé thyc hién cdc hoat dong gidm sit
theo quy dinh cta phap luat va bBiéu 1¢ Cong ty. gom:

. OngNguyén Phuong Nam -  Truong BKS
2. BaVuong Hoang Théo Linh - Kiém soét vién
3. BaLuu Thi Xuan Lai - Kiém so4t vién
A A A A
$6 lwomg B8 cOplin | o0 g | QUYER | 4 o teh
: ‘ Chire cu phan 3w clia vi pham 193 I lién quan
 STT| Thanh vién BKS ngudi co 2 thuan gy
danh nim giir s phap ; doi vai
(CP) lién quan luat voi Chngity
(CP) * Cong ty =
I Ong Nguyén Truong 6.987 | Khong | Khong Khéng
Phuong Nam BKS ' cd co co
g |8 WiigHoung)|  Kiem 5342 | 86.163.863 | ¥0ong | Khong | Khong
|~ | Thdo Linh s0dt vien co co co
3 Ba Luu Thi Xuan | Kiém ) | Khéng | Khéng Khéng
l Lai soat vién co co co

6.1.2 Tdng két thu lao ciia Ban Kiém soat

BKS dugc nhan thi lao theo Nghi quyét cua Dai hoi dong ¢d dong thudng nién nam 2023, chi Liét
nhu sau;

Truong BKS : 10 triéu ddng/thang
Kiém soat vién : 05 triéu dong/thang

Mic thit lao néu trén 1a khong thay doi so véi mue thu lao nam 2022,

Thu lao ctia BKS duoe thé hién trong Thuyét minh Bao cdo tai chinh nam 2023 duoc kidm todn va
da dugce dang tai trén website Cong ty.

6.1.3 Tong két hoat dong ciia Ban Kiém sost

Trong nam 2023, BKS da t6 chie 04 cude hop véi su tham gia du cua cac Kiém soat vién. Chi tiét
ndi dung cac cudc hop nhu sau:



STT

‘ -A a
So Bién ban

Ngay

Noi dung cufc hop

Ty I¢ thong
qua

01/2023/BBH_BKS

27/03/2023

Thao luan va xem xét tinh hinh trién
khai thuc hién cac Nghi quyét cia
HPQT trong Quy 1/2023 va ra soat
thue hién nghia vu cong bd théng tin
cua Cong ty;

Xem xét, thim tra BCTC riéng va
hop nhét nam 2022;

Panh gia tinh hinh chuan bi cho ky
hop DHDCD thuong nién 2023;

Lap va hoan thién béo cdo két qua
hoat dong va tham dinh cia Ban
Kiém soat nam 2023;

Xem xét tinh hinh thuc hién dy an
cua Cong ty.

100%

02/2023/BBH_BKS

26/06/2023

Xem xét tinh hinh thyc hién Nghj
quyét PHDCD thudng nién nam
2023 ngay 26/04/2023, tinh hinh trién
khai thuc hién cac Nghi quyét cia
HDPQT trong Quy I1/2023 va ra soat
thuc hién nghia vu cong bé thong tin
cua Cong ty;

Xem xét, thim tra sé liéu BCTC
riéng va hop nhat Quy 1/2023.

100%

03/2023/BBH_BKS

11/09/2023

Kiém tra tinh hinh trién khai thuc
hién cac Nghi quyét cia HDQT trong
Quy 1I1/2023 va ra soat viéc thuc
hién nghia vu céng bd thong tin cla
Cong ty;

Thue hién viéc xem xét, tham tra béo
cdo tai chinh riéng va hop nhét 6
théang dau nam 2023;

Gidm sat viée thong béo ky két Hop
dong voi Cong ty TNHH PwC (Viét
Nam) vé viéc kiém toan BCTC nam
2023;

Xem xét tinh hinh thuc hién du an
cua Coéng ty.

100%

04/2023/BBH_BKS

19/12/2023

Kiém tra tinh hinh trién khai thuc
hién cac Nghi quyét cia HPQT trong
Quy IV/2023 va ra soat tinh hinh
thuc hién nghia vu cong bd théng tin
ctua Cong ty;

Soat xét, thdm tra s6 BCTC riéng va
hop nhét Quy 11/2023;

Xem xét tinh hinh thuc hién cac du
an cua Cong ty.

100%

Ngoai nhimg Jphién hop chinh thirc, cac Kiém soat vién ctia BKS thuong xuyén thuce hién viée trao

d6i dé hoan tat nhiém vu duge giao.

A
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6.1.4 Phoi hop hoat dong giira Ban Kiém soiat va HPQT, Ban TGD, cic cin bd quin Iy khic
Péi voi HPQT

BKS va HDQT ludn duy tr su phéi hop chit ¢hé trén nguyén tic vi loi ich chung cua Cong ty, cua
c¢b dong va tuan thu cic quy dinh cua phap ludt va Diéu 18 Cong ty nhung van duy tri su doc 1ap

trong vi€e thye hién cac chire nang, nhiém vu duge giao, Ddng thoi, BKS dugc cung cap diy du
céc tai lidu hop, Nghi quyét va Quyét dinh cua HDQT.

Poi véi Ban TGD

Trong ndm 2023, Ban TGD da cung cap day di céc théng tin vé tinh hinh hoat déng kinh doanh,
tinh hinh tai chinh va cdc tai liéu can thiét cho cong tac kiém tra gidm sat ciia BKS.

BKS da két hop chat ché véi Ban TGP Cong ty dé hoan thanh tt cc chi tidu ké hoach ma
DHDCD thuong nién ndm 2023 da théng qua.

Doi voi ede can b quin ly khac

BKS cling céc phong ban trong Cong ty dd phdi hop chat chd dé kiém tra, kiém soat nhim nang
cao hi€u qua trong cong tac quan ly va hoat dong cua Cong ty. Dong thoi hoan thién cac quy trinh
quan tri ndi by va quan 1y rui ro cua Cong ty.

6.1.5 Hoat dong giam sat ciia BKS

Trong nam 2023, BKS da hoat dong theo dung chire nang, nhi¢m vu quy dinh tai Piéu 1& va Quy
ché ndi bd vé quan tri Cong ty. BKS da kiém tra, giam sat toan bd hoat dong cua Cong ty, dam bao
hoat dong tudn thi theo quy dinh cta phap luat, Didu 1é Cong ty va muc tiéu _chlen luge da duoc
DHBCD théng qua. gép phan nang cao hiéu qua kinh doanh cua C ong ty, cu thé nhu sau:

—  Giadm sat vi¢c phat hanh 71.681.976 ¢b phiéu dé tra ¢6 te cho ¢d dong hién hitu va phat
hanh 10.800.000 ¢6 phiéu theo chuong trinh lwa chon cho nguoi lao dong trong Cong ty theo
Nghi quyét s6 01/2023/NQ_DHBCD ngay 26/04/2023 cia PHDCD;

~  Kiém tra tinh hop ly. hop phép. tinh trung thue va mirc d§ c4n trong trong quan ly, diéu hanh
hoat dong kinh doanh; tinh hé thdng, nhit quan va pht hop ctia cong tac ké toan, théng ké va
lap bao cao tai chinh;

~  Phoi hop véi don vi kiém todn doc 14p thdm tra cac béo cdo tai chinh bén nién va bdo cdo tai
chinh nam nham danh gi4 tinh trung thuc, hop 1y cua cée sb liéu tai chinh phu hop véi chudn
muc va ché do ké toan doanh nghiép hién hanh cua Viét Nam:

. Kiém tra tinh tuan thu Diéu 1&, cdc nghi qu\/el cia PHPCH va HPQT, céc quy ché noi bo
Cong ty va kién nghi bd sung, sira ddi mot s6 quy ché, quy trinh;

—  Giam sat viée ky két hop dong véi Cong ty TNHH PwC Viét Nam vé viéc kiém toén Béo cdo
tai chinh nam 2023;

—  BKS hoan thién cong tac kiém tra gidm sat thdng qua cdc hoat dong truc tiép ctia cac Kiém
sodt vién va Kiém toan doc 1ap dé dam bao tinh tuan thi trong hoat dong ciia HPQT, Ban
TGB;

- Gidm sét vige cong bd thong tin theo ding quy dinh cua phap luat, dam bao tinh minh bach
trong viée cong b théng tin.

6.2. KET QUA GIAM SAT HOAT DPONG CUA HPQT VA BAN TGD

BKS thye hién ding chirc nang, nhiém vu theo quy dinh cua Phap ludt, Didu 1¢ Cong ty va Quy
ché néi bod ve quan tri Cong ty. Kiém so4t vién da thyc hién chuong trinh hoat dong trong nam
2023 bao gdm: giam sat hoat dong cia HPQT, Ban TGP va phdi hop véi HDQT, Ban TGD giam
sat tinh hinh hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Cong ty.




6.2.1 P6i voi Hoi dong Quan tri

—  HPQT da 16 chire cac cuoc hop dinh ky theo dung cac quy dinh cua D1eu ¢ Cong ty. Trong
trach nhiém va quyén han ctia minh, HPQT da ban hanh céc Nghi quyét lién quan dén hoat
dong caa Cong ty theo ding quy dinh ctia Luit doanh nghlep, Piéu 1& va Quy ché noi bo vé
quan tri cua Cong ty. Hoat dong cia HDQT da dép tmg duoc yéu cdu vé quan 1y va diéu
hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong nam qua.

—  Ngoai ra, HDQT thuong xuyén giam sat, chi dao, hd tro va tao diéu kién thuén loi cho Ban
TGD va cac can bo quan ly khac thue hién cac chirc ndng va nhiém vy nhdm dam bao dat
duge ket qua kinh doanh da dugc PHDCD dé ra.

6.2.2 P6i véi Ban Tong Giam dbe

—  Trong tgéi canh nganh bat dong san con nhidu kho khan, véi nhitng nd luc trong cong téc chi
dao, diéu hanh kip thoi, linh hoat cliing v6i sy lam vige tén tam, Ban TGD Céng ty dé thue
hién tot cdc dinh hudng chién lugc nhdm huéng dén muc tiéu va ke hoach kinh doanh cta
PHDCD va HPQT dé ra trong nam 2023.

~  Ban TGD ludén bam sat cac muc tiéu, dinh hudng va thuc hién déy da cac nhiém vu ma
DHDCD va HPQT di giao.

—  Ban TGD va cac can b quan ly khdc dé tuén thu theo ding quyén han va trach nhiém duoc
quy dinh tai Di€u 1¢, Quy cheé ndi bo vé quan tri Cong ty cling nhu cac Nghi quyet cta
HDQT dong thoi thuc hién t0t cong tac quan tri ndi by, han che dugc nhicu rui ro, kip thoi
dua ra nhitng ké hoach va quyét dinh pht hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh.

—  Ban TGD Cong ty da thuc hién cong tic béo céo va cong bd thong tin theo ding quy dinh

6.3 KET QUA PANH GIA SU PHOI HOP HOAT PONG GIUA BAN KIEM SOAT VA

HDQT, BAN TONG GIAM POC VA CAC CO PONG

—  BKS da phéi hop chat ché véi HPQT va Ban TGP nhung vén duy tri sy doc 1ap ctia minh
trong viéc thuc hién cédc chirc nang, nhiém vu dugc giao;

~  HDQT va Ban TGD da phdi hop va tao diéu kién thudn loi cho hoat dong kiém tra, giam sat
cua BKS;

—  BKS duoc cung cép d’e‘iy du cac thong tin, tai liéu theo quy dinh cua Luét Doanh nghiép, Diéu
[é Cong ty va Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty;

- Trong nam 2023, BKS khéng nhéan duogc y kién nao cua cce cd dong vé cac van dé lién quan
dén viéc diéu hanh hoat dong cia HDQT va Ban TGD.

6.4 HOAT PONG GIAM SAT, THAM DINH CUA BAN KIEM SOAT VE TINH HINH
HOAT PONG VA TAI CHINH CUA CONG TY

6.4.1 Két qua giam sat, thim dinh Bdo cdo két qua kinh doanh

BKS nhat tri véi cdc ndi dung vé két qua hoat ddng kinh doanh cua Céng ty trong ndm 2023 véi
cac chi tiéu chu yéu nhu sau:

Don vi tinh: Ty dong

e SO VOI NAM 2022
" 33 TANG/GIAM % TANG/GIAM
Doanh thu thudn 2.088 (824) -28%
Loi nhuan trude thué 1.069 (341) 24%
LNST cta cbd dong cong ty me 716 (387) -35%

Cho dén hét nam 2023, BKS khéng phat hién bat ky truong hop bét thudmg nao trong hoat dong
kinh doanh cua Céng ty. Céc hoat dong kinh doanh cua Cong ty da tudn thu ding theo cac yéu cau
cua hé théng quan tri ndi by va cac quy dinh cua phap ludt hién hanh.
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Bén canh mot s6 chi tiéu hoat dong kinh doanh da dat dugc. BKS cing danh gia rét cao nhing nod
lwe ma HDQT va Ban TGP da thuc hién trong ndm vira qua, gop phin cho su phat trién cua Cong
ty trong tuong lai.

6.4.2 Két qua giam sat, thim dinh Béo cdo tai chinh

Theo Bao céo tai chinh da duogc kiém toan nam 2023 cta Cong ty, BKS da thue hién viéc tham tra
cac s0 lidu trén bao cdo tai chinh duge trinh bay trung thuce hop ly theo cac chuan mue va ché do ké
toan hién hanh. Dwa vao viéc tham tra cua minh, BKS thong nhat cac ndi dung sau:

Béo cdo tai chinh nam 2023 da phan 4nh ddy du tinh hinh hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai
chinh cua Cong ty.

Céc chinh sach va ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam ap dung tai Cong ty ding theo
chuan muec ké toan va céc van ban phap luat hién hanh.

Xét trén cac khia canh trong yéu, Bo céo tai chinh dd phan anh trung thue, hop 1y tinh hinh
hoat dong kinh doanh va tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2023, phu hop véi cdc Chuidn
muc ké todn Viét Nam, Ché dd ke toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh hién hanh.
Khéng ¢6 didu chinh trong yéu hay vin d& dang ké nao dugc ghi nhan ddi véi chinh sach ké
toan, cac xét doén va udce tinh hodc co s hoat dong lién tuc,

Mt sb chi tidu tai chinh co bin trong bdo cdo tai chinh nim 2023:

SOHT TIEG L N e Bl 002 T 13023
KHA NANG THANH TOAN
Heé s0 thanh toén ngin han 5.95 5,85 4,63
Hé s6 thanh todn nhanh 2.52 2,30 1,11
CO CAU VON
Hé s6 no/tong tai san 0,29 0.45 0.41
Hé s6 ng/vén chu so hiru 0,41 0,83 0,71
CHI SO HOAT PONG
Vong quay hang ton kho 0,25 0.12 0,03
Vong quay khoan phai thu 0,89 0,56 1.16
Doanh thu thuan/tong tai san 0,26 0,14 0,08
KHA NANG SINH LOI
Ty suat sinh 1o trén doanh thu (ROS) 32% 38% 34%
Ty sudt sinh 101 trén tai san (ROA) 8% 5% 3%
Ty suét sinh 1oi trén VCSH (ROE) 12% 9% 5%

6.4.3 Két qua giam sat, thim dinh bso cdo ddnh gid cong tic quan ly, diéu hanh Cong ty

BKS nhét tri véi cac ndi dung trong bdo cdo danh gid cong téc quan ly, diéu hanh Cong ty ndm
2023 cua HPQT nhu sau:

Céc thanh vién HPQT, Ban TGD va cdc cdn bo quan ly khac da thuc hién céc quyén va
nhiém vu dugc giao theo ding quy dinh ctia Ludt doanh nghi¢p, phap ludt co lién quan, Diéu
1& Cong ty, Quy ché noi bd vé quan tri Cong ty va Nghi quyét cua PHDCD; dam bao loi ich
hop phéap cua Cong ty va cac ¢6 dong.

HDQT da thue hién viée chi dao, giam sét viéc diéu‘h{mh hoat dong kinh doanh cua Cong ty
trén co so tudn thu cdc quy dinh Diéu 1€ Cdng ty dong thoi bam sat cac muce tiéu, ké hoach
PHDCD thuong nién 2023 da de ra.

Viée chi dao cia HDQT mang tinh chién luoe v6i céc muc tiéu ké hoach ngén han, trung han
va dai han.



—  DOi véi nhitng cong viéc mang tinh cép thiét, HDQT da td chite nhitng cude hop dot xuét dé
ban hanh kip thoi cac Nghi quyét cho Ban TGP Cong ty trién khai thuc hién.

- Cac Nghi quyét cuia HPQT déu co su nhit tri cao cua cac thanh vién trong HDQT. Nghi
quy el ban hanh dugc tudn thu theo dung quy dinh cta phap ludt va Diéu 1é Cong ty. Céc Nghi
quyét, Quyét dinh ctia HDQT duoc Ban TGD diéu hanh trién khai nghiém tue va kip thoi.

6.5 BAO CAOQ PANH GIA VE GIAO DICH GIUA CONG TY VOI NGUOI CO LIEN
QUAN CUA CONG TY

Két qua danh gis giao dich giira Cong ty véi ngudi 6 lién quan ciia Cong ty

Céc giao dich gitta Cong ty vdi nguodi c6 lién quan ctia Cong ty trong nam 2023 da duoc kiém tra
chit ché, thuyét minh day du trén béo céo tai chinh nim 2023 da duoc kiém toan va béo céo tinh
hinh quan tri ndm 2023 cling nhu duge Cong ty gui cho Uy ban Chitng khoan Nha nude, S¢ Giao
dich Chung khoan thanh pho Ho Chi Minh va da duoc dang tai trén website cua Céng ty tai dia
chi: www.khangdien.com.va theo quy dinh hién hanh ddng thoi khong phét hién su bét thuong
trong cac giao dich nay.

6.6 CAC KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT

—  BKS kién nghi Céng ty tiép tuc ra soat, tinh gon bd méy nhan sy c6 trinh do va chuyén mén
cao deé dap ung kip thoi vai su phat trién cia Cong ty;

—  Thuong xuyén danh gid va cap nhét cac rii ro dd dwoc nhan dién. Tiép tuc xdy dung, bd
sung, cai tién cac quy trinh, nang cao chat luong quan ly dé kiém so4t chét ché chi phi - dong
tién va cac hoat ddong kinh doanh.

—  Tiép tuc ra soat, hoan thién va nang cao hiéu qua clia cac co ché, hé thong kiém tra ngi b dé
kip thoi nhan dién, canh bdo va dua ra cac bién phép phong ngira rii ro méi mét cach kip
thot va phu hop vai da phat trién cua Cong ty;

- Ra soét, can dégi danh myc dau tu, nghién cttu cac mo hinh kinh doanh va cac dong san phém
dédp Gmg tot nhat nhu cdu ctia thi trudong.

6.7 DINH HUONG HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2024

—  Trong nim 2024, BKS sé trién khai thuc hién nhiém vu theo dinh hudng ma bHDCD da
thong qua trong pham vi nghia vy, quyén han quy dinh tai Di€u € Cong ty, Quy cheé ndi bo
vé quan tri Cong ty va chiu trach nhiém truéc DHDCD;

—  Téng cudng giam sat hoat dong, diéu hanh cuia HPQT, Ban TGD theo dung phap ludt, Nghi
quyét ciia PHPCPD, Nghi quyét cia HPQT, Piéu 1¢ Cong ty va cac Quy ché noi bo cia Cong
ty:

- Kiém soat chat chd moi hoat dong quan trj va diéu hanh kinh doanh ctua Cong ty:

—  Giam sat tinh hinh trién khai thuc hién ké hoach kinh doanh trong ndm 2024 dugc PHDCD
thong qua;

—  Tham dinh Bao céo két qua kinh doanh ctia Cong ty, Bdo céo tai chinh, bdo céo danh gid
cong tac quan ly, dieu hanh Cong ty trong nam 2024;

—  Tiép tuc trién khai cong tac ra soat, hoan thién cac quy ché nodi bo ciia Cong ty cho phu hop
voi quy dinh hién hanh dé€ hoan thién hé thong quan tri ndi bo Cong ty.

T Ong Nguyen Phwong Nam trinh bay T trinh s6: 07/2024/TTr_HDPQT ngay 01/4/2024

cia Hoi dong quan tri Cong ty vé bdo cdo tai chinh di kiém todn nim 2023.

Cin clt Béo cdo tai chinh nam 2023 va Béo cdo kiém toan doc 1ap cia Cong ty TNHH PwC (Viét

Nam) da cong bd tai website ctia S& giao dich chimg khoan TP. HCM cfing nhu trén céc phuong

tién thong tin dai ching va website ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha Khang Dién.
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Hoi dong quan tri kinh trinh Dai héi dong cb dong xem xét va thong qua Bdo céo tai chinh nim
2023 cua Cong ty da duoc kiém toan.

8. Ong Nguyén Phumlg Nam trinh bay Td trinh s6: 08/2024/TTr BKS ngay 01/4/2024 cia
Ban kiém sot Céng ty vé danh sich don vi kiém todn bdo cdo tai chinh nim 2024.

Sau k‘hl xem xét ning lue, uy tin cla cac cong ty kiém toan doc 1ap, Ban kiém soat kinh trinh Dai
héi dong ¢ dong danh sach 4 (bon) cong ty kiém toan doc ldp sau day:

1. Coéngty TNHH Emst & Young Viét Nam.

Cong ty TNHH PwC (Viét Nam).

3.  Congty TNHH KPMG.

4. Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam.

Kinh trinh DPHDCD théng qua danh sich bén cong ty kiém toan néu trén va uy quyén cho Hoi
déng quan tri quyét dinh lua chon mét trong bon cong ty kiém toén trong danh sach néu trén dé
thure hién kiém toan Bao cdo tai chinh ndm 2024 cua Cong ty.

9.  Ba Nguyén Thay Duong trinh bay To trinh s0: U9/2024/TTr _HDQT ngay 01/4/2024 ciia
Hoi ddng quan tri Cong ty vé phwong an phét hanh ch phleu theo chwong trinh lua chgn cho
nguwdi lao dong trong Cong ty.

9.1 CHUONG TRINH PHAT HANH

‘I‘-..)

1. Té chuc phal hanh: Cong ty Chy phan Péu tur vé Kinh doanh nha Khang B1en =
il sk | Cb phiéu Cong ty C8 phin Piu tu va Kinh doanh nha
2. 'Tén cd phicu: Kha};g bién (ﬂia ihungpkhoan KDH) '
3. Loai ¢6 phiéu: [ Cép phiéu phd thong ) -
4. Meénh gia ¢ phi{.u ~10.000 donyLo ph;eu S
B Téng, so c0 phleu da phat_himf_l_ 0 799.311.971 ¢6 phiéu .
6. t{c:-ng, sb ¢b phidu dang luu hanh | 799.311.971 ¢ phiéu
1€n t;;u 7 _ o
7. Téng s6 ¢b phiéu quy 0 ¢6 phiéu !
‘8. S6 luong c6 phiéu du kién phat  10.800.000 ¢d phiéu; chiém 1,35% tong sé cb phiéu
~ hanh: . danglvuhanhhiéntar -
9. Gia phét hanh: 7 | 17.000 dbng/cd phiéu |
HBQT va nguoi lao dong thude nhom Coéng ty C6 phéan |
10. Béi tugng chao ban: Piu tu va Kinh doanh nha Khang Dién va cac Cong ty
| con
Du kién trong nam 2024. PHBCD uy QLl)ﬁ.n cho IIDQI
11. Thoi gian thuc hién: ' lya chon thoi diém thich hop dé thuc hién sau khi dugc

' chap thuan cua céc co quan c6 thim quyén

| Sau khi ket thiic thoi han déng ky va ndp tlen mua c:o

phleu néu cén bd, nhan vién khéng mua hét s6 luong (,0 |

- phiéu chao ban, DPHDCD 1y quyén cho HDQT quyét
dinh tiép tuc phan phéi cho Péi tuong phat hanh tai muc
[.10 trong danh séch ban ddu da duge lua chon véi mie

12. Xt 1y s6 cb phiéu khong phan
phoi hét:

gid khong thdp hon 17.000 ddng/cé phiéu va dam béo |

tudn thu ding cdc quy dinh cua phap luét

' C6 phiéu phat hanh theo chuong trinh lga chon cho

| nguoi lao dong s& bi han ché chuyén nhugng 01 (mdt)
- nam ké tlr ngay két thic dot phat hanh (ngay két thac thu
tlen cua nguoi lao dong)

13. Han ché chuyén nhuong:
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i — Phé duyét viéc tang von diéu 1é cia Cong ty theo két
qua cua dot phat hanh;
— Phé duyét viéc stra ddi mic v ,
Cong ty theo két qua cua dot phél hanh;
' — Phé duyét viéc thay doi Glay chimg nhén déng ky
' doanh nghiép voi mirc von diéu 1é mai theo két qua |
| dot phat hanh.

14. Cac phé duyét lién quan dén thay |
ddi vén didu 1¢:

W Phé duyét viéc (i) Pidu chinh Gidy chiing nhén dang ky |

' chig khodn tai Téng cong ty Luu ky va Bu trir Chung ‘
khodn Viét Nam (“VSDC”) va (ii) Thay dbi niém yét co
ph1eu tai S Giao dich Ching khodn thanh phd I—Io Chi
Minh (“HSX”) dé ghi nhén toan b s6 lugng ¢b phiéu |
| phat hanh thém theo két qua ctia dot phét hanh.

15. Céc phé duyét lién quan dén thay .
do6i so lugng ¢6 phieu luu hanh |
cua Cong ty: |

16. Phuong 4n sut dung von thu duge

tir dot chio bén: B sung nguon von kinh doanh cho Cong ty.

9.2 TRIEN KHAI THU'C HIEN

Dé viéc tnen khai thyc hién Chuong Trinh ESOP duge hiéu qua, DHDCD uy quyeén cho HPQT
va/hodc Tong Giam dbc Cong ty can clr chlic néng, nhiém vu dé td chirc thuc hién, bao gdm nhung
khong gidi han céc cong viée sau day:

- Ban hanh Quy ché phat hanh dé thuc hién chuong trinh ndy (“Quy Ché ESOP™) va quyét
dinh thoi diém phat hanh ¢b ph1eu theo Chuong Trinh ESOP;

—  Lap, phé duyét danh sach va s6 luong cd phiéu cu thé phan phé)i cho tirmg déi tuong dua trén
cac tiéu chi néu tai Quy Che ESOP;

— B0 sung, sira doi va hoan chinh céc ndi dung cua Chuong Trinh ESOP theo yéu cdu cia co
quan Nha nudc ¢6 thim quyen trén nguyén tac bao dam lgi ich tong thé cua Cong ty, clia cb
dong, phi hop véi quy dinh ciia phéap luat va Diéu 1é cia Cong ty:

— Ky ket céc hop dong, cac vin ban va tai liéu lién quan dén viéc phét hanh c6 phiéu theo
Chuong Trinh ESOP va xu ly c6 phiéu chua phéat hanh hét (néu cé) theo quy dinh cua
Chuong Trinh ESOP;

—  Thuec hién tha tuc lién quan den viéc thay doi gxay ching nhén déng ky doanh nghlep tai co
quan Nha nuée ¢o tham quyén va stra dbi cac didu khoan lién quan dén vén diéu 18, cb phén,
cd phiéu trong Diéu 1é Cong ty theo két qua cia dot phét hanh;

—  Thuc hién cac thu tuc, cong viée dé niém yét ¢d phidu bd sung tai HSX va diéu chinh Gidy
ching nhan déng ky ching khoén tai VSDC cho toan bg s6 lugng ¢6 phiéu phat hanh thém
theo két qua cua dot phat hanh;

—  Su dung sd tién thu duoe tir Chuong Trinh ESOP dé bd sung ngudn vén kinh doanh cho
Cong ty:

- Thyec hi¢n céc thu tuc,cén thiét khac co lién quan dén viéc phét hanh co phiéu theo Chuong
Trinh ESOP dé hoan tat viéc phéat hanh phu hop véi quy dinh.

10. Ba Nguyén Thuy Du(mg trinh bay Bdo cao s6: 10/2024/BC HBQT ngay 01/4/2024 vé
chi tra thi lao Hpi dong quan tri, Ban kiém soat nim 2023 va dé xuit mirc thit lao niim 2024.
10.1 Bdo cao viée chi tra thu lao HPQT va BKS nam 2023

Trong ndm 2023, tong thi lao chi trd cho cdc thanh vién va thu ky HDQT la 480.000.000 dong (Bon
tram tam muoi triéu dong) va tong thit lao chi tra cho cdc thanh vién BKS la 240.000.000 dong (Hai
tréim bon muoi triéu dong). Tong cong thi lao cua thanh vién HPQT, thu ky HPQT va BKS la
720.000.000 ddng (Bay trim hai muoi triéu dong).

Trong nam 2023, trong béi canh tinh hinh kinh té ¢ nhiéu bién dong, cac thanh vién HDQT va Ban
diéu hanh da no luc dat muc loi nhuan gan 716 ty dong, duy tri cau tric tai chinh an toan, hi¢u qua dam
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bao muc tidu phat trién bén viing va tdi wu hoéa loi ich cho cdc ¢ dong. Do dé, Cong ty dé xudt van
thue hién viée chi thuong 2% cho cdc thanh vién HDQT va Ban diéu hanh trén loi nhudn sau thué
715.673.834.000 dong twong (mg véi mire thudng 14.313.476.680 dong. S6 tién nay s& duoc HDQT
va Ban Diéu hinh i::r.p tuc str dung cho céc hoat dong tir thién, nhan dao. an sinh xd hdi va s& quyél
dinh chi vao thoi diém thich hop.

10.2 D¢ xudt mire thi lao HPQT va BKS niam 2024
Thu lao thanh vién HDQT va BKS sé thuc nhan trong nim 2024 duoc dé xuét nhu sau:
Miie tha lao HDQT

- Chutich HDQT : 15.000.000 dong/thang.
- Thanh vién HDQT : 10.000.000 déng/thang.
- Thuky HDQT  : 5.000.000 dong/thang.
Mike thu lao BKS

- Truong BKS :10.000.000 dong/thang.
- Thanhvién BKS :  5.000.000 dong/thang.

Mure thtr lao nay khong thay déi so véi mire thi lao nam 2023,

Ngoai ra, HDQT kinh trinh PHPCD thong qua viée thuong 2% loi nhudn sau thué cho céc thanh vién
HDPQT va Ban Di¢u hanh trong ndm 2024.

L1. Ba Nguyén Thiy Du'(mg trinh bay To trinh s0: 11/2024/']"[ r_ HPQT ngay 01/4/2024 cia
Hgi dong quan tri Cong ty vé mién nhiém thanh vién Ban kiém soat Cong ty, nhiém ky 2022
-2027.

Céan cr Don tir nhi¢ém thanh vién Ban Kiem soat ciia Ba Luu Thi Xuédn Lai. Hoi déng quan tri kinh
trinh Dai hoi dong cd dong xem xét quyét dinh mién nhiém thanh vién Ban Kiém sodt nhu sau:

Mién nhiém Ba Luu Thi Xuan Lai (sinh ngay 08/01/1978; CCCD sb: 054178004999 do Cuc canh
sat Quan ly hanh chinh vé Trat tw x3 hoi cdp ngay 10/7/2021) la thanh vién Ban Kiém soat cta
Cong ty, nhiém ky 2022 —2027.

12. Ba Nguyén Thuy Duong trinh bay T¢ trinh s6: 12/2024/TTr_HDQT ngay 12/4/2024 cia
Hoi ddng quan tri Cong ty vé biu bd sung thanh vién Ban kiém soat Cong ty, nhiém ky 2022
- 2027,

Can ctir Nghi quyét s6 14/2024/NQ _HDQT ngay 12/4/2024 cua Hoi ddng quan tri Cong ty vé viée
thong qua danh sach ung ctr vién duge dé ctr, ung ctr dé bau bd sung thanh vién Ban Kiém soat
Cong ty, nhiém ky 2022 - 2027.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hdi déng ¢ dong thuc hién bau bd sung 01 (mdt) thanh vién Ban
Kiém soat Cong ty, nhiém ky 2022 - 2027 tir danh sach g cir vién sau day:

Ba Lé Thi Thuy Trang (Sinh ngay 22/02/1991; CCCD séﬂ 064191012016, do Cuc Canh sat Quan
ly Hanh chinh v€ trdt tu x& hoi cap ngay 27/05/2023) do ¢6 dong d€ ctr ngay 05/4/2024 va sau do,
Dai hdi tién hanh bau bo sung thanh vién Ban kiém soat theo quy dinh.

Thong tin chi tiét ctia img ctr vién dwoc dang tai trén trang thong tin dién tir cia Cong ty tai dia chi
https://www.khangdien.com.vn,

II. TRAO DOI VA THAO LUAN

Céc thic méc cia c¢b dong dién ra tai Pai hoi déu duoc thao ludn cong khai, duge Poan chu
toa giai ddp thoa dang. Noi dung thao ludn theo Phu lue dinh kém Bién ban nay.

III. BIEU QUYET VA CONG BO KET QUA

1. Trwong Ban klem phiéu cip nhit két qua kiém tra tw cich b dong, hwong din cich
thire bleu quyét théng qua cdc ndi dung tai Pai héi va bé phiéu biu bd sung thanh vién
Ban kiém soat:

[R]
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Tinh dén thoi diém 15 gio 10 phut, téng sé cd dong truc tiép tham du va théng qua ngudi
dugc ty quyen hop 1€ tham du Pai héi 1a 250 ngudi, dai dién cho 622.817.704 phiéu biéu
quyét, chiém ty 1& 77,92% tong phleu biéu quyét cta tit ca cd dong cua Cong ty.

(Pinh kém danh sach dang ky c6 déng, dai dién cb dong tham du Pai hoi)

Pai hji tién hanh bé phiéu.

dung cac Bdo cdo va To trinh tai Dai hoi.
IV. CAC NOI DUNG PUQC PHPCP THONG QUA TAI CUQC HOP
1.  Két qua biéu quyét théng qua ndi dung cic Bso cdo va To trinh tai PHPCD.

Ban Kiém phiéu tién hanh kiém phiéu va céng bd két qua biéu quyét théng qua ndi

Trong tong s c6 dong trire tiép tham du va thong qua ngudi duge ty quyén hop 1 tham du

Dai hoi gom co:

—  Toéng sb cb dong va dai di¢n c6 dong tham gia biéu quyét la 221 ngudi, dai dién cho
622. 602 551 phiéu biéu quyét.
—  Tong sb cb déng va dai dién cb déng khong tham gia bidu quyét 1 29 nguoi, dai dién
cho 215.153 phiéu biéu quyét.

Noi dung 1: Pai hi thong qua ndi dung Bio cdo sb: 01/2024/BC_HDQT ngay 01/4/2024 cua
Héi ddng quan tri Cong ty vé hoat dong ciia Hoi ddng quan tri nim 2023 bing phuwong thire
b6 phiéu kin véi ty 1 nhw sau:

Noi dung S6 ¢6 | S6 phiéu biéu quyét Ty 1¢
dong twong ng (%)
(ngwoi) (phiéu biéu quyét)
Chiém ty 1€ 99,753% tong s6 phieu
S6 phiéu tén thanh 210 621.067.218 | biéu quyet cua tit ca cb déng tham
du va biéu quyét tai Dai hoi
% s gk % ’ Chiém ty 1& 0,236% lon s0 phiéu
SO\ phica khoog tn | 1.468.780 | biéu quyet cla tit ca co iong I[;ham
thanh du va bid
u va bidu quyét tai Ddl hoi
L3 ik Z w Chiém ty 1& 0,001% tong, s6 phiéu
SO phied khdng eo'y 2 3.200 | biéu quyet cla tat ca ¢ dong tham
il dy va biéu quyét tai Dai hg
u va biéu quyét tai Dai hoi
Chiém ty 1€ 99,990% tong sO phiéu
S& phiéu hop 18 213 622.539.198 | biéu quyét cua tit ca cd déng tham
du va biéu quyét tai Dai hoi
Chiém ty 1¢ 0,010% long sO phiéu
Sb phiéu khong hop 18 8 63.353 | biéu quvet clia tat ca cb dong tham

dur va biéu quyét tai Pai hoi

No6i dung 2: Dai hoi thong qua ndi dung Bao cdo sb: 02/2024/BC_BTGD ngay 01/4/2024 cua
Téng gidm ddc Cong ty vé hoat dong kinh doanh nim 2023 bing phwong thirc bé phiéu kin

v6i ty 1€ nhw sau:

Nbi dung S6 ¢6 | S6 phiéu biéu quyét Ty 1¢
dong twong ng (%)
(ngwoi) | (phieu biéu quyét)
Chlem ty 1€ 99.753% tong s6 phiéu
S6 phiéu tan thanh 210 621.067.218 | biéu quyet clia tat ca ¢ dong tham
dur va biéu quyét tai Pai hoi
£ 4k . . Chiém ty 1€ 0,236% tong s0 phiéu
So. TR T 1 1.468.780 | biéu quyet clia tit ca co dong tham
thanh dur va biéu quyet tai Dai hoi
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S6 phiéu khong ¢ ¥
kién

(S ]

3.200

Chiém ty 1é 0,001% tong s& phiéu
biéu quyét cua tat ca ¢6 dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu hop 16

213

622.539.198

(,hlem ty 18 99,990% tong s6 phiéu
biéu quyet ctia tit ca c6 dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong hop 1é

63.353

Chiém ty 1& 0,010% tong s phiéu
biéu quyé€t cua tat ca c6 dong tham

du va biéu quyét tai Dai hoi

N§i dung

3: Pai hoi thong qua ndi dung T trinh s6: 03/2024/TTr_HPQT ngay 01/4/2024 ctia

Hoi dong quén tri Céng ty vé ké hoach hoat ddng kinh doanh nim 2024 bing phwong thire
bo phiéu kin véi ty 1é nhw sau:

Noi dung S6 ¢6 | SO phiéu biéu quyét Ty 18
dong twong ing (%)
(ngudi) | (phiéu biéu quyét)
Chiém ty 1€ 99.,753% téng s6 phiéu
$6 phiéu tan thanh 210 621.067.218 | biéu quyet clia tit ca cb dong tham
du va biéu quyét tai Pai hoi
£y e | o Chiém ty 1¢ 0.236% tong so phiéu
Sq p i Kiicngy tan 1 1.468.780 | biéu quy:él clia tit ca cb %ifmg Eiham
thanh NS =
du va biéu quyét tai Dai ho1 '
Eoglk " - Chiém ty 1¢ 0.001% tong s6 phiéu
Co e K o 2 3.200 | biéu quyét cua tht ca ¢ dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi
Chiém ty 1€ 99,990% tong s& phiéu
S6 phiéu hop 16 213 622.539.198 | bicu quyét cua tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Pai hoi
Chiém ty 1& 0,010% tong s6 phiéu
Sé phiéu khong hop 1é 8 63.353 | biéu quyét cua tit ca cb dong tham

du va biéu quyét tai Dai hdi

Ngi dung 4: Dai hoi thong qua ndi dung T& trinh s6: 04/2024/TTr_HPQT ngay 16/4/2024 ciia
Hji dong quén tri Cong ty vé phwong an phén phdi lgi nhuin va trich ldp cdc quy nam 2023
bing phwong thire bo phleu kin voi ty 1€ nhw sau;

N§i dung

S6 ¢
dong
(nguo)

S6 phiéu biéu quyét
twong ing
(phiéu biéu quyét)

Ty I8
(%)

S$4 phiéu tan thanh

211

622.535.998

Chiém ty 1€ 99.989% tong s0 phieu
biéu quyet cua tit ca ¢ dong tham
du va biéu quyét taiPaihéi

S6 phiéu khéng tan
thanh

Chiem ty 1¢ 0% tong, sé phiéu biéu
quyet cua tit ca c6 dong tham du va
biéu quyét tai Pai hoi

S6 phiéu khéng ¢6 y
kien

3.200

Chiém ty 18 0,001% tong s6 phiéu
biéu quy€t cua tit ca c6 dbng tham
du va biéu quyét tai Ba1 hot

S6 phiéu hop 18

213

622.539.198

Chiém ty 1€ 99,990% tong s0 phiéu
biéu quyct clia tit ca c¢b dong tham
du va biéu quyét tai Dax hoi

S6 phiéu khong hop 18

63.353

Chiém ty 1€ 0,010% tong s0 phiéu
bidu quyet clia tat ca c¢d dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi
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Noi dung 5: Pai hgi théng qua ni dung T trinh sb: 05/2024/TTr_HDQT ngay 16/4/2024 cia
Hoi ddng quén trji Cong ty vé phwong an phit hanh c6 phiéu dé tri ¢b tirc bing phuong thic
bo phiéu kin véi ty 1€ nhw sau:

Noi dung

So co
dong
(ngurd)

S6 phiéu biéu quyét
twong ing
(phiéu biéu quyét)

Ty 18
(%)

| S6 phiéu tan thanh

209

622.534.298

Chiém ty 1€ 99,989% tong 50 phiéu
biéu quyet cua tat ca cd dong tham
du va bidu quyét tai Pai hoi

S6 phiéu khong tan
thanh

Chxem ty 1€ 0% tong s6 phiéu biéu
quyct clia tat ca cd dong tham du va
biéu quyét tai Dai hoi

So phiéu khong ¢o y
kién

4.900

Chiém ty 1& 0,001% tong sé phiéu
biéu quyet cua tAt ca ¢ dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi

S0 phiéu hop 1é

213

622.539.198

Chiém ty 1€ 99.990% tong s6 phiéu
biéu quyet clia tAt ca cd dong tham
du va biéu quyet tai Dai hoi

S6 phiéu khong hop 1é

63.353

Chiém ty 1é 0,010% tong s phiéu
biéu quyet cua tat ca co6 dong tham
du va biéu quyét tai Pai hoi

N{i dung 6: Dai hji thong qua nqn dung Bao cao s6: 06/2024/BC _BKS ngay 01/4/2024 cua
Ban kiém soat Cong ty vé két qua hoat dong va thim dinh ciia Ban kiém soat nim 2023 bang
phwong thire bo phleu kin voi ty 1€ nhw sau:

Noi dung S6 ¢d | S§ phiéu biéu quyét Ty 1é
dong twong ung (%)
(nguoi) | (phiéu biéu quyét)
o Chiém ty 1& 99,753% tong s6 phiéu
S6 phiéu tan thanh 206 621.063.515 | bi€u quyeét cua tat ca co dong tham
du va biéu quyet tai Pai hoi
Lo h A Chiém ty 1& 0,236% tdng sb phiéu
SO. plice ey g 1 1.468.780 | bidu quyét cua tit ca c6 dong tham
thanh SR £ .2 e i tian
du va biéu quyét tai Dai hdi
2 gl R o Chiém ty 1¢ 0,001% tong s6 phiéu
SI();phleu kg 5 6.303 | biéu quyet cua tat ca ¢d dong tham
kién
du va biéu quyet tai Dai hoi
. Chiém ty 1€ 99.990% tong s6 phiéu
$6 phiéu hop 18 212 622.538.598 | bidu quyet cua tat ca c6 dong tham
du va bidu quyét tai Dai hoi
Chiém ty 1€ 0.010% tong sd phiéu
SO phiéu khong hop 1¢ 9 63.953 | biéu quyet cha tt ca cb dong tham

du va biéu quyét tai Dai hoi

N(;n dung 7: Pai hoi théng qua noi dung To trinh s6: 07/2024/TTr_HDQT ngay 01/4/2024 cua
Hl;ll dong quan tri Cong ty vé bdo cdo tai chinh di kiém todn nim 2023 bing phwong thire bé
phleu kin vai ty 1€ nhu sau:

A

25

— Y

N o~



Néi dung S ¢6 | S6 phiéu biéu quyét Ty 1§
dong twong rng (%)
(ngudi) | (phiéu biéu quyét)
Chiém ty 1€ 99.753% tong sO phiéu |
S6 phiéu tan thanh 209 621.067.118 | biéu quyét cia tét ca cd dong tham |
dur va bidu quyét tai Dai hoi
S6 phiéu Khong thn Chiém Iv & 0, 236% tong $0 ph]uu |
; 2 1 1.468.780 | biéu quyu cua tat ca co dong, tham |
D du va bidu ¢ Dai ho |
quyét tai ai hoi
Sb phidis kfiag 66 ) . Chiém ty 1¢ 0,001% tong s0 phiéu
Kién 3 3.300 | biéu quyet cua tat ca c6 dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi
Chiém ty 1€ 99,990% tong sO phiéu
S$ phiéu hop 18 213 622.539.198 | biéu qu)cl cua tit ca ¢6 dong tham |
du va biéu quyét tai Dai hdi
Chiém ty l¢ 0,010% tong 50 p]ueu
S6 phiéu khdng hop 1& 8 63.353 | biéu quyét cua tit ca c6 dong tham

du va biéu quyét tai Pai hoi

Noi dung 8: Pai hoi ﬂmng qua ndi dung To trinh s6: 08/2024/TTr_BKS ngay 01/4/2024 cia
Ban kiém soat Cong ty vé danh sich don vi kiém todn bdo cdo tai chinh nim 2024 biing
phwong thire b6 phiéu kin véi ty 1¢ nhu sau:

Noi dung S6 ¢6 | SO phiéu biéu quyét Ty lé
dong twong irng (%)
(ngudi) | (phiéu biéu quyét)
Chiém ty 1¢ 99.290% tong s0 phiéu |
S6 phiéu tan thanh 204 618.182.062 | biéu quy & cua tit ca ¢ dong tham |
| - - du va biéu quyét tai Dai hoi '
3 G e & . Chiém ty 1& 0,074% tong sO phiéu
Eh(;ggleu kbong 4 1 460.000 | biéu quyet cua, tit ca co dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi
TSN SR Chiém ty 1¢ 0,626% tong sO phiéu
Ei%]]:h]eu Kbong ¢ 8 3.897.136 | bidu quy & clia tAt ca cb dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi
, Chiém ty 1€ 99.990% tong sO phiéu
S6 phiéu hop 18 213 622.539.198 | biéu quvet chia tit ca c¢b dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi
Chiém ty 1& 0,010% tong sd phiéu
| S6 phiéu khong hop 1¢ 8 63.353 | biéu quyét cta tit ca cb dong tham

du va biéu quyét tai Pai hoi

Noi dung 9: Dai hoi théng qua ndi dung To trinh $0: 09/2024/TTr_HDQT ngay 01/4/2024 ciia
Hoi ddng quin tri Cong ty vé phuwong an phat hanh cb ph;eu theo chwong trinh lya chon cho
ngudi lao dong trong Cong ty bing phwong thire bé phiéu kin véi ty 1é nhw sau:

thanh

No6i dung S6¢o | S6 phleu biéu quyét | Ty 1€
dong twong irng (%) .
(nguoi) | (phiéu biéu quyét)

Chiém ty 1€ 95,465% Long s0 phiéu
S6 phiéu tan thanh 193 594.369.453 | biéu quyét cua tét ca ¢d dong tham

du va biéu quyét tai Bai hoéi ) ’
POTY - S S Chiém ty 1¢ 4,524% tong so phiéu
S8 PoiEYiong tan 17 28.166.445 | biéu quyét cua tit ca cd déng tham

du va biéu quyét tai Dai hoi |
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Sé, phiéu khéng cé y
kien

3.300

Chiém ty 1& 0,001% tong s0 phiéu
biéu quyet cla tat ca cd dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi

S phiéu hop 18

213

622.539.198

Chiém ty 1€ 99.990% tong 50 phiéu
biéu quyct cua tit ca cd déng tham
du va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong hop 1é

63.353

Chiém ty 1¢ 0,010% tong 56 phiéu |
biéu quyet clia tAt ca c6 dong tham
dur va biéu quyét tai Dai hoi

Noi dung 10: Pai hoi thong qua ndi dung Bao cao so 10/2024/BC_HDQT ngay 01/4/2024 cua
Hgl dong quan tri Céng ty vé chi tra thu lao Hi dong quan tri va Ban kiém soat nim 2023 va
dé xuat mire thit lao nam 2024 biang phwong thire bé phiéu kin véi ty 1 nhw sau:

N§i dung S6 ¢d | S6 phiéu biéu quyét Ty 18
dong twong ing (%)
(ngudi) | (phiéu biéu quyét)
_ Chiém ty 1¢ 99,989% tong 50 phiéu
S6 phiéu tan thanh 207 622.532.888 | biéu quyet cia tat ca cb dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi
AR T Chiém ty I¢ 0,000% tong so phieu
50 phitu kiong tin 2 1.700 | biéu quy}ét cia tht ca cb %iéng}tham
thanh 72 AN
du va biéu quyét tai Dai hoi
£ ciadk A £ & Chiém ty 1& 0, 001% tong so hiéu
S.O; phica khingieo ¥ - 4.610 | biéu quy):et cua tat ca cd Efflonglzhz:lm
kién
du va biéu quyét tai Pai hoi
Chiém ty 1é 99, 990% Long s0 phiéu
S phiéu hop 1& 213 622.539.198 | biéu quyet cla tat ca c6 dong tham
du va biéu quyét tai Dai héi
Chiém ty 1€ 0,010% long $6 phiéu
S6 phiéu khong hop 18 8 63.353 | biéu quyét cua tat ca co dong tham

du va biéu quyét tai Pai hoi

N§i dung 11: Pai hji théng qua ndi dung Té trinh sb: 11/2024/TTr_HDQT ngay 01/4/2024
cua Hoi d(’ing‘quén tri Cong ty vé mién nhiém thanh vién Ban kiém soat Cong ty, nhiém ky
2022 - 2027 bing phwong thirc bé phiéu kin véi ty 1¢ nhu sau:

Noi dung

S6 co
dong
(nguwoi)

S6 phiéu biéu quyét
tuwong ung
(phiéu biéu quyét)

Ty 18
(%)

S6 phiéu tan thanh

205

609.225.698

Chiém ty 1& 97,851% tong sO phiéu
biéu quyet clia tat ca cd dong tham
dur va biéu quyét tai Pai hoi

S6 phiéu khéng tan
thanh

Chiém ty 1€ 0.000% tong s0 phiéu
biéu quyet clia tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Pai hoi

86 phiéu khong c6 ¥
kién

13.313.493

Chiém ty 1€ 2,138% tong s6 phiéu
biéu quvet cua tit ca c6 dong tham
du va biéu quyét tai Pai hoi

S6 phiéu hop 1&

213

622.539.198

Chiém ty 18 99.990% tong 50 phiéu
biéu quyet ctia tat ca cd déng tham
du va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong hop 18

63.353

Chiém ty 1¢ 0,010% tong s6 phiéu
biéu quyet clia tat ca c6 dong tham
du va bidu quyet tai Pai hi
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Noi dung 12: Dai hoi thong qua biu bb sung Ba Lé Thi Thuay Trang (Sinh ngay 22/02/1 991;
CCCD s6 064191012016, do Cuc Canh sat Quan ly Hanh chinh vé trat tw xa hoi cAp ngay

27/05/2023) lam thanh vién Ban kitm soat Cong ty, nhiém ky 2022 - 2027 bang phwong thire
b6 phiéu kin véi s6 phiéu biu nhw sau:

STT Ho va tén S6 phiéu bau Két qua F
1 L& Thi Thay Trang 570.736.237 Tring cir
PHAN 3: THONG QUA BIEN BAN VA BE MAC PAI HOI

1. Bién ban nay duge Dai hoi thong qua toan van tai cude hop vai ty 1€ tan thanh la 100%.

2. Chiitoa tuyén bé bé mac Pai hoi vao lic 15 gir 45 phut ciing ngay./.

TM. DPAI HOI PONG CO PONG
Thu ky Dai héi _ACChii toa Dyi hoi

/ /

NGUYEN THI THU HIEN MAI TRAN THANH TRANG




1.

PHU LUC
NOI DUNG TRAO POI VA THAO LUAN

TAI CUQOC HQP PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

(Dinh kem Bién ban hop $6 01/2024/BBH DHDCD ngay 23/4/2024 cua Dai hoi dri‘ng co dong

thuong nién nim 2024 Céng ty C6 phdan Pau tw va Kinh doanh nha Khang Dién)

CAu héi sé 1: Nim 2023, Cong ty chi dat lgi nhudn 716 t§. Nim nay Cong ty dua ra ké
hoach lgi nhuin 790 ty dong. Cong ty xin cho biét ké hoach lgi nhudn nay liéu ¢6 dat duge
hay khong?

Phin tra 10i: Ong Vuong Vian Minh — Tong Giam ddc thay mit Poan Chi toa tra 1o nhu sau:
Trong nam 2023 thi trudng bat dong san con nhiéu kho khan, tinh hinh thi truong am dam va
tinh thanh khoan thap da anh huong dén viée trién khai va xdy dung cling nhu kinh doanh cac
du 4n bat dong san. Do dé, ké hoach loi nhusn nam 2024 ctia Cong ty dugce dit ra dua trén tinh
hinh trién khai thue té cac du 4n véi mae do than trong trong tinh hinh thi truong von con nhiéu
bién dong.

Cu thé, ké hoach loi nhuan nam 2024 1a 790 ty déng duoc xay dung chi yéu dua trén két qua
kinh doanh cua du an chung cu The Privia tai quén Binh Téan. Du 4an nay duge Cong ty mo ban
cudi ndm 2023 véi diy du cac gidy to phap ly nhu gidy chimg nhén quyén st dung dét toan khu,
gidy phép xdy dung, van ban du kiéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai cling nhu vén
ban cam két bao lanh cua ngan hang. D&i véi du 4n nay, Cong ty di hoan tit viéc ban hang
100% trong vong 03 thang, Du kién Céng ty sé hoan tit ban giao cin hd cho khach hang trong
nim 2024 va loi nhudn tir du 4n nay s& duoe ghi nhan trong két qua hoat dong kinh doanh trong

nam nay.

Céu héi s6 2: Tai thoi diém cudi nim 2023, Cong ty ¢6 du ng 1.100 ty dong trai phiéu va
cdc 16 trai phiéu nay sé dén han vao nim 2025, Cong ty dy kién ngudn tién nao dé thanh
todn cho cdc 16 trai phiéu dén han nay?

Phin tra 1oi: Ba Nguyén Thi Didu Phuong — Thanh vién Hoi dong quan trj thay mat Doan Chu
toa tra lo1 nhu sau:

Cau hoi nay ciing kha thoi su va chimg t6 1a ¢d dong theo di rat sat tinh hinh no trai phiéu ctia
Khang Dién. Téi ciing xin nhic lai trong cudi ndm 2023, Cong ty dang c6 hai khoan trai phiéu
tong du no 1a 1.100 1y (mot khoan tréi phiéu l1a khoang 800 ty va mot khoan con lai 1a 300 ty).
Hai khoan tréi phiéu nay khong phai 1a trai phiéu phat hanh c6ng ching, day la tréi phiéu phat
hanh riéng 1é cho cac nha dau tu chuyén nghiép va hai cai 16 tréi phiéu ndy thi dau d6 dén han
vao quy 2, quy 3 ctia nam 2025, 1&i sudt 12% va khong c6 tai san bao dam.

Quay lai cau hoi ctia Quy c6 dong thi hién tai Chiing tdi rat tu tin vé kha nang tra no ciia Cong
ty.

Chung 16i c6 nhitng ngudn nhu sau: mot 1a quy tién mit cta Cong ty kha la doi dao, Quy vi co
thé thay la trong bao céo ngay 31/12/2023 chung ta c6 khoan tién mat ciing trén 3.000 ty va thi
hai la trong 2024 nhu anh Minh - Téng Giam doc ¢o trinh bay ching ta s& giao nha cua dy an
The Privia cho khach hang vao Quy 4/2024 tirc 1a cudi nam nay, ching ta s& du kién thu thém

1

%

[~
-—

=

A



duogc 25% gia tri hop dong tir khach hang va cdi niy da quy dinh trong hop dong rdi, day la
ngudn thu tiép. Va tiép theo la du 4n ma nam vira roi ching ta lién doanh véi Keppel Land
Singapore. cudi nam 2023 ching ta cling d& khai cong va dang trong qua trinh chuan bi ma ban
du 4n, khi ¢6 ddy du céc gidy to ban hang ching ta s& mé ban dau do vao Quy 4/2024, trién
khai khu thép tng trude.

Va mét ngudn thu niva la Khu cong nghiép Lé Minh Xuan mo rdng thi giai doan 1 ching ta da
coi nhur 13 hoan t4t phép 1y cua giai doan 1 1a khoang 89 ha, ching ta da ¢6 quyét dinh cho dong
tién dat va ¢o thé khai thac kinh doanh trong nam 2025,

D6 1a nhitng ngudn chung ta thdy duge va chung ta do dém duoe dé ma khong nhimg chi tra
trai phiéu khong ma con sur dung cho nhiing nghia vu khac va nhimng cai khac ctia Cong ty.

Céu héi s6 3: Theo Bdo cdo tai chinh nim 2023, hang tén kho ctia Cong ty hon 18.700 t¥,
& nghi Céng ty cho biét hang tdn kho nay chii yéu tip trung & nhitng dy n nio?

Phin tra loi: Ba Nguyén Thity Duong — Phé Téng Gidm ddc thay mat Doan Chu toa tra 1o
nhu sau:

Theo nhu bdo c4o tai chinh ctia Khang Dién vao ngay 31/12/2023 thi Tap doan hién nay dang
¢6 hang ton kho tdm hon 18.000 tv. Déi v6i hang tén kho nay thue ra né s& bao gdm hai khoan
muc lén.

Khoan muc thr nhét hang t6n kho chu yéu s 1a céc quy dét da bdi thuong cua cac du an cla
Cong ty, vi du nhu 1a bén Dy an Téan Tao tai Quén Binh Téan, cac quy dét cua Cong ty da boi
thuong véa giai phong mit bang tai Thanh phd Tha Purc hay tai Huyén Binh Chénh, 14 nhiing
noi ma Céng ty ciing c¢6 nhidu du 4n va s& trién khai trong twong lai.

Ngoai ra, mdt ty 1¢ trong hang tdn kho nay do la gid tri dét cling nhur gié tri xdy dung ctia nhiing
du an hién nay Cong ty dang trién khai xay dung, vi du nhu luc nay trong béo cao cua Tong
Giam dde thi o noi dén du 4n The Privia tai Quan Binh Tan. Toan bd gia tri dét cling nhu gid
tri cong trinh xdy dung The Privia hién nay cling di xdy dén cat noc, dang di vao hoan thi¢n,
toan bo gid tri ddy cling nam trén gié tri hang t6n kho ctua Cong ty tai thoi diém 31/12/2023. Vé
chi tiét Quy ¢6 dong ¢ thé xem thém trong bio céo tai chinh s& ¢6 chi tiét toan bo nhing cai
liét ké cac quy dét ciing nhu gia tri ddt va cong trinh x4y dung ndm trong hang ton kho clia
Cong ty tai thoi diém cudi nam vira roi.

Cau héi s6 4: DAu nam 2024, Cong ty lay y kién ¢6 dong bang vin bin vé viée chio ban ¢o
phiéu riéng 1é. Cong ty cho biét hién tai tién dd thue hién nhw thé nao?

Phin tri loi: Ong Vuong Van Minh — Tong Giam dbc thay mat Poan Chu toa tra 1oi nhu sau:
Nhu Quy ¢6 déng da biét, thang 3/2024, Pai héi dong c6 déng da théng qua To trinh 1y ¥ kién
cd dong béng van ban vé viéc phat hanh c6 phiéu riéng 1é cho nha dau tu chuyén nghiép. Hién
tai ddi v6i viée phat hanh nay Céng ty dd ndp hd so cho Uy ban Chimg khoan Nha nudce
(UBCKNN) ddi véi viée phét hanh riéng 1é va ngay khi nhdn duoe céng vin chip thuan cia
UBCKNN, Céng ty sé tiép tuc thuc hién cac thu tyc tiép theo dé hoan tat viéc phat hanh nay
theo diing quy dinh.
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Céu héi s6 5: Lién quan dén viée Cong ty chao ban ¢ phiéu riéng 1é véi myc dich 1a thanh
toan cdc khoan n¢ vay ngin hang. Hién nay lai sut cho vay dang giam, Cong ty cho biét
muc dich phat hanh nay ¢6 con phit hgp va can thiét véi tinh hinh hién tai hay khéng?
Phin tra 1oi: Ong Vuong Van Minh — Tong Giam déc thay mat Doan Chu toa tra loi nhu sau:
Nhu trinh bay véi Quy ¢b dong trude do, thang 3/2024, Pai hoi dong cb dong da thong qua To
trinh v& viéc xin phat hanh c6 phiéu riéng 1¢ cho cac nha ddu tu chimg khoan chuyén nghiép
VvGi gid tri phat hanh du kién 1a khoang 3000 ty ddng. Muc dich cta viéc phat hanh nay la dé
thanh toan cac khoan ng vay Ngan hang ciua Cong ty.

Nhu Quy cb dong biét, 13i sudt cho vay ctia Ngan hang ludn ludn bién dong. D6i véi Cong ty
v&i mue tiéu dam bao phét trién bén vimg va duy tri co cdu tai chinh an toan thi viéc Cong ty
phét hanh ¢b phiéu va str dung nguén tién thu dugce nay dé thanh toan cac khoan ng vay cua
Ngén hang dé tang cudng hon nia vé mirc d6 an toan cling nhu tinh bén vimg va ty 1é ciing nhu
co céu tai chinh an toan ctia Cong ty. Cong ty nhéan thay viéc phat hanh nay la phu hop.

Céu hoi s6 6: Cong ty cho biét ké hoach diu tw va phat trién cdc dw dn trong thoi gian téi

nhw thé nao? Céong ty ¢6 mo rong thém quy dit méi hay khong?

Phén tra 10i: Ba Mai Tran Thanh Trang — Chu tich Hoi déng quan tri thay mat Poan Chu toa

tra 101 nhu sau:

P6i voi nhitng du an ma Cong ty dang trién khai xay dung nhu vira roi Ban Tong Gidam dbc ca

bdo cao nhu du an chung cu The Privia tai Quan Binh Tan s€ ban giao cén hd cho khach hang

cubi nam nay, hai du &n tai Thanh phd Thu Ptrc néu cudi nam nay du diéu kién ban hang theo
quy dinh thi ciing s& tién hanh bén hang.

D6i véi nhitng du 4n Cong ty dang tién hanh bdi thuong, giai phéng mat bang nhu:

- Du 4n tai Quan Binh Tan, Phudmg Tén Tao A: du 4n nay da c6 quyét dinh chép thuan dau
tu ctia Thi tuéng Chinh phi, d& duge UBND Thanh phé phé duyét quy hoach 1/500 va
Cong ty hién tai ciing dang phéi hop voi Ban bdi thuong Giai phong mét bang Quan Binh
Tan dé thuc hién viéc boi thuong theo chinh sach da dugc phé duyét. Sau khi hoan tat boi
thuomg Cong ty s& thuce hi¢n cac thu tuc vé dét dai va xdy dung theo quy dinh va tién hanh
kinh doanh vao nhitng nam tiép theo.

- Mot du an nita la du an Khu Céng Nghiép Lé Minh Xuan tai Huyén Binh Chéanh: dy an nay
Cong ty ciing dang tién hanh boi thuong giai phong mét bang va phdi hop véi Huyén Binh
Chénh dé thuc hién viéc nay theo chinh sach da duoc phé duyét. Du 4n nay ciing da duoc
Thu tudng Chinh phu ¢ van ban chép thudn vé chi truong dau tu, ciing da duoc UBND
Thanh phé phé duyét quy hoach 1/500. Du 4n nay s& chia lam 3 giai doan: Giai doan thu
nhét khoang 89 ha, giai doan nay da cé quyét dinh thué dat. Cong ty dang tién hanh thuc
hién cac thi tuc dé dong tién thué dat, dong thoi ciing dang xin thu tuc vé xin phép xdy dung
dé trién khai x4y dung va kinh doanh duy kién 1a vao ndm 2025; hai giai doan con lai khoang
20ha, Céng ty van dang tiép tuc boi thuong va khi hoan tat viéc boi thudong ciing sé tién
hanh thi tuc vé dau tu xay dung theo quy dinh.

Ngoai ra, Cong ty con dang thuc hién mot s6 du 4n & Thanh phd Tha Bic, huyén Binh Chanh
theo vin ban chip thuan vé nhan chuyén nhuong dat cia UBND Thanh phé. Sau khi Cong ty
nhan chuyén nhuong, hoan tat viéc nhan chuyén nhuong nay thi ciing sé& thyue hién cac thu tuc
tiép theo vé dat dai, vé xay dung va dé trién khai kinh doanh trong nhimg nam tiép theo.
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D6 1a nhitng du 4n ma hién tai va ngoai cac du 4n hién c6. Cong ty van ti€p tuc tim kiém nhiing
quy dat maéi co vi tri tot, phap ly rd rang dé mo rong dau tu.

7. Cau hoi so 7: Nam 2023, Cong ty da hgp tic cing Tap doan Keppel cho 02 du 4n tai Tp.
Thii Plre. Cong ty cho biét tinh hinh trién khai 02 du én nay nhw thé nao?
Phan tri 10i: Ba Nguyén Thiy Duong — Phé Téng Giam déc thay mat Doan Chu toa tra 1o
nhu sau:
Lién quan dén 02 du 4n ma trong nam vira qua, Khang Dién cting rat vinh hanh duge hop tac
voi mot déi tac rét uy tin vé& phat trién bt dong san tai Viét Nam 12 Tap doan Keppel.
Cu thé hon vé 02 dy an nay nhu Téng Gidm dbc ¢ bdo cdo: Tong dién tich dat ctia 02 du 4n
nay 1a gin 12ha tai Tp. Thu Due. Vé mat phap ly, du an da hoan tit ndp tién st dung dét, o
gidy chimg nhén quyén str dung dat va da duoc khoi cong xay dung tir quy 4, chinh xac 1a théng
10/2023. Lién doanh (Khang Dién - Keppel) du kién khi hoan thanh x4y dung thi 02 du 4n sé&
cung cdp ra thi truong khoang 200 cén nha phd va biét thy voi chat lwong rét tot. cling nhur 600
can chung cu cao ting. Chung 161 du kién s& trién khai kinh doanh truée phén thip tdng nha
phd, biét thy vao cudi nam 2024 khi du céc diéu kién, con phén cao_téng s& trién khai tiép theo.



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43

