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Cong ty C phn Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang Din 

THÔNG TIN CHUNG 

CONG TY 

Cong ty C6 phn Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang in (Cong ty") là mQt Cong ty cO phn du'c 
thành Ip thea Lust  Doanh nghiep cOa Viêt Nam theo Giy ChC'ng nhn Dãng k' Kinh doanh s 
4103006559 do So Ké hoach va Du tu' ('S KH&DT") Thành ph6 HÔ Chi Minh cap ngày 2 thang 5 
nOm 2007, vá theo CáC Giy Chü'ng nhn Darig k' Kinh doanh/ Giay Chu'ng nhân Dãng k' Doanh 
nghip diêu chinh. 

C6 phiéu cOa Cong ty du'Q'c niêm yt ti S Giao dlch  Chü'ng khoán Thành ph6 H ChI Minh 
("SGDCKHCM") vài ma KDH thea QuyM djnh niêm yet sO 11/Q-SGDHCM do SGDCKHCM cap 
ngày 21 tháng 1 nàm 2010. 

Hot dng chinh trang k'hien t?i cüa Cong ty Va các cOng ty con ("NhOm Cong ty") là cho thuê, 
mua bàn nhà &, nhn quyën sü' dyng dat dé xay dy'ng nhà ó' d bàn và cho thuê, dàu tu' xây dy'ng 
ca sv ha thng thea quy hoch, xOy dy'ng nhO ó' d chuyên quyên sO' dung dat, xäy du'ng dan dung 
và cong nghip va tu' van bat dOng  sn. 

Cong ty cO try s chinh dàng k ti Phong 1 và 2, Lu 11, Saigon Centre, 67 Ou'&ng Lê Lvi, 
Phu'&ng Ben Nghe, Quân 1, Thành phO Ho Chi Minh, ViOt Nam. 

HOI DONG QUAN TR! 

Càc thành viên Höi dóng Qun 

Ba Mai Trn Thanh Trang 
Ong L' Din San 
Ba Nguyn Thj Diêu Phu'ang 
Ba Nguyn Thi Cam Van 
Ong Vu'ang Van Minh 

trj trong ki và vàa ngày 1p baa cáo nay nhu' sau: 

ChU tich 
PhO chO tich 
Thành viên 
Thành viên dOc lap 
Thành viën 

BAN KIEM SOAT 

Các thành viên Ban kim soát trang k' va vào ngày 1p baa cáo nay nhu' sau: 

Ông Nguyn Phu'ang Nam TrLrng ban 
Ba Vu'ang Hoang Tho Linh Thành viOn 
Ba Lu'u Thi Xuân Lai Thành viên TU' nhim ngày 23 tháng 04 nám 2024 
Ba Lê Thi ThOy Trang Thánh viên B6 nhiëm ngày 23 thang 04 nàm 2024 

BAN TONG GIAM DOC 

Các thành viên Ban Tóng Giám d6c trong kS'  va váa ngày lap baa cáo nay nhu' sau: 

Ông Vu'a'ng Van Minh 
Ong Lê Hoàng Kh&i 
Ba Nguyen ThUy Du'ang 

Tong Giám dOG 
Phô Tong Giám dOc 
PhO TOng Giám dOc 

NGU'O'I DAI DIN THEO PHAP LUAT 

Ngu'&i dal diên thea phap luat  cOa COng ty trang kS'  va vàa ngày 1p baa cáo nay là Ong Vu'a'ng Van 
M in h. 



Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tóng Giám d6c Cong ty C6 phn Du tu' vá Kinh doanh Nhá Khang Din ("Cong ty") trinh bay báo 
cáo nay và báo cáo tái chinh hp nhât cOa Cong ty va các cong ty con ('NhOm Cong ty") cho k' kê 
toán qu' 1 kM thUc ngày 31 tháng 3 nám 2024. 

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI vcyi BAO CÁO TAI CHINH HaP NHAT 

Ban Tng Giám d6c chiu trách nhiOm dam bao báo cáo tài chmnh hp nht cho tLJ'ng k' ké toán phan 
ánh trung thu'c và hp l tlnh hinh tái chInh hp nhât, kt qua hot dng kinh doanh hp nhát Va tmnh 
hinh lu'u chuyn tin te hp nht cüa NhOm Cong ty trong ki. Trong qua trinh 1p bäo cáo tài chinh 
hp nhát nay, Ban T6ng Giám d6c cn phai: 

Iu'a chon các chinh sách ké toán thich hçp và áp dyng các chInh sách nay môt cách nhät quán; 

thci'c hin các dánh giá va u'âc tInh mt cách hp I' vâ then  trpng; 

nêu rO các chun mu'c k toán áp dung cho NhOm Cong ty CO thc tuãn thu hay khOng vá tht ca 
nhG'ng sai Iêch trong yu so v&i nhCi'ng chun mu'c nay dá dqc trinh bay và giâi thich trong báo 
cáo tái chinh ho'p nht; và 

lap báo cáo tái chinh hp nht trén co' so' nguyen thc hot dng lien tyc trLi' tru'ng hp khOng the 
cho rang NhOm Cong ty së tiëp tyc host dng. 

Ban Tng Giám d6c chiu trách nhiêm dam bao viëc các s6 sách k toán thich hp duvc lu'u giO' dê 
phan ánh tinh hinh tài chinh hp nht cua NhOm Cong ty, vO mU'c do chmnh xác hp li', ti bat k' thO 
dim nao va dam báo rng các s sàch k toán tuän thu vài ch d k toán dä duc áp dung.  Ban 
Tóng Giám d6c cOng chlu  trách nhim v viec  quan l' các tài san cOa NhOm Cong ty vã do dO phái 
thu'c hin các biën pháp thich hp dê ngän chän và phát hien  các hành vi gian ln và nhO'ng vi phm 
khác. 

Ban Tóng Giám dc cam kM dã tuân thO nhO'ng yêu cu nêu trên trong vic lap báo cáo tài chinh hcp 
nhM kern theo. 

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Theo kin cOa Ban T6ng Giám d6c, báo cáo tài chmnh hp nhM kern theo dã phân ánh trung thy'c va 
ho'p I' tinh ftinh tài chinh hp nhM cUa NhOm Cong ty vào ngày 31 tháng 3 näm 2024, kêt qua hot 
dng kinh doanh ho'p nhât Va tinh hInh lu'u chuyn tiên t hp nhM cho kS'  k toán qu' 1 kM thUc cOng 
ngáy phu hp vO'i các Chuân mçi'c ké toán Vit Nam, Che dO kê toán doanh nghip Vit Nam Va các 
quy dnh pháp I' cO lien quan dn viêc lap vá trinh bay báo cáo tái chinh hp nhát. 

Thay mt Ban Tng Giám dóc: 

CONG TV •1' 

$U TU V I(1NIi DOANli 
Co PHA 

NHA 

KHP1NG  - 

Van Mm 
Tong Giám d6c 

Thánh phó HÔ Chi Minh, Viet  Narn 

Ngay 26 thang 4 nám 2024 
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Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhâ Khang Di6n BO1 a-DN/HN 

BANG CAN DOt KE TOAN HQ'P NHAT 
vào ngày 31 thàng 3 nàrn 2024 

Naàn VND 

Ma s6 TA! SAN 
Thuyét 
minh 

Ngãy 31 thang 3 
nãrn 2024 

Ngây 31 thang 12 
nãm 2023 

100 A. TAI SAN NGAN HAN 25.486.531.143 24.736.915.318 

110 I. Tin va cac khoán tu'o'ng du'o'ng tin 5 2.534.613.209 3.729.624.705 
111 1. Tiên 1.004.576.285 1.486.806.200 
112 2. Càc khon tu'ng du'ng tin 1.530.036.924 2.242.818.505 

120 II. Cackhoàndutu'taichInhngn 
h?n 9.219.114 8.524.398 

123 1. Du tu' nm giu'dn ngay dáo han 9.219.114 8.524.398 

130 III. Cáckhoánpháithungnhn 1.917.819.491 1.830.746.868 
131 1. Phi thu ngn hn cCia khàch hang 6 69.695.620 72.779.241 
132 2. Trâ tru'óc cho ngu'&i bàn ngn h?n 7 633.124.528 636.308.683 
136 3. Phi thu ngn hn khàc 8 1.214.999.343 1.121.658.944 

140 IV. Hang t6n kho 9 20.490.836.326 18.786.885.579 
141 1. Hang thn kho 20.490.836.326 18.786.885.579 

150 V. Taisánngänhankhác 534.043.003 381.133.768 
151 1. Chiphitrtrucngnhn 10 490.464.782 342.216.680 
152 2. Thu giá tr gia tang du'cyc khâu trU' 40.026.601 34.475.666 
153 3. Thuvacàckhonkhacphithu 

Nhà nu'yc 3.551.620 4.441.422 

200 B. TAI SAN DAI HAN 1.751.316.571 1.743.804.598 

210 I. Các khoán phãi thu dài h?n 83.0 10.827 75.923.859 
211 1. Phai thu dài hn cia khách hang 6 72.279.825 63.426.176 
212 2. Trá tru'âc cho ngu'ô bàn dài hn 7 - 1.728.585 
216 3. Phái thu dài han khàc 8 12.731.002 12.769.098 
219 4. Dy' phOng phi thu dài hn khô dôi 6 (2.000.000) (2.000.000) 

220 II. Tàisán c6 thnh 79.667.036 81.327.029 
221 1. Tài san c6 dinh hU'u hlnh 11 79.667.036 81.327.029 
222 Nguyen giá 176.814.963 176.814.963 
223 Giá tn khàu hao lOy k (97.147.927) (95.487.934) 
227 2. Tài san cô dinh vO hinh - - 
228 Nguyen giá 339.700 339.700 
229 Giã tn hao mon tOy kê (339.700) (339.700) 

230 III. Bt dng san dâu tu' 12 129.698.692 130.878.739 
231 1. Nguyen già 144.554.357 145.039.922 
232 2. Già tn khâu hao tOy kè (14.855.665) (14.161.183) 

240 IV. Tài san do' dang dài h?n 937.339.725 932.612.542 
242 1. Chi phi xây dy'ng co ban d dang 13 937.339.725 932.612.542 

250 V. Dâu tu' tài chInh dài han 14 12.000.000 12.000.000 
255 1. Dáu tu' näm giU' den ngày dáo h?n 12.000.000 12.000.000 

260 VI. Tàisándàihankhác 509.600.291 511.062.429 
261 1. Chi phi trâ tru'àc dài h?n 10 3.692.299 5.130.093 
262 2. Tài san thu thu nhp hoãn Ii 30.3 505.907992 505.932.336 

270 TONG CONG TAI SAN 27.237.847.714 26.480.719.916 
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Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B01a-DN/HN 

BANG CAN eOi KE TOAN HQ'P NHAT (tip theo) 
vào ngày 31 thãng 3 nàm 2024 

Naàn VND 

- 
Ma sO NGUON VON 

Thuy4t 
minh 

Ngãy31thang3 
nSm 2024 

Ngáy31thang12 
nãm 2023 

300 C. N PHAI TRA 11.651.556.101 10.957.815.586 

310 I. Nçrngnhan 4.663.961.120 5.345.531.698 
311 1. Phi trà ngu'&i ban ngän hn 15 69.487.125 92.146.883 
312 2. Ngu'&i mua tr tiên tru'Oc ngàn han 16 2.702.371.616 2.387.640.249 
313 3. Thuvacáckhoânphàinp 

Nhà noc 17 49.472.831 497.387.968 
315 4. Chi phi phâi trâ ngn hn 18 92.189.885 106.126.851 
318 5. Doanh thu chu'a thu'c hiên ngn 

han 19 26.795 37.144 
319 6. Phi trà ngän han khác 20 313.943.009 735.970.532 
320 7. Vaynganhn 22 1.400.596.120 1.444.346.120 
322 8. Qu9 khen thu'ó'ng, phüc Ii 21 35.873.739 81.875.951 

330 II. No' dài han 6.987.594.981 5.612.283.888 
333 1. Chi phi phâi tr dài hn 18 4.334.454 3.677.513 
336 2. Doanh thu chu'a thu'c hiën dai han 19 14.002.221 14.173.165 
337 3. Phài tr dài han khác 20 29.543.726 33.087.983 
338 4. Vay dài hn 22 6.273.722.974 4.901.499.893 
341 5. Thu thu nhp hoän lai phâi tr 30.3 664.166.603 658.020.331 
342 6. Dci' phông phâi trâ dài hn 1.825.003 1.825.003 

400 0. VON CHU ScY HU'U 15.586.291.613 15.522.904.330 

410 I. V6nchUs&hU'u 15.586.291.613 15.522.904.330 
411 1. Vôncôphân 23.1 7.993.119.710 7.993.119.710 

411a - COphiêuphOthOngcoquyOn 
biOu quyOt 7.993.119.710 7.993.119.710 

412 2. Tháng du' v6n c6 phn 23.1 1.338.891.660 1.338.891.660 
418 3. Qu9 dâu tu' phát trin 23.1 352.249.171 352.249.171 
421 4. Lo nhun sau thuê chu'a phän 

phöi 23.1 3.829.859.832 3.766.498.965 
421a - Lcinhunsauthu4chu'aphan 

phOi den cuOi kj' tru'&c 3.766.498.965 3.050.825. 131 
421b - Lciinhunsauthuchu'aphan 

phOi k' nay 63.360.867 715.673.834 
429 5. Lo ich c6 dong khOng kim soát 24 2.072.171.240 2.072.144.824 

440 TONG CONG NGUON VON . 7.714 26.480.719.916 

Ngay 26 than9 4 nãm 2024 



Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din B02a-DN/HN 

BAO CÁO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HO'P NHAT 
cho kS'  ké toán qu' 1 kt thic ngày 31 tháng 3 nàm 2024 

Naàn VND 

Ma so CHI TIEU 
Thuyêt 
minh 

Chokj)'ktoán 3 
tháng kt thUG 

ngay31tháng3 
nãm 2024 

Chok'k4toán 3 
thángkétthUc 

ngay31thang3 
nOm 2023 

01 1. Doanh thu bàn hang và cung cap 
djch vu 25.1 333.960.678 425.869.365 

02 2. Các khoàn giâm trü' doanh thu 25.1 - (563.366) 

10 3. Doanhthuthuânvbánhàngvà 
cung cap dch vi 25.1 333.960.678 425.305.999 

11 4. Già van hang ban và d!ch  vy 
cung cap 26 (159.784.308) (93.424.241) 

20 5. Lç'i nhun gop v bàn hang và 
cung cap dich vu 174.176.370 331 .881 .758 

21 6. Doanh thu hoat dong tài chinh 25.2 12.032.643 12.752.903 

22 7. Chi phi tài chinh 27 (21.157.850) (1.372.716) 
23 - Trong dO: Chi ph! Iãi vay = (687.860) 

25 8. Chi phi bàn hang 28 (11.034.897) (12.148.705) 

26 9. Chi phi quân I' doanh nghiep 28 (45.423.897) (56.468.175) 

30 10. Lo'inhunthuântCvhotdng 
kinh doanh 108.592.369 274.645.065 

31 11. Thu nhâp khàc 29 9.375.688 19.385.036 

32 12. Chi phi khác 29 (16.308.708) (7.035.973) 

40 13. (La) Lo'i nhuân khàc 29 (6.933.020) 12.349.063 

50 14. TOng Içvi nhun k toàn tru'O'c thud 101 .659.349 286.994.128 

51 15. Chi phi thuê TNDN hin hành 30.1 (31 .532.441) (75.969.982) 

52 16. Chi phi thuê TNDN hoãn Ii 30.3 (6.170.616) (9.958.439) 

60 17. Lo'i nhuân sau thu TNDN 63.956.292 201 .065.707 

61 18. Lo'inhuânsauthuêcUa 
cong ty me 63.360.867 200.251.815 

62 19. Lo'inhuansauthuócüac6dOng 
khOng kiêm soát 595.425 813.892 

70 20. Lãi co' bàn trên C6 phiu 
(Ngàn VND/cô phiêu) 31 0,07 0,24 

71 21. Lãi suy giâm trên CO phieu 
(Ngan VND/cô phiêu) _258es9007 

/
0,24 
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B03a-DN/HN 

BAO CÁO LLYU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT 
cho ki k6 toãn qu' 1 kt thic ngày 31 tháng 3 nàm 2024 

Naàn VND 

Ma sO CHI TIU 
Thuyt 
rn/nh 

Chokj?'k4 toán 3 
thang kt thUc 

ngay31thang3 
nãm 2024 

Chokj'ktoán 3 
tháng kt thüc 

ngày31thang3 
nãrn 2023 

I. LU'U CHUYEN TIEN Iii' HOAT 
DQNG KINH DOANH 

01 Lo'i nhuân kê toãn tru'ó'c thuê 101 .659.349 286.994.128 
Di4u chinh cho các khoán: 

02 Kh6uhaovàhaomôn 11,12 2.492.394 3.193.511 
03 Hoàn nhâp dci' phOng - 127 
05 Läi tü' hoat dOng du tu' (12.032.643) (12.752.903) 
06 Chi phi Iäi vay - 687.860 

08 Lç'i nhun tü' hot dng kinh doanh 
tru'ó'c thay dôi von Iu'u dông 92.119.100 278.122.723 

09 Tang cãc khon phi thu (93.438.739) (312.128.264) 
10 Tang hang tOn kho (1.703.950.747) (203.104.077) 
11 Gim các khon phâi trá (57.636.031) (187.637.505) 
12 Tang chi phi trâ tru'àc (146.810.308) (10.998.623) 
14 Tin Iãi vay dã tr (189.818.746) (210.463.946) 
15 Thu thu nhap doanh nghip dã np (385.208.350) (345.413.548) 
17 Tin chi khác cho hoat dOng 

kirih doanh 21 (46.002.212) (25.809.231) 

20 Lu'u chuyn tiên thun sii' dung vào 
hoatdông kinh doanh (2.530.746.033) (1.017.432.471) 

II. LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT 
DONG DAU Tu' 

21 Ti6n chi d6 mua sm, xây dci'ng tai 
san c6 dinh Va tài san dai han khác (4.727.183) (8.683.352) 

23 Tin chi gü'i ngan hang có kS' h?n (694.716) - 
24 Ti6n thu h6i cho vay, ban các Cong 

cu no' cua do'n vi kháC - 40.197.715 
27 Lãi tiên gü'i, có tü'c du'o'c chia 12.683.355 12.612.362 

30 Lu'u chuyn tiên thuãn ti' hoat dong 
dâu tu' 7.261.456 44.126.725 

III. LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT 
DONG TAI CHiNH 

33 Ti6n thu tU' di vay 1.776.915.168 - 
34 Tin tra nci' góc vay (448.442.087) (303.264.000) 

40 Lu'u chuyn tin thun tü' (sU' dung 
vao) hoat dong tài chInh 1.328.473.081 (303.264.000) 



Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din B03a-DN/HN 

BAO CÁO LIJU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tip theo) 
cho k' k toán qu' 1 k&t thUc ngày 31 tháng 3 nàm 2024 

Nciàn VND 

Ma s CHI TIEU 
Thuy4t 
rn/nh 

Chok$'ktoán 3 
thang k4t thUc 

ngày31thang3 
nãrn 2024 

Chok5'k toán 3 
thang k4t thOc 

ngay31thang3 
nãrn 2023 

50 Lu'u chuyên tiên và tu'ong du'o'ng 
tiên thuân trong k' (1 .195.011.496) (1 .276.569.746) 

60 Tin và tu'o'ng du'o'ng tiên dâu k' 3.729.624.705 2.752.826.623 

70 Tin va tu'o'ng du'o'ng tin cuôi ky 5 2.534.613.209 1.476.256.877 
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diën BO9a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQ'P NHAT 
vào ngay 31 thàng 3 näm 2024 và cho k' k toàn qu' 1 kt thCic cOng ngày 

1. THONG TIN CONG TY 

Cong ty C6 phn Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang Oin ("Cong ty") là mt Cong ty cO phn 
dU'cYC thành Ip thea Luãt Doanh nghip cOa Vit Nam theo Giy ChO'ng nhn Dàng k Kinh 
doanh so 4103006559 do SO' Kê hoach và Dãu tu' ('SO' KH&DT") Thành phó HÔ ChI Minh 
cap ngày 2 tháng 5 nàm 2007, và theo các Giây ChO'ng nhn Dãng k' Kinh doanh/ Giy 
ChO'ng nhän eang k' Doanh nghip diêu chinh. 

C6 phiu cUa Cong ty dc niêm yM ti SO' Giao djch ChU'ng khoán Thành ph H Chi 
Minh ("SGDCKHCM") v&i ma KDH theo Quyt djnh niêm yt s6 11/QD-SGDHCM do 
SGDCKHCM cap ngày 21 thàng 1 nOm 2010. 

Hoat dOng chinh trong k' hin tai cta Cong ty Va CC Cong ty con ('Nhóm Cong ty") là cho 
thuê, mua bàn nhà O', nhn quyen sO' dcing dt d xay dçi'ng nhà O' d bàn vO cho thuê, du 
tu' xây du'ng co' sO' h thng theo quy ho?ch, xày du'ng nhà O' d chuyn quyn sO' dyng dt, 
xày dy'ng dan dyng và cong nghiep va tu' vn bt dOng sn. 

Cong ty cO try sO' chinh dang k' tai  Phong 1 và 2, Lu 11, Saigon Centre, 67 u'o'ng Lê Lo, 
Phu'O'ng Bn Nghe, Qun 1, Thành phó HÔ Chi Minh, Viêt Nam. 

S6 lu'p'ng nhàn viên cUa Nhôm Cong ty vào ngày 31 tháng 3 nàm 2024 là 258 (ngay 31 
thang 12 nOm 2023: 258). 



Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH HP NHAT (tip theo) 
vOo ngäy 31 tháng 3 näm 2024 và cho k' k toán qu 1 kët thUc cOng ngáy 

THONG TIN CONG TY (tip theo) 

Co' cu tô chU'c 

Ti ngày 31 tháng 3 nOm 2024, Cong ty Co 13 Cong ty con sO' hG'u trU'c tip vá 13 COng ty con sO' hCi'u gián tip &c hp nht väo báo cáo tái chinh 
hp nhât cho k kê toán qu 1 kêt thOc ngày 31 thOng 3 nOm 2024 cOa Cong ty, chi tiët 

TOn cOng ty Tru sO' chInh Ho?t dng kinh doanh 

nhu' sau: 

NgOy 31 tháng 3 nãm 2024 NgOy 31 thang 12 näm 2023 

Quyns&hCru Quynbiu Quyns&hCru Quynbiu 
(%) quyt(%) (%) quyt(%) 

Cong ty con sO' hU'u tripc tiêp 

(1)  COng ty TNHH Mt ThOnh viên 
DOu tu' Kinh doanh NhO Khang 
PhOc ("Khang PhOc") 

ThOnh ph6 
HO Chi Minh 

Kinh doanh bt dng 
san; xOy dçng nhO; dOu 

tu' xOy dçi'ng, kinh doanh 
ha tng khu cOng nghip 

100, 00 100, 00 100, 00 100, 00 

(2)  COng ty TNHH Tu' vn Quc T ThOnh phó 
H Chi Minh 

Tu' vn, xOy du'ng vO 
kinh doanh bat dng sn 

99,95 99,95 99,95 99,95 

(3)  COng ty TNHH Du tu' ThOnh ThOnh phó Kinh doanh bt dong san 99,90 99,90 99,90 99,90 
PhUc H ChI Minh 

(4)  Cong ty TNHH Du tu' Kinh doanh ThOnh ph6 Kinh doanh bt dng sn 99,90 99,90 99,90 99,90 
Bt dng sn Saph ire H ChI Minh 

(5)  COng ty C3 phn Du tu' va Kinh 
doanh Bt dOng san Tn Minh 

Thành ph6 
HO Chi Minh 

Kinh doanh bt dng san 99,80 99,80 99,80 99,80 

(6)  COng ty TNHH Du tu' vO Kinh 
doanh Dia Oc Tn Kiêt 

ThOnh phó 
H Chi Minh 

Kinh doanh bat dng san 99,90 99,90 99,90 99,90 

(7)  Cong ty TNHH Mt ThOnh viOn ThOnh ph6 Kinh doanh bt dng san 100,00 100,00 100,00 100,00 
HOo Khang H6 Chi Minh 

(8)  COng ty TNHH Du tu' Kinh doanh 
Dia 6c Gia Phu'&c 

ThOnh ph6 
H6 Chi Minh 

Tu' vn, xOy dçvng va 
kinh doanh bat dng san 

99,90 99,90 99,90 99,90 

(9)  Cong ty TNHH DO thi Me Ga Thành ph Kinh doanh bt dng san 99,85 99,90 99,85 99,90 
H ChI Minh 
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Cong ty 06 phn Du t và Kinh doanh Nhà Khang Dien B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQV NHAT (tip theo) 
vào ngày 31 thAng 3 näm 2024 Va cho kS'  k toán qu 1 ktthüc cüng ngày 

THONG TIN CONG TV (tip theo) 

Go' cu tô chU'c (tip thea) 

T?i ngáy 31 thang 3 näm 2024, COng ty Co 13 Cong ty con s hO'u trçl'c tip vã 13 COng ty con s& hCvu gián tip du'c hp nht vào baa cáo tái chinh 
hap nhât cho kS'  k toán qu' 1 kët thüc ngày 31 thang 3 nam 2024 cOa Cong ty, chi tiët 

Ten cOng ty Try s& chInh Hot dng kinh doanh 

nhu' sau: (tip thea) 

Ngay 31 thang 3 näm 2024 Ngay 31 thang 12 nCm 2023 

Quyns&hCiv Quynbiu Quyns&hCru Quy4nbi4u 
(%) quyét(%) (%) quyt(%) 

Cong ty con sO' hü'u trii'c tiep (ti&p theo) 

(10) COng ty TNHH Du tu' Kinh doanh 
Bat dOng  sn Kim Phát 

Thành phó 
HO ChI Minh 

Kinh doanh bt dOng  san 99,90 99,90 99,90 99,90 

(11) COng ty TNHH Phát trin Nhà Va 
Xáy dc'ng Ha tng Long Phu'&c 

Thánh phó 
Ho Chi Minh 

Kinh doanh bat dng san 99,95 99,95 99,95 99,95 

Diên 

(12) Cong ty TNHH Phát trin Bt dng 
san Nam PhU 

Thành ph 
H Chi Minh 

Kinh doanh bt dng san 99,00 99,00 99,00 99,00 

(13) Cong ty C phn Vi La Thánh ph Kinh doanh bt dng san 99,47 99,47 99,47 99,47 
H Chi Minh 
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHFNH HP NHAT (tip theo) 
vão ngày 31 tháng 3 nàm 2024 và cho k' k toãn qu 1 két thüc cüng ngäy 

THÔNG TIN CONG TY (tip theo) 

Co' cu t6 chU'c (tip theo) 

Tai ngãy 31 tháng 3 nàm 2024, COng ty cO 13 COng ty con s& hCru trçrc tip Va 13 COng ty con sO' hU'u gián tip duc hp nht váo báo cáo tái chinh 
hGp nhát cho k' kê toán qu' 1 kt thic ngáy 31 tháng 3 nãm 2024 ca Cong ty, chi tiêt nhu' sau: (tiëp theo) 

Ten cOng ty Tru sO' chInh Ho?t dOng kinh doanh Ngay 31 thang 3 nãm 2024 Ngay 31 tháng 12 nãm 2023 

Quy4n sO' hCi'u Quyn b14u Quyn sO' hO-'u Quyn b14u 
(%) quyet (%) (%) quyet (%) 

Cong ty con so' hü'u gián tiep 

(1)  Cong ty TNHH eu tu' Kinh doanh Thánh phó Kinh doanh bt dng san 9900 99,00 99,00 99,00 
Bat dng san KhOng Gian Xanh HO ChI Minh 

(2)  Cong ty TNHH Thu'ng mai Dch 
vu Xây dy'ng va Kinh doanh Nhà 

Thánh ph 
H Chi Minh 

Kinh doanh bt dOng san 99,80 99,90 99,80 99,90 

Thap MU'Yi 

(3)  Cong ty TNHH Du tu' Kinh doanh Thánh ph Kinh doanh bt dOng san 99,90 99,95 99,90 99,95 
Bat dng san Blnh Tru'ng H Chi Minh 

(4)  Cong ty TNHH Du tu' Dia 6c Thành phO Kinh doanh bOt dong san 51,00 51,00 51,00 51,00 
Minh Phát Hc Chi Minh 

(5)  Cong ty C6 phn Kinh doanh Bt 
dQng san Sài GOn MLIIa Xuân 

Thánh ph6 
Ho Chi Minh 

Kinh doanh bt dQng san 99,80 99,90 99,80 99,90 

(6)  COng ty TNHH Du tu' và Kinh 
doanh Bt dng san Song Lp 

Thánh phO 
HO Chi Minh 

Kinh doanh bt dng san 99,70 99,90 99,70 99,90 

(7)  COng ty C6 phn Bt dOng san Thành phO Kinh doanh bt dng san 99,43 99,96 99,43 99,96 
ThOy Sinh HO Chi Minh 

(8)  COng ty TNHH Du tu' Bt dng 
san Nguyen Phát 

Thành phO 
HO Chi Minh 

Kinh doanh bt dOng san 99,80 99,90 99,80 99,90 

(9)  COng ty TNHH Du tu' Phát tri&n Thánh phO Kinh doanh bt dng san 100,00 100,00 100,00 100,00 
BCC HO Ch Minh 
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diën B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH HQ'P NHAT (tip thea) 
vao ngày 31 thang 3 nOm 2024 vã cho k' kê toän qu' 1 kêt thüc cüng ngày 

1. THONG TIN CONG TY (tiêp theo) 

Co' cu tô chü'c (tip thea) 

Tai ngay 31 thàng 3 nàm 2024, Cong ty Co 13 COng ty con s hO'u trcc tip Va 13 Cong 
hp nht cho k' k toán qu' 1 kt thUc ngày 31 thang 3 nam 2024 cCia Cong ty, chi tiêt 

Ten cong ty Try s& ch!nh Hot cng kinh doann 

ty con sO hü'u gián tip du'c hp nht vào bão cáo tái chinh 
nhu' sau: (tip theo) 

Ngáy 31 thang 3 näm 2024 Ngày 31 tháng 12 nãm 2023 

Quyns&hCru Quynbiu QuynsàhCru Quy4nbiu 
(%) quyet (%) (%) quyet (%) 

Cong ty con so' hO'u gián tiêp (tip theo) 

(10)  COng ty C6 phn Du tu' Bt dOng Thành ph6 
san Phu'&c Nguyen H Chi Minh 

Kinh doanh bt dng san 99,70 99,80 99,70 99,80 

(11)  COng ty C6 phn Pháttrin Bt Thành ph6 
dOng san Lôc Minh H Chi Minh 

Kinh doanh btdng san 98,90 99,00 98,90 99,00 

(12)  COng ty TNHH u tu' Kinh doanh Thánh ph6 Kinh doanh bt dng san 50,85 51,00 50,85 51,00 
Nhà Doán Nguyen HO Chi Minh 

(13)  Cong ty TNHH Bt dng san Bmnh Thành phó Kinh doanh bt dng san 50,95 51,00 50,95 51,00 
Tru'ng Mài H Chi Minh 

(14)  COng ty C6 phn Phát trin Bt Thánh phó 
dng san Nguyen Thu' (Thuyet H Chi Minh 
minh 41) 

Kinh doanh bt dOng  san - - 98,90 99,90 
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Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH HQ'P NHAT (tip theo) 
vào ngáy 31 tháng 3 nàm 2024 và cho kS'  kê toán qu 1 kêt thUc cOng ngày 

2. ca SO' TRINH BAY 

2.1 Chum myc và Ché d ké toán ap dyng 

Báo cáo tài chInh hp nht cOa Nhôm Cong ty duc trinh bay bng ngàn Vit Nam dong 
(Ngan VND") phO hqp vO Chê dO kê toán doanh nghiep Viêt Nam và các Chun mçi'c k 
toán Viêt Nam do BO Tài chinh ban hành theo: 

Quyt dlnh  s6 149/2001/QD-BTC ngày 31 thang 12 nOm 2001 v viêc ban hành b6n 
Chun mu'c k toán Viêt Nam (Dot 1); 

Quyt djnh s6 165/2002/QD-BTC ngày 31 tháng 12 nàm 2002 v viêc ban hành sàu 
Chun mu'c k toán Viêt Nam (Dot 2); 

Quyt dinh s6 234/2003/QD-BTC ngày 30 thang 12 nàm 2003 ye viêc ban hành sàu 
Chun mu'c k6 toán Viët Nam (Dot 3); 

Quy6t dlnh  s6 12/2005/QD-BTC ngày 15 thàng 2 näm 2005 v viOc ban hành sau 
Chun mçvc kO toán Viêt Nam (Dot 4); và 

QuyM dlnh  s6 1001200510D-BTC ngày 28 thang 12 näm 2005 v6 viêc ban hành b6n 
Chun mu'c k toán Viêt Nam (Dot 5). 

Theo dO, báo cáo tái chinh hap nht du'ac trinh bay kern theo và vic sO' dung báo cáo nay 
khOng dánh cho các dOi tu'ng khOng du''c cung cp các thong tin ye các thO tuc  Va 
nguyen tc va thông l ke toán ti Vit Nam và hon nCi'a khOng du''c chO dlnh  trinh bay tinh 
hlnh tài chinh hp'p nhât, kêt qua hot dOng kinh doanh hp nhàt và tinh hlnh lu'u chuyên 
tiên te ho'p nht theo các nguyen tc và thông l k toán du'c chap nhn rng räi các 
nu'O'c Va lanh thó khác ngoài Viet Nam. 

2.2 HInh thU'c so k toán ap dyng 

Hinh thO'c s6 k6 toán du'ac áp dung  cOa NhOm Cong ty là ChO'ng tO' ghi sO và Nht k' 
chung. 

2.3 Kj' k toán nâm 

Ki k toán nàm cOa NhOm Cong ty áp dung  cho viec 1p báo cáo tài ch[nh hp nht bt du 
tO' ngày 1 thang 1 Va këtthOc vao ngày 31 tháng 12. 

2.4 Do'n vj tiên t trong kë toãn 

Báo cáo tài chInh hp nht du''c 1p bng don vi tin t trong k toán cOa NhOm Cong ty là 
VN D. 

2.5 Co's&hç'pnhât 

Báo cáo tài chinh hap nht bao gOm báo cáo tài chinh cOa Cong ty và các cong ty con cho 
k' k toán qu 1 kt thOc ngay 31 tháng 3 nàm 2024. 

Các cOng ty con du'c hp nhttoàn b k tO' ngäy mua, là ngày NhOm Cong ty nOmquyn 
ki&m soát cong ty con, và tiep tuc  du'c hp nhàt cho den ngày Nhôm Cong ty chàm dO't 
quyen ki6m soát dOi v&i cong ty con. 

Báo cáo tài chinh cOa Cong ty va các cong ty con sO' dung d hap nht dc 1p cho cOng 
môt k' ké toán, va dc áp dung  các chinh sách kO toán rnt cách thOng nhât. 

SO du' các tài khoán trên bang can dOl k toán giO'a các don VI trong cOng NhOm Cong ty, 
càc khoan thu nhp và chi phi, các khoân lOi hoc 16 chu'a thyc hien  phát sinh tO' các giao 
dich nOi bO dac loai tro' hoàn toán. 

Li ich cUa các cO dOng khOng kim soát là phn 1p ich trong lãi, hoc 16, Va trong tài san 
thun cOa cong ty con khOng du'c nOm gicr bO các cO dOng cOa Cong ty và duvc trinh bay 
rieng bit trên báo cáo k6t qua hot dng kinh doanh hp nhàt va trong phàn vOn chO s& 
hO'u trén bang can d61 ké toán hop nht. 

Anh hu'O'ng do các thay d6i trong t' lë s hCvu cOng ty con ma khOng lam mat quyên ki6m 
soát du''c hach toán vão li nhun sau thu6 chu'a phân ph6i. 
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Cong ty C phn Du t và Kinh doanh Nhà Khang fen B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT (tiép thea) 
vao ngày 31 tháng 3 nàm 2024 Va cho k' k toãn qu I ktthüc cLing ngày 

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU 

3.1 Tien và các khoàn tu'o'ng thi'o'ng tiën 

Tin va càc khoàn tu'ang du'ang tin bao gm tin mt ti qu9, tièn g'i ngân hang, các 
khon dàu tu' ngàn han CO thO hn góc khOng qua ba tháng, CO tinh thanh khoàn cao, cô 
kh nàng chuyên dOi dO dàng thành càc Iu'cng tiOn xàc dinh và khOng CO nhiêu rüi ro trong 
chuyn dôi thành tiOn. 

3.2 Hangt6nkho 

Bt dOng san xäy du'ng d& dang 

Bt dong san du'o'c mua hoäc du'c xäy du'ng d bàn trong qua trinh hoot dOng  kinh doanh 
blnh thu'&ng cia NhOm Cong ty, khong phai dO cho thuO hoc ch tang giá, du'c ghi nhn 
là bat dng san xây dçvng d dang theo giá thâp han gici'a giá thành dê du'a mOi san phm 
dn vi tn và diu kien hien ti vá gia tr thun cO th thçi'c hiOn du'qc. 

Giá thành cia bt dOng san xay dçi'ng d dang bao gm: 

Chi phi tin si' dyng dt vá tin thuO dt; 

Chi phi xãy dy'ng trâ cho nhá thu; và 

Chi phi lãi vay, chi phI, thit k, chi phi san 1p, dn bi'i giai phOng mt bng, phi tu' van, 
chi phi quan l' xäy dy'ng và các chi phi khàc try'c tip liOn quan dOn hot dng xäy 
dy'ng. 

Giá tr thun CO th thii'c hiên du'ac là giá bàn u'&c tInh bt dOng san trong diu kien  kinh 
doanh binh thu'ng, du'a trOn già thi tru'Ong vao ngày báo cáo và trCi' chi phi u'&c tInh dO 
hoàn thành và chi phi bàn hang u'âc tInh. 

Giá v6n cOa bt dng san dã bàn du'ac ghi nhn trOn báo cáo kt qua host dng kinh doanh 
hçp nht dy'a trOn các chi phi try'c tip tao thành bt dng san dO Va chi phi chung du'ac 
phân bO trên co' so' dien  tich tu'ang ng cOa bat dng san dO. 

Hang t6n kho khác 

Hang tn kho du'c ghi nhn thea giá thp han giO'a giá thành d du'a m6i san phm dn v 
tn và diOu kien hien ti và già trj thuàn CO th thu'c hiOn du'o'c. 

Cia tr thun cO th thy'c hien du'o'c là già bàn u'&c tinh ccia hang thn kho trong diu kiën 
kinh doanh binh thu'O'ng trir chi phi u'c tinh d hoàn thành và chi phi bàn hang u'c tInh. 

NhOm Cong ty áp dung phu'ang pháp kO khai thu'ng xuyOn d hch toán hang tOn kho v&i 
già tr du''c xác dlnh  nhu' sau: 

Nguyen vat lieu - chi phi mua theo phu'ang phap binh quân gia quyn. 

D,,r phOng giãm giá hang t6n kho 

D' phOng giâm gia hang tn kho du''c trich lap cho phn giá tn dy' kin bj t6n tht do càc 
khoan suygiam trong giá trj (do chm luân chuyOn, hu' hOng, lôí thO v.v.) CO th xay ra döi 
v&i hang ton kho thuc quyên so' hO'u cCia NhOm Cong ty dya trCn bng chu'ng hp l' ye su' 
suy giàm giá trl ti ngày kêt thUc kS'  kO toán. Tang hoc giâm s6 th tài khoãn dy' phOng 
giam giá hang tOn kho du'ac hch toán vao tài khoán giá von hang bàn trOn baa cáo kt qua 
hot dng kinh doanh hap nhât. 

3.3 Các khoán phái thu 

Các khoân phâi thu du'c trinh bay trOn baa cáo tài chinh hp'p nht thea gia tr ghi s6 cac 
khoan phOi thu tü' khách hang và phai thu khác sau khi can trCz' các khoan dv' phong du'c 
lap cho các khoán phai thu khO dôi. 

0' phong n phái thu khô dOi th hiCn  phn giá trj cOa các khoan phái thu ma NhOm Cong 
ty du' kin khong CO khá nang thu hi ti ngày kt thüc k' k toãn. Tang hoc giam sO du' tãi 
khoàn dci' phong du'c hch toãn vao tài khoàn chi phi quán l' doanh nghiep trong bao cáo 
kM qua hot dng kinh doanh hp nhM. 
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhá Khang Dien B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHiNH HOP NHAT (tip theo) 
vào ngày 31 thang 3 näm 2024 Va cho k' kê toàn qu 1 kêtthOc cOng ngày 

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tip theo) 

3.4 Ta! san c6 dinh 

Tài san c djnh du'ac th(3 hiën thea nguyen giá trU' d giá tr khu hao by k(3 và già trj hao 
mon lOy kê. 

Nguyen giá tài san c6 djnh baa gm giá mua và nhu'ng chi phi cO liOn quan try'c tip den 
vic du'a tài san c(3 dnh vào hat dng nhu' dci' kin. 

Các chi phi mua sm, nâng cp và d6i mO tài san c6 dnh du'ci'c v6n hOa vá chi phi baa tn, 
sCi'a chO'a du'c tinh vàa báo cáo kt qua hoat dOng kinh doanh hp nhát khi phàt sinh. 

Khi tài san c6 djnh du'c bàn hay thanh tv', các khoán ai hoãc (3 phát sinh do thanh b' tai 
san c6 dinh (là ph(3n chOnh tech giO'a ti(3n thu thuân tO' viec bàn tài san vo giá trj cOn li cUa 
tab san) du'c hach taàn váo báo cáo k(3t qua hoat dng kinh doanh hçp nhàt. 

3.5 Thuê tài san 

Viêc xác dnh môt thOa thun cO phai là thóa thun thuO tái san hay khOng dy'a trOn ban 
cht cOa thOa thuãn do ti th&i d1m kh&i du: lieu viec  thy'c hin thàa thuân nay Co phu 
thuôc váo viêc sO' dung môt tài san nht dlnh  Va thôa thun cô baa gôm thOu khoan ye 
quyn sO' dung tài san hay khOng. 

Trong tru'&ng hqp Nhóm Cong ty là ben d7 thuê 

Cáo khoan tin thuO thea hap d6ng thuO ho?t dng du'c hch taán vàa baa cáo kt qua 
hoat dOng kinh doanh hop nht thea phu'ong pháp du'ng thng trong thO'i h?n  cOa ho 
dông thuO. 

Trong tru'&ng hQp NhOm COng ty là ben cho thuO 

Tài san thea hap d(3ng cho thuO hoat dong du'ac ghi nhn là bt dng san du tu' trOn bang 
can d6i k toàn hp nht. Chi phi trci'c tip ban du d thu'ng thao thOa thun cho thuO 
hot dng du'c ghi nhn vaa baa cáo kt qua hot dng kinh doanh hQ'p nht khi phát sinh. 

Thu nhâp tO' tin cho thuO hoat dng du'c hach toán vaa baa cáo kt qua hdt dng kinh 
doanh hp nhât thea phu'ng pháp du'yng thng trang th&i gian cho thuê. 

3.6 Khu hao và hao mon 

Khu hao tài san c6 dinh hO'u hinh va hao mon tài san c6 dinh vO hinh du'o'c trich theo 
phu'ng pháp du'ng thng trong th&i gian hO'u dung u'&c tinh cOa cac tài san nhu' sau: 

Nhà cO'a, vat kin trOc 
May mOc thiOt bi 
Phu'ng tien vn tài 
Thit bi van phOng 
Phán mm kë toàn 

10 - 20 nàni 
3 - 10 nàm 
6-10 nàm 

3 nãm 
3-10 näm 

Quyn sO' dung  dat khOng thô han du'ac ghi nhn thea giá g6c va khong khäu hao. 

3.7 Bt dng san du tu-' 

Bt dng san du tu' duc th4 hin thea nguyen giá baa g6m các chi phi gbao dch lien quan 
trO' di giá trj khäu hao buy k. 

Các khaan chi phi liOn quan d(3n bt dng san du tu' phát sinh sau ghi nhn ban du dU'C 
hch taàn vào giá tn con lai cOa bt dng san du tu' khi NhOm Cong ty cO kha näng thu 
du'o'c cac lai ich kinh té trong tu'ng lai nhiu hn mO'c hot dng duvc dánh giá ban däu 
cOa bt dng san dáu tu' dO. 

Khu hao bt dng san du tu' du'c tnIch thea phu'ng pháp du'ng thng trong su6t thO'i 
gian hcru dung  u'c tInh cOa các bt dOng  san nhu' sau: 

Cci' so' h thng 25 -• 50 nàm 
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3. TOM TAT CAC CHINH SAGH KE TOAN CHU YEU (tiép theo) 

3.7 Bt d'ong san u tu' (tip theo) 

Bt dOng sn du tu' khOng cOn du'c trinh bay trong bng can d6i k toán hp nht sau khi 
dä bàn hoäc sau khi bt dOng sn du tu' dä khOng con dU'QC sO' dung và xét thy khong 
thu dU'cYC Ii ich kinh tê trong tu'o'ng lal to' viec thanh l' bat dng sn dâu tu' dO. Chênh lch 
giO'a tin thu thun tO' vic bàn tài sn v&i giá tr con Ii cUa bt dng san du tu' du'c ghi 
nhän vào báo cáo kêt qua hot dng kinh doanh hcp nht trong k' thanh l. 

Viëc chuyn to' bt dng san chO so' hO'u sO' dung hoàc hang tn kho thành bt dOng  san 
du tu' chj khi CO scr thay d6i v muc  dich sO' dung  nhu' tru'&ng hp chO so' hQ'u chm dO't 
sO' dung tài san dO va bat dàu cho ben khác thuê hot dOng  hoc khi kêt thOc giai don xay 
dçi'ng. Vic chuyèn tO' bat dng san dâu tu' sang bat dng san chO sO' hO'u sO' dung  hay 
hang tn kho chi khi CO si thay di v muc  dich sO' dung  nhu' càc trung hp chO so' hO'u 
bat du sO' dung tài san nay hoäc bt du trin khai cho muc  dich bàn. Vic chuyn to' bat 
dng san du tu' sang bt dOng  san chO so' hO'u sO' dung  hoc hang tn kho khOng lam thay 
d6i nguyen giá hay giá tn con lai cOa bt dng san tai  ngay chuyn d6i. 

3.8 ChiphIdivay 

Chi phi di vay bao góm iài tin vay va các chi phi khác phat sinh lien quan tru'c tip dn các 
khoan vay cUa NhOm Cong ty. 

Chi phi di vay du'c hch toán nhu' chi phi phát sinh trong k' ngoi trO' càc khoan du'çc von 
hOa nhu' theo ni dung cOa don tip theo. 

Chi phi di vay lien quan trcvc tip dn viec  mua sm, xày du'ng  hoc hinh thành mt tài san 
Cu th Cfl CO mt th&i gian dO dài d CO th& du'a vào sO' dung  theo  muc  dich  dlnh  tru'&c 
hoc d& bàn dc v6n hôa vào nguyen giá cua tài san do. 

3.9 Chi phi trá tru'ó'c 

Chi phi trâ tru'Oc bao gm cácchi phi trá tru'àc ngn hn hoc chi phi trá tru'àc dài hn trên 
bang can di k toán hp nhàt Va du'c phan bO trong khoang thai gian tra tru'&c cua Chi 
phi hoãc thO gian vâi các lq iCh kinh t tu'ng 0mg du'c to ía to' cac Chi phi nay. 

Các Ioai Chi phi sau day du'c hch toán vào Chi phi tra tru'&c d phan bó dn hoc ghi 
nhn phO hQ'p vO'i doanh thu vào bào CáO kt qua hot dng kinh doanh hp nhât: 

Chi phi tra tru'ac ye thuë c sO' h teng; 

fr Cong Cu, dung Cu; 

> Chi phi hoa hong mOi giài; 

Chit khu; Va 

Chi phi cai to khu COng nghip. 

3.10 Ho'p nht kinh doanh và Iç'i th thu'o'ng mi 

Hp nhet kinh doarih du'o'c hach toán theo phu'ng pháp giá mua. Giá phi hp nht kinh 
doanh bao gm gia trj hp l tai ngày dien ra trao dói cOa các tài sn dem trao d6i, các 
khoan n phai tra dã phát sinh hoc dã tho'a nhn và các cOng Cu von do ben mua phát 
hành de d6i Iy quyén kim soát ben b mua và càc chi phi lien quan trçi'c tiep den vic hp 
nhet kinh doanh. Tài san, n phai tra CO the xác dlnh  du'c và nhQ'ng khoan n' tiêm tang 
phai ganh chju trong hp nhet kinh doanh cOa ben bj mua dêu ghi nhn theo giá trj hp l' 
ti ngay hp nhet kinh doanh. 
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3.10 Ho'p nht kinh doanh và Iç'î th thu'o'ng mi (tip theo) 

LQ'i th thu'o'ng mi phát sinh tO' hp nht kinh doanh du'c ghi nhn ban du theo giá gc, 
là phn chênh tech  giQ'a giá phi hp nht kinh doanh so vâi phn so' hO'u cOa ben mua 
trong già th hp l' cUa tài sn, n phi tr cô the xàc dinh  duc và các khoân n tiêm tang 
dä ghi nhn. Nu giá phi hp nht kinh doanh thp han giá tn hp I' cCia tài san thun cOa 
ben bi mua phan chenh tech do sè du'oc ghi nhan vao baa cao ket qua hoat dong kinh 
doanh hap nhât. Sau ghi nhãn ban dâu, lyi the thu'cng mai du'cc xác dnh giá tn bang 
nguyen giá trO' di giá t phân b6 tOy k. LQ'i th thu'ang mi du'c phán bO thea phu'ang 
phap du'ng thàng trong thai gian hU'u Ich du'Q'c u'ac tinh là 10 nàm. Djnh k' cOng ty me 
phai dánh giá t6n tht li th thu'a'ng mi ti cOng ty con, nu cO bng chU'ng cho thây s li 
th thu'ang mi bi t6n tht l&n han s6 phân bó hang nàm thi phan bó thea so li the thu'ang 
mi b t6n tht ngay trong k' phát sinh. 

Nu viec  mua li cong ty con khOng phãi là giao dich  ho'p nht kinh doanh, giao dlch  dO 
duc hach toán nhu' là mt giaa djch mua môt nhOm các tat san va n phai tra. Giá phi 
mua du'o'c phàn b6 vào các tài san và n phai tra dçva trên giá trj hp l' tu'ang O'ng cOa cac 
tat san va n phai tra, vá khOng cO lcyi th thu'ang mi hay thuê thu nhap hoân li du'c ghi 
nhän. 

3.11 Các khoàn d'ãu tu' 

Dáu tu' gOp v6n váo dan t khOc 

Du tu' gop v6n vào dan vl khác du'c ghi nhn thea giá g6c. 

Dãu tu' nm giQ' den ngOy dOo hn 

Các khoan du tu' nm giO' dn ngày dáo hn du'ac ghi nhen  thea giá góc. Sau khi ghi nhen 
ban du, cac khoan du tu' nay du'o'c ghi nhân theo giá tn cO th thu hOt. Các khoan suy 
giam già tn cOa khoan dâu tu' nêu phàt sinh du'cc hach toãn vào chi phi trong ki và giam 
trO' tru'c tiëp giá trj du tu'. 

D,r phOng giàm giá tn cac khoán du tu' 

Du' phOng cho viec giam giá trj cOa các khoan du tu' duvc lap khi có bng chCrng chc 
chän cho thây cO si' suy giàm già trl cOa các khoan dâu tu' nay vào ngày kt thOc ky k 
toán. Tang hoàc giám so du' tat khoàn di' phOng du'ac hach toán vào tài khoán chi phi tài 
chinh trang báo cáo kêt qua hat dng kinh doanh hQ'p nhát. 

3.12 Các khoán phái trá và chi phi trIch tru'O'c 

Các khoan phai trá va chi phi trich tru'&c du'c ghi nhn cho s6 tin phái tra trong tu'ang lai 
liOn quan dn hang hOa và dch vçi dO nhân du'c ma khOng ph thuc vào viec NhOm Cong 
ty dO nhân dLrc hOa dan cüa nhá cung cp hay chu'a. 

3.13 Trç' cap thOi viëc phái trá 

Tr cp thOi viec  cho nhân viOn du'c trich tru'&c vào cuôi môi k' baa cáo cho toàn bô 
ngu'O'i lao dng dO lam viec  ti NhOm Cong ty du'c han 12 tháng cho den ngày 31 thàng 
12 nàm 2008 thea t' l môt nO'a mO'c lu'ang blnh quàn tháng cho mOi nàm lam viec  tInh den 
ngày 31 tháng 12 nOm 2008 thea Lut Lao dOng  và các van ban hu'&ng dn cO liOn quan. 
MO'c lu'ang binh quOn tháng dOng d tinh tr cap thOi viec sO du'cyc diêu chinh vào cu6i mi 
kS' baa cáo thea mO'c lu'o'ng binh quân cUa sáu thang gOn nht tInh den thai diem Ip báo 
cáo. Tang hoc giam trong khoan trIch tru'O'c nay ngoi trU' phn thanh toán thci'c t cho 
ngu'&i lao dng sO du'c ghi nhn vào báocào kt qua hoat dng kinh doanh hp nht. 

Khoan tr cp thOi viec  tnIch tru'&c nay du'c sO' dyng d tra tr cp thOi viec cho ngu'O'i lao 
dông khi chàm dO't hp dóng lao dông theo Diu 46 cOa Bô lut Lao dng. 
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3.14 Phãn chia Io'i nhuãn 

Li nhun thun sau thu thu nhp doanh nghiOp CO th du'cc chia cho các có dOng sau khi 
du'o các c6 dOng phê duyet  ti i hi dOng c6 dông thu'O'ng niên và sau khi dã trich lap 
các qu9 du' phOng thea Diëu l cOa Nhôm Cong ty và các quy dinh cOa pháp lut Vit Nam. 

Nhôm Cong ty trich ip càc qu9 di' phOng sau tO' Ip nhun thun sau thu thu nhp doanh 
nghip cOa NhOm Cong ty thea d nghi cOa Hi dng Qun trj va du'qc các c dOng phe 
duyt ti fi hi dng CO dOng thu'O'ng nien. 

Qu du tu' phat tri4n 

Qu9 nay du'c trIch lap nhm sO' dyng d phyc vu vic m& rng hot dng hoc du tu' 
chiêu sOu cOa NhOm Cong ty. 

Qu khen thu'&ng, phUc Iai 

Qu9 du'a'c trInh bay là mt khon phài tr trén bng cànd k toán hp nht. Qu9 nay 
dU'cYC trich lap nhm khen thu'ng và khuyên khich vt chat, dem li li ich chung và näng 
caa phOc Ii cha can bO, cong nhän viên. 

3.15 Ghi nhân doanh thu 

Daanh thu du'c ghi nhn khi Nhôm Cong ty cO kh nàng nhn du'c các Ii Ich kinh t có 
th xác dinh du'c môt cách chc chn. Daanh thu du'a xác dnh thea già trj hp l' cOa các 
khan dâ thu hac sé thu du''c sau khi trO' di các khaán chiêt khâu thu'ng mi, gim già 
hang bàn và hang bàn b trà li. Càc diêu kin ghi nhn cy the sau dày cOng phi du'c dáp 
U'ng khi ghi nhn daanh thu: 

Doanh thu chuyn nhu'cing bt cng san 

Daanh thu du'cyc ghi nhän khi cac rOi ra trpng yu Va càc quyn so' hO'u dà du'cchuyn 
sang ngu'O rnua, thu'O'ng là trOng vO vic chuyn giaa vO diêu kin cOa cáo hp dông 6ôi 
vO'i viêc chuy&n giaa Co diu kiên, daanh thu chT du'ci'c ghi nhän khi tat c diêu kin trong 
yu du'c thOa man. 

Doanh thu cho thuO dt Va h tng khu cOng nghip 

NhOm Cong ty ghi nhn daanh thu thea hu'O'ng dn cUa Cong van s6 17239/BTC-CDKT 
ngày 20 thang 12 nàm 2017 cOa BO Tài Chinh. Thea do, khi chu'a thu dO 90% tiOn cha thuO 
thea h'p dóng, Nhôm Cong ty thu'c hin phan b6 dn daanh thu thea thO gian cha thuO. 
Viec ghi nhn taàn b daanh thu con li chi duc thy'c hien khi Nhôm Cong ty thu du'c 
90% s6 tin cha thuê tO' ben di thuê. 

Ti4n cho thuê 

Thu nhp tO' tin cha thuO tài sn thea hop dng thuê haat dng du'a'c hach taàn vàa baa 
càa kêt qua ha?t dng kinh daanh hop nhàt thea phu'ng phap du'&ng thng trang sut thO'i 
gian cha thuê. 

Doanh thu cung c4p dich vy 

Daanh thu du'c ghi nhän khi haàn thành vic cung cp dch vu. 

Tin Iâi 

Tin lài du'ac ghi nhãn khi tin lâi phat sinh trèn cc so' dn tEch (cO tinh den li tO'c ma tái 
san dem li) trCi' khi khà nàng thu hOi tiên läi khOng chc chn. 

c6 tCrc 

C6 tO'c du'çc ghi nhn khi quyn dLi'c nhân khaân thanh taán c6 tO'c cOa NhOm COng ty 
du'cc xac lap. 
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3.16 Thuê 

Thu6 thu nhap hin hành 

Tái san thu thu nhp vá thu thu nhp phái np cho k' hin hánh vO các k' tru'&c du'o'c 
xác dlnh  bang s6 tin di' kin du''c thu hôi tü' hoäc phai nap cho co quan thuê, dy'a trën 
cac mü'c thu sut Va các lut thu cô hiu Ici'c dn ngày kt thUc ks'  ké toán. 

Thu thu nhap hin hành du'oc ghi nhän vao baa cáo kt qua hot dOng kinh doanh hp 
nhât ngoai trU' tru'ng h'p thuê thu nhap phat sinh lien quan dn môt khoan muc du'c ghi 
thäng vao vOn chCi s hu'u, trong tru'ng hp nay, thu thu nhp hin hành cOng du'cyc ghi 
nhän tru'c tiép váo vOn chü s& hU'u. 

Nhôm Cong ty chi' du'çc bO trU' cac tài san thu thu nhp hien  hành vá thu thu nhp hin 
hánh phai tra khi NhOm Cong ty CO quyn hp pháp du'o'c bU trO' gici'a tài san thuê thu nhp 
hiën hành vâi thu thu nhp hin hành phãi np Va Nhôm Cong ty dci' dinh thanh toán thu 
thu nhp hin hánh ph tra và tài san thu thu nhp hin hành trOn co' s thuOn. 

Thu4 thu nhp hoãn Iai 

Thu thu nhp hoän Ii du'c xác djnh cho các khoan chênh lech  tm thO ti ngay kt thUc 
k' k toán giu'a co' s& tinh thu thu nhäp cüa các tái san và n phâi trá và giá th ghi s6 c0a 
các khoan muc  nay cho muc  dich 1p baa cáo tài chinh hp nht. 

Thu thu nhp hoân li phai trá u'c ghi nhn cho tt c các khoan chênh Ich tm thô 
chiu thu. 

Tái san thu thu nhâp hoOn l?i  cn du'cyc ghi nhn cho tt cá các chênh lêch tam thO du'cc 
khu trU', giá th du'c khu trO' chuyên sang các kS'  sau cOa các khoan 10 tinh thuê vacác 
khoan u'u dãi thu chu'a sO' dung,  khi chãc chän trong tu'o'ng al sê CO li nhun tinh thuè dé 
sO' dung  nhO'ng chênh Ich tm th&i du'c khâu trU', các khoán I tInh thuë và các u'u dãi 
thu chu'a sO' dung  nay. 

Giá trj ghi s6 cOa tài san thu thu nhp doanh nghiep hoàn li phi du''c xem xét li vão 
ngay kt thOc k' k toán và phai giam giá tr ghi s6 cOa tái san thuê thu nhp hoán I den 
mO'c bâo dam chc chn CO dO Iq nhuän tInh thuO cho phép 1p ich cOa mt phán hoàc toàn 
bô tài san thu thu nhãp hoãn li du'c sO' dung. Các tái san thuê thu nhp doanh nghip 
hoãn Iai chu'a dtrc ghi nhân tru'&c day dc xem xét Ii vào ngày kêt thOc kS'  kê toán Va 
du'c ghi nhn khi chc chn cO dO Iqi nhun tinh thu trong tu'o'ng al dé CO the sO' dung 
các tài san thu thu nhp hoãn Ii chu'a ghi nhn nay. 

Tài san thu thu nhp hoãn li vá thu thu nhp hoãn Ii phâi tra du'c xác djnh theo thu 
suät du' tinh sO áp dung  cho kS'  kO toán khi tãi san du''c thu hOi hay n phâi tra du'c thanh 
toán, du'a  trOn các mO'c thu sut vá Iuät thu cO hieu lci'c váo ngay kOt thUc ki kO toán. 

Thu thu nhp hoãn al du'Q'c ghi nhn váo baa cáo kt qua host dng kinh doanh hp nht 
ngoi trU' tru'&ng ho'p thu thu nhp phát sinh liOn quan dn mt khoân myc du'c ghi thang 
vao vn chO so' hO'u, trong tru'ng hcp nay, thuO thu nhp hoän li cOng du'c ghi nhn try'c 
tip váo vn chO so' hO'u. 

NhOm Cong ty chi du'c bO trO' cac tái san thu thu nhp hoãn li vá thu thu nhp hoãn Ii 
phai tra khi NhOm Cong ty CO quyOn hp phap du'c bO trO' giO'a tái san thuO thu nhp hin 
hánh v&i thu thu nhp hin hánh phai np vá các tái san thu thu nhp hoOn Ii vá thu 
thu nhp hoän Ii phai tra nay liOn quan tO'i thuO thu nhp doanh nghip du'Q'c quán l' bo'i 
cOng mOt  co' quan thuê d61 vO cOng mOt  do'n v chju thu. 
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3.17 La! trën c6 phiu 

Lâi ca bn trên c6 phiu du'qc tInh bng cách chia Ii nhun sau thu phan bó cho c6 dOng 
s hcvu cô phiêu phô thong cüa Cong ty (sau khi dà dièu chJnh cho vic trich Ip qu9 khen 
thu'ng, phCic lvi) cho s6 lu'ng binh quàn gia quyn cUa s6 c6 phiéu phô thông dang Iu'u 
hành trong ki. 

Läi suy gim trên c phiu du'c tinh bng càch chia li nhun sau thu phan b cho c6 
dOng s& hU'u C6 phiu ph6 thông cOa Cong ty (sau khi dã diëu chinh cho c6 tü'c cüa c6 
phu u'u däi CO quyên chuy6n d6i) cho sO lng bInh quän gia quyên cOa so cO phiêu phO 
thông dang Iu'u hành trong kS'  và s6 Iu'ng binh quän gia quyn cOa c6 phiêu phô thông së 
du'cyc phát hành trong tru'&ng hp tOt c cOc cô phiêu phô thông tièm nang CO tàc dOng suy 
giâm du du'c chuyn thành c6 phiu phó thông. 

3.18 Thông tin b phn 

Mt b phn là rnt hp phn cO th xOc d]nh  riêng bit du'c cOa NhOm Cong ty tham gia 
vao viec cung cOp CáC sn phOm hoäc djch vy liOn quan (b phn chia theo hot dng kinh 
doanh), hoc cung cp sn phm hoc dlch  vu trong mt môi tru'ng kinh té cy th (b 
phn chia theo vüng dja lv'), m6i b phn nay chiu rOi 10 và thu du'oc li Ich khác biet VcYI 
các b phn khác. 

Hot dng kinh doanh b6t dOng  sn trong lOnh th6 Viet  Nam chü yêu to ía doanh thu và lci 
nhun cho NhOm Cong ty, trong khi cOc khon doanh thu khác chiOm t' trQng nhó trong 
t6ng doanh thu cOa NhOm Cong ty, do vy Ban T6ng Gim d6c cüa NhOm Cong ty gi dlnh 
rng NhOm Cong ty host dng trong mt b phn kinh doanh duy nh6t là kinh doanh bt 
dng san và mt b phn chia theo vüng dja I' trpng yu là Viêt Nam. Vi vây, baa cào bô 
phn khOng du'c trinh bay. 

3.19 Cãc ben lien quan 

Càc ben du'c coi là ben liOn quan cüa NhOm Cong ty nu mt bàn CO khà nàng, tru'c tip 
hoc giOn tip, ki6m soát ben kia hoc gay ânh hu'&ng dOng k tài bàn kia trong vic ía các 
quyt dnh tài chinh và host dng, hoäc khi NhOm Cong ty và ben kia cOng chju sy' kiOm 
soàt chung hoc anh hu'&ng dàng k chung. Càc bàn lien quan CO th là các cong ty hoc 
càc Ca nhan, bao gôm càc thành viOn mt thiêt trong gia dlnh cOa càc CO nhàn du'p'c cal là 
liOn quan. 

4. HQ'PNHATKINHDOANH 

4.1 G!ãi th cOng ty con 

Cong ty C phn PhOttrin Bt dng san Nguyen ThU' ("Nguyen Thu") 

Thea Nghj quyt HOI d6ng quan trj s6 10/2023/NQ_HDQT ngày 11 thOng 5 nãm 2023, 
NhOm Cong ty dà thông qua viêc giai th6 Nguyen Thu'. Vic giai th Nguyen Thu' dO hoàn 
thành vàa ngày 03 thOng 4 nàm 2024. 
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Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CH[NH Hqp NHAT (tip theo) 
vào ngày 31 thang 3 näm 2024 Va cho k' k toán qu' 1 ktthüc cüng ngày 

5. TIEN VA CAC KHOAN TU'O'NG fU'O'NG TIEN 

Ngan VND 

Ngày 31 tháng 3 Ngày 31 thang 12 
nãm 2024 näm 2023 

Tin mat 35.790.136 18.711.562 
Tên gri ngân hang 968.786.149 1.468.094.638 
Các khon tLPoqlg  du'o'ng tin (*) 1.530.036.924 2.242.818.505 

TONG CQNG 2.534.61 3.209 3.729.624.705 

(*,) Càc khon tu'ng du'ng tin th hiên càc khon tin gü'i ngän hang cô thO'i hn göc 
khOng qua 3 thAng va hi.ng tin Iäitheo Iâi suätdao dng tü' 1,9% dn 3,1% m6i nãm. 

6. PHAI THU KHACH HANG 

Ngay 31 thang 3 
nãm 2024 

Ngàn VND 

Ngay 31 thang 12 
näm 2023 

Ngän hn 69.695.620 72.779.241 
Phâi thu tLi' chuyn nhu'ng bat dng sn 69.695.620 72. 779.24 1 

Dài han 72.279.825 63.426.176 
Phi thu tU' chuyn nhu'o'ng bt dng san 72.279.825 63.426.176 

TONG CONG 141.975.445 136.205.417 

Dci' phông phâi thu dài hn khO dOi (2.000.000) (2.000.000) 

GIA TR! THUAN 139.975.445 134.205.417 

7.  TRA TRU'O'C CHO NG1YYI BAN 

Ngan VND 

Ngáy 31 thang 3 Ngay 31 tháng 12 
näm 2024 nãm 2023 

NgAn han 633.124.528 636.308.683 
Trá tru'àc d mua quyn sü' dung  dt 458.346.580 460.740.580 
Tra tru'àc cho dch vu xây dy'rig 78.094.763 101.700.291 
Khac 96.683.185 73.867.812 

Dài han 1.728.585 
Tra tru'O'c cho dch vu xây dy'ng - 1.728.585 

TONG CONG 633.124.528 638.037.268 
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Cong ty C phn Du tu' vâ Kinh doanh Nhà Khang Diën B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TÁI CHiNH HYP NHÁT (tip theo) 
vào ngay 31 thang 3 näm 2024 Va cho k' k toán qu' 1 kt thOc cOng ngày 

8. PHAITHUKHAC 

Ngày 31 tháng 3 
näm 2024 

Ngàn VND 

Ngay 31 tháng 12 
nãm 2023 

Ngän hn 1.214999.343 1.121.658.944 
Tm O'ng Cong tàc dn bU dci' anO) 1.160.000.000 1.081.354.087 
Tam Cvng nhân viën 11.232.556 11.019.382 
Thuêthu nhpdoanh nghiep tarn nOp(ii) 27.038.813 10.531.015 
KháC 16.727.974 18.754.460 

Dài han 12.731.002 12.769.098 
Tin sO' dyng dt 6.399.496 6.399.496 
K' CU'C, k qu9 6.106.220 5.554.216 
Khâc 225.286 815.386 

TONG cQNG 1.227.730.345  1.134.428.042 

(I) eay a só du' tm O'ng cho các t6 chO'c va cá nhOn thông qua Hp dng Dch vy v&i 
mic dich thcvc hin Cong taC b6i thu'&ng gii phOng mt bng cho các dcv an dang 
trin khai Cua Nhôm Cong ty ti CáC khu vcvC Thãnh ph6 ThO DO'c, Huyn Binh Chãnh 
và Quân Blnh Tan. 

cii,) Theo Thông tu' s 96/2015/TT-BTC ngay 22 tháng 6 nàm 2015 cua B Tài chinh 
hu'&ng dn thi hành môt s6 diu cOa Lut thu thu nhp doanh nghip, NhOm Cong ty 
thy'C hiën kê khai tam nôp thu thu nhp doanh nghiep theo thuê suát 20% trên 
doanh thu thu du'yc tin tO' khãch hang trCv di Chi phi tL1'og i:vng hoáC thea thuê sut 
1% trên doanh thu thu dU'C tiOn to' khãCh hang. 

9. HANG TON KHO 

Ngàn VND 

Ngay31 thang3 Ngày31 thang 12 
nãm 2024 nãm 2023 

Bt dong san xây dci'ng dO' dang (*) 20.490.535.351 18.786.457.488 
Nguyen vt Iiu 300.975 428. 09 1 

TONG CONG 20.490.836.326 18.786.885.579 

(*) Bt dng san xay dçvng dO' dang cha CáC dcv an dang trin khai d phat trin CAC khu 
dan Cu': 

Ngày 31 thang 3 
näm 2024 

Ngan VND 
Ngay31 tháng 12 

näm 2023 

Khang PhOC - Khu dan Cu' Tan To (**,) 6.698.045.341 6.352.762.469 
Doàn Nguyen - Blnh Tru'ng DOng 3.426.625.151 3.380.912.183 
Binh Tru'ng Binh Tru'ng DOng (**) 3.743.923.647 3.157.292.866 
Khang PhUC - Khu djnh Cu' Phong PhO 2 (**) 1.663.934.944 1.675.414.967 
Khang PhUC - An Du'o'ng Vu'ang 1.367.643.647 1.233.153.756 
Binh Tru'ng MO - Binh Tru'ng OOng 994.839.296 965.249.608 
Khang PhOC - Khu Dan cu' Blnh Hung hA (**) 1.424.829.185 609.928.632 
ThCiy Sinh - PhU HCvu 91.433.649 120.663. 867 
COc du' an kháC 1.079.260.491 1. 29 1.079. 140 

TONG CQNG 20.490.535.351 18.786.457.488 
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Cong ty C phn Du t và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HGP NHAT (tip theo) 
vào ngày 31 thàng 3 nàm 2024 Va cho k' kê toán qu' 1 kêtth0c cLing ngày 

9. HANG TON KHO (tip theo) 
(*k) Quyn sv dyng dt và tài sn gn lin trOn dt thuc càc dy' an nay ä du'c th 

chp cho cãc khon vay ngân hang (Thuyet minh sO 22). 

Nhôm Cong ty dâ v6n hOa chi phi läi vay cho k' k toàn 3 tháng kt thüc ngay 31 thang 
3 nàm 2024 là 156.707.496 ngan VND (nàm 2023: 759.396.764 ngàn VND). Các chi 
phi nay lien quan den càc khoán vay nhCm tài tr cho vic xay dy'ng và phat triên cac 
du' an bt dng san ca NhOm Cong ty. 

10. CHI PHI TRA TRU'O'C 

Ngay 31 tháng 3 
närn 2024 

Ngan VND 

Ngày31 thang 12 
nãm 2023 

NgAn hn 490.464.782 342.216.680 
Chi phi htr khách hang 343 323.896 239.173.080 
Phi hoa hông mOi gi&i 131.393.443 83.050.067 
Khàc 15.747.443 19.993.533 

Dài han 3.692.299 5.130.093 
Chi phi cai t?o  Khu Cong nghip 
Lê Minh Xuän 2.044.072 1.599.216 
Khàc 1.648.227 3.530.877 

TONG CONG 494.157.081 347.346.773  
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHFNH HQ'P NHAT (tip theo) 
vao ngay 31 tháng 3 näm 2024 Va cho kt k toán qu 1 kêt thOc cOng ngày 

11. TAI SAN CO DINH HU'U HINH 

Nguyen giá 

Vão ngày 31 tháng 12 näm 2023 và vào 

NhácCpa, 
vt kin trUc May mOc, thit bj 

Phu'angtin 
vn tái 

Thitb/ 
van phOng 

Ngan VND 

T6ng cOng 

ngãy 31 thang 3 näm 2024 51.780.459 87.375.597 34.048.419 3.610.488 176.814.963 

Trong dO: 
Dã khu hao hét 8.804.478 31.032.401 14.088.850 2.780.232 56.705.961 

Giá tn khâu hao Iuy kê 

Vào ngày 31 thãng 12 näm 2023 (23.065.745) (46.083.397) (22.871.121) (3.467.671) (95.487.934) 
Khu haotrong kS' (701.901.) (895.351) (6.670) (56.071) (1.659.993) 

Vão ngày 31 thãng 3 nàm 2024 (23.767.646) (46.978.748) (22.877.791) (3.523.742) (97.147.927) 

Giá tn con lai 

Vào rigây 31 tháng 12 näm 2023 28.7 14.714 41.292.200 11.177.298 142.817 81.327.029 

Vâo ngáy 31 thãng 3 näm 2024 28.012.813 40.396.849 11.170.628  86.746  79.667.036 
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COng ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Dien B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH HQ'P NHAT (tip theo) 
vào ngay 31 thang 3 nàm 2024 và cho k' ké toán qu 1 kt tht:ic cCing ngày 

12. BAT DONG SAN DAU iii' 

Ngan VND 

Cs&htng 

Nguyen giã 

Vào ngày 31 thang 12 nàm 2023 
Giâm trong kS' 

Vào ngày 31 thang 3 näm 2024 

Giá tn khâu hao Iüy kê 

Vào ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Khãu hao trong kS' 
Giám trong k' 

Vào ngày 31 thang 3 nãm 2024 

Giá tn con Iai 

Vào ngãy 31 tháng 12 nàm 2023 

Vào ngày 31 thang 3 nàm 2024 

145. 039. 922 
(485.565) 

 

144.554.357 

 

(14. 161. 183) 
(832.401) 

137.9 19 

 

(14.855.665) 

 

130.878.739 

 

129.698.692 

 

Giá tn hçp ca bt dOng san du tu' chu'a du'cc dánh giá Va xác dnh mt cãch chinh thü'c 
vào ngày kt thüc kS'  k toán. Tuy nhiên, Ban Tóng Giám d6c Cong ty tin tu'ng rang gia th 
hp I' cüa bt dng san du tu' IO'n hn giá tr con Ii trên s6 trên ca s hàu hêt bat dng 
san du tu' dâ du'c cho thuê vào ngày kt thi.ic k' ké toán. 

13. CHI PHI XAY DL'NG C BAN D DANG 

Ngan VND 

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12 
näm 2024 nãm 2023 

Khu Cong nghip Lê Minh Xuán m rng (*) 935.903.098 931.175.915 
Khác 1.436.627 1.436.627 

TONG CONG 937.339.725 932.612542 

    

(*,) Quyn sO' dçing dt Va tài san gn lin trên dt thuc dci' an nay dä du'c th chp cho 
khoân vay ngan hang (ThuyOt minh sO 22). 

14. cAc KHOAN DAU TU' TAI CHINH DAI HAN 

Ngan VND 

Ngay 31 thang 3 Ngày 31 tha rig 12 
näm 2024 nãm 2023 

Dâu tu' nm giu' dn ngày áo hn 12.000.000 12.000.000 
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a.-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HO NHAT (tiép thea) 
vào ngày 31 thang 3 nàm 2024 Va cho kS'  k toàn qu' 1 két tht:ic cUng ngày 

15. PHAI IRA NGU'O'I BAN NGAN HAN 

Ngàn VND 

Ngay 31 thang 3 Ngãy31 tháng 12 
närn 2024 nãm 2023 

Cong ty TNHH Xây dçvng An Phong 27.109.905 22.627.642 
Khác 42.377.220 69.5 19.241 

TONG CONG 69.487.125 92.146.883 

16.  NGU'YI MUA TRA lIEN TRU'YC NGAN HAN 

Ngày 31 thang 3 
na,n 2024 

Ngan VND 

Ngay31 thang 12 
nãm 2023 

Nhn tru'àc tin chuyn nhu'ng bt dOng San ('k) 2.698.691.734 2.383.916.889 
Khác 3.679.882 3.723.360 

TONG CQNG 2.702.371.616 2387.640.249 

Trong dO: 
Ben khác 2.685. 769.439 2.371.038.0 72 
Ben lien quan (Thuyêt minh sO 32) 16.602.177 16.602.177 

(*) Ngu'O'i mua tra tin tru'àc chU yu là các khoan tin trâ tru'ó'c cUa khách hang thea tin 
do cUa cáo hp dng mua bàn bt dng san thuc cáo d' an cOa Nhóm cOng ty. Cáo 
khoan tièn nay sè du'c ghi nhàn là doanh thu khi NhOrn Cong ty hoàn thành và bàn 
giao các ht dng san nay cho khách hang. 

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'OC 

Ngay 31 fhang 3 
narn 2024 

Ngan VND 

Ngáy 31 thang 12 
nãm 2023 

Thu thu nhp doanh nghiep 31.373.635 367.895. 390 
Thu già trl gia tang 16.691.177 127. 588. 7 13 
Thuthu nhp cá nhân 1.393.025 1.889.352 
Khác 14.994 14.513 

TONG CONG 49.472.831 497.387.968 

18.  CHIPHIPHAITRA 

Ngay 31 thang 3 
nãm 2024 

Ngan VND 

Ngày31 tháng 12 
nãm 2023 

Ngn han 92.189.885 106.126.851 
Chi phi lãi vay 85.070.374 96.236.745 
Khác 7.119.511 9.890.106 

Dài han 4.334.454 3.677.513 
Chi phi phát trin dcv an 4.334.454 3.677.513 

TONG CQNG 96.524.339 109.804.364 
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HYP NHAT (tip theo) 
vào ngày 31 thang 3 nàm 2024 Va cho k' ké toán qu' 1 két thOc cOng ngày 

19.  DOANH THU CHU'A THU'C HIEN 

Ngay31 thang3 
nãm 2024 

Ngan VND 
Ngãy31 thang 12 

nãm 2023 

Ngn hn 26.795 37.144 
Khon thu tru'àc dich vçi qun I' 26.795 37.144 

Dài han 14.002.221 14.173.165 
Khon thu tru'&c tin cho thuê dt 
Khu Cong nghiep Lê Minh Xuàn 14.002.221 14.173.165 

TONG CQNG 14.029.016 14.210.309 

20.  PHAI IRA KHAC 

Ngan VND 
Ngay31 thang3 Ngay31 thang 12 

nãm 2024 nãm 2023 

Ngan han 313.943.009 735.970.532 
Qu9 bo tn 248.920.048 248.555.077 
Nhân k' qu9, k cu'çc 20.453.573 38.772.317 
Hp dng nguyen thc hp tàc du tu' 405.957.069 
Khàc 44.569.388 42.686.069 

Dài han 29.543.726 33.087.983 
Phi trà dn bO dt (I) 8.613.640 8.613.640 
Nhân kqu9, kcu'c 1.895.924 1.895.924 
Khác 19.034.162 22.578.419 

TONG cQNG 343.486.735  769.058.515  

(I,) Dày là khoàn phài tr dn bO dt cho các chU dt lien quan den dci' an Khu dan cu' Ap 
2 Tan Tao, Qun Binh Tan. Khon phi tr nay sê du'c thanh toãn bng các lô dt dà 
du'c du tu' phat tnin tO' dci' an nôi trên. 

21. QUY KHEN THU'&NG, PHUC LcyI 

Ngan VND 
Cho kj' kO toán 3 Nãm tài chmnh kt 

thángktthUcngay thücngáy3l tháng 
31 thang 3 nãm 2024 12 nãm 2023 

S6du k' 81.875.951 53.771.342 
Trich 1p qu9 77.206.756 
SO' dyng qu9 (46.002.21 (49.102. 147) 

S cu61 k 35.873.739 81 .875.951 
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhä Khang Diên B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT (tip theo) 
vào ngày 31 thang 3 nàm 2024 Va cho k k& toán qu' 1 kt thüc cOng ngày 

22. VAY 

Ngày 31 thang 3 
nàm 2024 

Ngàn VND 

Ngày 31 thang 12 
nãm 2023 

Ngan hn 1.400.596.120 1.444.346.120 
Vay ngn hn (Thuy4t rn/nh s6 22.2) 1.067.244.120 1.067.244.120 
Vay dài hn dn hn tr (Thuyt rn/nh s6 22.3) 333.352. 000 377.102.000 

Dài han 6.273.722.974 4.901.499.893 
Vay ngan hang (Thuyt rn/nh s6 22.3) 5.173.722.974 3.801.499.893 
Trái phiu (Thuyt rninh s6 22.1) 1.100.000.000 1.100.000.000 

TONG CONG 7.674.319.094  6.345.846.013  
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Cong ty C phn u tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HYP NHAT (tip theo) 
vào ngay 31 tháng 3 nãm 2024 và cho k' k toán qu' 1 kêt thCic cOng ngày 

22. VAY (tiép theo) 

22.1 Tráiphiêu 

Chi tit cOa trái phiu phãt hành nhu' sau: 

Ngày31 thang 
3 nãm 2024 Kj'hantrag6c MucdIch Lãisut H/nh thCrc dam báo 

NgOn VND %/nàm 

Trái phiu 1 800.000.000 Ngày 23 thang 8 näm 2025 Tang quy mO v6n 
hoat dng 

12 Tin chp 

Trãi phiu 2 300.000.000 Ngay 14 tháng 6 näm 2025 Tang quy mOv6n 
hoat dng 

12 TIn chp 

TONG CQNG 1.100.000.000 

Trong do: 
Ngn han 
Dàihan 1.100.000.000 

22.2 Vay ngãn hang ngn h?n 

Chi tit cãc khoan vay ngân hang ngn hn nhu' sau: 

Ngay31 thang 
Ngan hang 3 nãm 2024 Ky ban trá góc Muc dich Lãi sut HInh thcrc darn bào 

Ngàn VND %/nãm 

Ngan hang Thu'cng mai c6 phãn Cong thu'ong Vit Nam - Chi nhánh Thành ph6 Ha Ni 

Khoan vay 1 1.067.244.120 Ngày 17 tháng 10 nàm 2024 Tài tr du' an tai 10,5% Quyn s dyng dt và quyn tâi sn phat sinh 
Huyn Binh tO' hp dông chuyên nhu'ng quyën sü' dyng 

Chänh, Thành dt t?i  Xä Phong PhU, Huyn Binh Chänh, 
phó H Chi Minh Thãnh ph6 H Chi Minh 
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Cong ty C6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHENH HQ'P NHAT (tip thea) 
vào ngày 31 thang 3 nãm 2024 Va cho k' k toán qu' 1 ktthOc cOng ngày 

22. VAY (tip theo) 

22.3 Vay ngãn hang dài h?n 

Chi tit cáo khon vay ngân hang dài hn nhu' sau: 

Ngay31 tháng 
Ngãn hang 3 nãm 2024 K' h?n  trá gOc Muc cTfch Lãi sut 

Ngan VND %/näm 

Ngãn hang Thu'cng mi c6 phân Phu'o'ng DOng - Chi nhánh Qun 4 

Khon vay 1 2.026.595.814 TO' ngáy 5 tháng 4 näm 2026 Tài tr du' an Khu Lâi sut cc sá 
den ngáy 24 thang 4 näm 2030 nhá Binh Tru'ng 12 tháng + biên 

DOng dO 3,7%/näm 

HInh thCrc darn baa 

Quyn sO' dçng dt va quyn tái san phat sinh 
tO' hp dng chuyên nhu'ng quyn sO' dung 
dt tai phu'Ong Binh Tru'ng Dong Va phu'O'ng 

Cat Lái, thánh phO ThO DO'c, thánh phô Ho Chi 
Minh 

Khan vay 2 975.747.000 TO' ngày 25 tháng 5 nám 2026 Tái trY du' an Khu Lâi suät c s 
dn ngày 31 thang 5 näm 2030 trung tam dan Cu' 12 thang + biên 

Quyn tài sCn phát sinh tO' dci' an Lê Minh 
Xuán mo' lông 

Tan Taa - Khu A do 3,5%/näm 

Khaân vay 3 810. 52 1. 744 TO' ngày 25 tháng 6 nàm 2027 Tái tra d' an Khu Läi sut co sâ 
den ngáy 21 thang 3 näm 2029 nhà hA xa Blnh 12 thang + biên 

Hu'ng d3,5%/nàm 

Quyn tái san phat sinh tO' dci' an Khu nhá o' 
hA, Xã Binh Hu'ng, Huyn Blnh Chánh, 

Thành ph H Chi Minh 

Khan vay 4 673. 545.763 TO' ngày 25 tháng 3 näm 2026 Tài tr du' an Lê Lãi sut tiêt 
dn ngáy 24 tháng 3 nám 2029 Minh Xuân mO' rng; kim 12 tháng 

Khu nhá ó' Binh Iãi cu6i k + 

Quyn tài san phat sinh tO' dy' an Khu nhà o' 
11A, Xã Blnh Hu'ng, Huyen  Binh Chánh, 

Thánh phô HO Chi Minh 
Hu'ng llAvà Khu biêrt dO 
trung tam dan cu' 5,1%/nàm 
Tan Taa - Khu A 

Khaân vay 5 416.634.000 TO' ngay 25 thang 4 näm 2024 Du tu' gOp von Lâi sut c so' 
den ngày 6 tháng 4 nàm 2025 12 tháng + biën 

dO 3,4%/näm 

Quyn tài san phát sinh tO' dci' an Khu nhà o' 
hA, Xã Binh Hu'ng, Huyn Binh Chánh, 

Thành ph6 H Chi Minh 
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Cong ty c6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHFNH HO? NHAT (tip theo) 
vào ngày 31 tháng 3 näm 2024 và cho k' k toán qu 1 kt thOc cüng ngày 

22. VAY (ti&p theo) 

22.3 Vay ngân hang dài h?n  (tip theo) 

Chi tit các khori vay ngân hang dài h?n  nhu' sau: (tip theo) 

Ngày31 tháng 
Ngan hang 3nãm 2024 K'hntràg6c 

Ngan VND 

Ngãn hang Thng mai c6 phn Cong thu'o'ng Vit Nam - Chi nhánh 

Muc dich 

Thành ph6 Ha N*i 

Lãi suf 

%/nãm 

Hmnh thCrc dam báo 

Khon vay 1 
604.030.653 TU' ngày 24 thang 2 nãm 2027 

den ngày 24 tháng 2 näm 2031 

Tài tr du' an Khu Läi sut co si 
trung tam dan cu' + biên do 
Tan Tao - Khu A 3,5%/näm 

Quyn tài sn phat sinh tü' du' an thành phn 
thuc dci' an Khu trung tam dan cu' Tan Tao — 

Khu A 

TONG CONG 

Trong do: 
Vaydàihan cf4n 
han trà 
Vaydàihan 

5.507.074.974 

   

333.352.000 
5.173.722.974 
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Cong ty C phn Du tu và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQ'P NHAT (tip theo) 
vao ngày 31 thang 3 nàm 2024 và cho k' k toán qu' 1 kêtthUc cOng ngày 

23. VONCHUS&HU'U 

23.1 TInh hinh tang, giàm ngu6n v6n chU so' hcru 

V6n c ph!7 

Cho ki kê toán kt thüc ngày 31 thárig 3 näm 2023 

Thng dii' 
v6n c6 phn 

Qu5 du tu' 
phát trin 

Lal nhuän sau thu4 chu'a 
phân phOi 

Ngán VND 

Trng ccng 

Vào ngãy 31 tháng 12 nàm 2022 7.168.299.950 1.311.891.660 297.101.488 2.780.172.037 11.557.465.135 

Lp nhun thun trong kS' 200.251.815 200. 25 1. 815 
Mua them tO' Io Ich cOa cáo c6 dOng 
khOng kiêm soát (10.851.721) (10.851.721) 

Vào ngáy 31 thang 3 näm 2023 7.168.299.950 1.311.891.660 297. 101 .488 2.969.572.131 11.746.865.229 

Cho kS'  k toán kt thüc ngày 31 thang 3 näm 2024 

Vào ngày 31 tháng 12 nãm 2023 7.993.119.710 1.338.891.660 352.249.171 3.766.498.965 13.450.759.506 

L.o nhuân thun trong ki 63.360.867 63.360.867 

Vào ngáy 31 tháng 3 nám 2024 7.993.119.710  1.338.891.660  352.249.171 3.829.859.832  13.514.120. 373 
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Cong ty C phn Du tu' Va Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHFNH HQ'P NHAT (tip theo) 
vào ngày 31 thang 3 näm 2024 và cho kS'  k toän qu' 1 kêtthUc cUng ngày 

23. VON CHU SO HU'U (tip theo) 

23.2 Các giao dich ye von vO'i câc chU s&hU'u và phân ph61 cö tu'c 

Ngan VND 

Chokj?'k4toán 3 Chokj.'ketoán 3 
thông két thCic ngay thang ket thüc ngay 

31 thông 3 nãm 2024 31 thông 3 nãm 2023 

V6n c6 phãn dã gOp 

S6duk' 
Tang trong k' 

S6 cui k' 

7.993.119.710 7.168.299.950 

   

7.993.119.710 7.168.299.950 

23.3 c6 phiu 

   

s6 c6 phiéu 

Ngay 31 thang 3 
nãm 2024 

Ngay 31 thông 12 
nãm 2023 

C6 phiu du'c phép phát hành 799.311.971 799.311.971 

Cc3 phiu dã phát hàrih và duvc 
gop von dy d 

C6 ph/eu phó thông 799.311.971 799.311.971 

C6 phieu dang lu'u hành 
C6 ph/eu phó thông 799.311.971 799.311.971 

Mënh gia mói c6 phu dang Iu'u hành: 10.000 VND/c6 phiu (närn 2023: 10.000 VND/c 
phiêu). 

24. LO'I ICH CUA CAC CO DONG KHONG KIEM SOAT 

Ngàn VND 

Ngay31 thông 3 Ngày31 thông 12 
näm 2024 näm 2023 

Vn diu I dã gop 2.274.620.000 2.274.620.000 
Lo nhun sau thu chu'a phan phói (202.449.178) (202.475. 594) 
Qu9 du tu' vã phAt trin 418 418 

TONG CONG 2.072.171.240  2.072.144.824 
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Cong ty 06 phn Du t và Kinh doanh Nhâ Khang Diên B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQ'P NHAT (tip thea) 
vao ngày 31 tháng 3 nàm 2024 vâ cho k' kê toán qu 1 kêtthOc cOng ngày 

25. DOANH THU 

25.1 Doanh thu bàn hang và cung cp d/ch vy 

Chokj'ktoán3 
thOng két thUc ngày 

31 thOng 3 näm 2024 

NgOn VND 

Chok'ktoOn 3 
thOng kt thUc ngOy 

31 thOng 3 nOm 2023 

T6ng doanh thu 

Trong dO: - 
Doanh thu chuyn nhu'cng bat dng san 
Doanh thu cung cp dich vj 
Doanh thu cho thuê dat dä phat triên 
cc"s&htng 
Doanh thu cho thuO hot dng 

Các khoãn giãm trCv doanh thu 
Chit khu thu'ng mi 

Doanh thu thun 

Trong dO: 
Doanh thu chuyn nhtrcing b4t dng san 
Doanh thu cung cap dich vii 
Doanh thu cho thuO dt ãã phát triOn 
ccis&htang 
Doanh thu cho thuê hot dng 

25.2 Doanh thu hoat dOng tài chInh 

333.960.678 425.869.365 

3 18.342.256 403.488.946 
13.987.635 15.680.980 

1.269.546 6.559.273 
361.24 1 140.166 

(563.366) 
(563.366) 

333.960.678 425.305.999 

3 18.342.256 402.925.580 
13.9 87.635 15.680.980 

1.269.546 6.559.273 
361.24 1 140.166 

Ngan VND 

Chokj'k toOn 3 Chokj'k toOn 3 
thong kt thCic ngOy thang két thOc ngOy 

31 thang 3 nOm 2024 31 thOng 3 nOm 2023 

Läi tin gCi'i 12.032.643 

 

12. 752. 903 

   

26. GIA VON HANG BAN VA D!CH  VU CUNG CAP 

Chok'k4 toán 3 
thang k4t thOc ngày 

31 thOng 3 nãm 2024  

NgOn VND 

Chokj'ktoOn 3 
thOngktthUcngOy 

31 thOng 3 nSm 2023 

GiO v6n chuyn nhLvng bt dng san 
GiO v6n dich vu cung cp 
GiO von cho thuê hot dng 
Giá vn cho thuê dt dã phOt trin c sc 
ha tOng 

TONG CONG 

149.145.035 
9.74 1.890 

549.736 

347.647 

159.784.308 

74. 957. 3 12 
16. 501. 143 

304.202 

1.661.584 

93.424.241 
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Cong ty C phn Du t và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HYP NHAT (tip theo) 
váo ngay 31 thang 3 nàm 2024 Va cho kS'  k toán qu' 1 kt thiic c1ing ngäy 

27. CHI PHI TAI CHINH 

Ngan VND 

Chokj'k4 toán 3 Chokj'k toán 3 
thang kt thüc ngäy thang kêt thüc ngày 

31 thang 3 näm 2024 31 thang 3 nãm 2023 

ChiM khu tharih toán 
Läi vay 
Khác 

21.157.85P 

  

  

687.860 
684.856 

    

TONG cQNG 21.157.850 1.372.716 

   

28. CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP 

Chokç'k4 toán3 
thãng kêt thCic ngày 

31 tháng 3 näm 2024 

Ngãn VND 

Chokk toán 3 
thang két thüc ngày 

31 thang 3 näm 2023 

Chi phi ban hang 11.034.897 12.148.705 
Phi hoa hong mOi gi&i 5.472.760 3.572.227 
Lu'ng 3.433.129 1.966.561 
Chi phi h tr khãch hang 1.955.269 1.273.992 
Chi phi qung cáo 114.561 4.015.777 
Khác 59.178 1.320.148 

Chi phi quân I' doanh nghiêp 45.423.897 56.468.175 
Lu'oig 23.702.446 23.273.827 
Chi phi dch vy mua ngoai 17.192.136 23.590.760 
Khác 4.529.315 9.603.588 

TONG CONG 56.458.794 — 68.616.880 

29.  THU NHAP VA CHI PHI KHAC 

Chok)"ktoân 3 
thang kt thUc ngày 

31 thang 3 nãm 2024 

Ngãn VND 

Chokj'k6 toán 3 
thang kt thUc ngáy 

31 tháng 3 näm 2023 

Thu nhp khác 9.375.688 19.385.036 
olch vy quan i' . 7.215.458 17.047.185 
Bôi thu'ng chãm dC't hp dông 1.325.481 
Khác 834.749 2. 337. 85 1 

Chi phi khác (16.308.708) (7.035.973) 
Dich vy quan I' (11.964.487) (4.940. 95 1) 
Khác (4.344.221) (2.095.022) 

(LO) LYI NHUAN KHAC (6.933.020) 12.349.063 
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Cong ty 06 phn u tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HO'P NHAT (tip thea) 
vào ngày 31 tháng 3 nam 2024 và cho kS'  k toán qu 1 kêt thUc cOng ngày 

30. THUE THU NHP DOANH NGHIEP 

Thu sut thu thu nhp doanh nghip CTNDN") áp dung  cho Cong ty và cáo cOng ty con là 
20% thu nhp chu thu. 

Các báo cáo thu cOa Cong ty và càc cong ty con sé chu su'  kim tra cOa ca quan thuê. Do 
vic áp dung  lut và cáo quy djnh ye thuê CO the dc giái thich thea nhiêu cách khác nhau, 
so thuê du'c trinh bay trên baa cáo tài chInh ho'p nht có th sé b thay d6i thea quyt djnh 
cu6i cOng cOa c quan thu. 

30.1 Chi phi thuë TNDN 

Chokk toán3 
thang kêt thCic 

ngày 31 thang 3 
näm 2024 

Chi phi thu TNDN hin hành 
Diu chi'nh thu TNDN trich thiu 
trong nhO'ng nàm tru'&c 
Chi phi thu TNDN hoãn Iai 

TONG CONG 

30.893.700 

638.741 
6.170.616 

37.703.057 

Ngán VND 
Chok'ktoán3 

thang két thUc 
ngày 31 thang 3 

näm 2023 

72.0 12.668 

3. 957. 3 14 
9.958.439 

85.928.421 

Du'O day là di chiu giCa chi phi thu TNDN Va kM qua cüa li nhun k toán tru'&c thu 
nhän v&i thu suM thu TNDN: 

Chok'k toán 3 
tháng kêt thüc 

ngày 31 thang 3 
nãm 2024 

Ngan VND 
Chok.ç'k4toan 3 

thang kM thUc 
ngày 31 thang 3 

nãm 2023 

T 6 ng Iç'i nhun kê toán tru'ó'c thuê 101.659.349 286.994.128 

Thu TNDN thea thu suM 20% 20.331.870 57.398.826 

Các khoán cYiu chinh: 
Chi phi khOng du'çc khu trU' 437.687 701 .438 
L6 tinh thu ma khOng ghi nhn tài san thuê 
thu nhap haàn li 15.696.567 21.618.499 
Diêu chTnh hp nhàt 598.192 2.252.344 
Diêu chinh thuê TNDN trIch thiêu trang 
nhu'ng nàm tru'àc 638. 74 1 3.957.314 

Chi phi thuê TNDN 37.703.057 85.928.421 

30.2 Thud TNDN hiën hành 

Thu TNDN hin hành phái np du'c xác dnh d'a trên thu nhp chju thuê cOa k' hiên tai. 
Thu nhp chju thu càa Nhóm COng ty khác vài Ii nhun du'cc báo cáo trang baa cáo két 
qua hot dng kinh doanh hqp nhàt vi thu nhp chlu  thuê khong baa gOm các khoan muc 
thu nhp chlu  thu hay chi phi du'cic trO' cho mçic dich tinh thu trorig các kS'  khác và cüng 
khong baa gOm cac khoãn muc  khOng phài chiu thu hay khOng du'c trO' cha mçic dich tinh 
thu. Thu TNDN hien  hành phai np cOa NhOm Cong ty du'p'c tInh thea thu suM dã ban 
hành dn ngay két thCic kS'  k taán. 
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Cong ty C phn Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang Diën B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQ'P NHAT (tip theo) 
vao ngày 31 tháng 3 näm 2024 và cho k' kê toán qu 1 kOtthUc cUng ngày 

30. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tip theo) 

30.3 Thud TNDN hoãn !ai 

Cong ty va CC Cong ty con da ghi nhn mOt  s khon tài san thu TNDN hoän l?i  và thu 
TNDN hoãn Ii phai tra vO'i các bin dng nhu' sau: 

Ngan VND 

Bang can d61 Báo cáo két qua hoat dng 
k toãn hop nht kinh doanh hop nht 

Ngáy31 thang Ngay31 thang 
3 nãm 2024 12 nãm 2023 

Tài san thuë thu nhp hoãn Iai 

Chokk 
toán 3 thang 

ktthücngáy 
31 thang 3 
näm 2024 

Chokj'k 
toán 3 thang 

kêt thCic ngày 
31 thang 3 
nám 2023 

Chi phi phái trá 1.023.583 9.814.997 (8.791.414) (177.507) 
Dci' phong phái thu khó dôi 400.000 400.000 - - 
Dci' phOng tr cp thOi vic 362.188 362.188 - - 
Chênh ch do dánh giá Ii 
gia tr tài san khi gop v6n 
VO Cong ty Con 445.341.326 445.341.326 
Chênh Iëch do thoAi vn 
congtycon 51.192.298 51.192.298 
BU trO' vO thuê TNDN 
hoân Ii phai tra 7.588.597 (1.178.473) 8.767.070 488.211 

TONG CQNG 505.907.992 505.932.336 (24.344) 310.704 

Thuë thu nhp hoãn I?'  phái trà 
Thu nhp IOi vay dci' thu (24.638.174) (26.356.608) 1.718.434 (2.551.523) 
Chênh ëch do dOnh giA Ii 
giã trj hop I' khi mua cong 
ty con (593.803.808) (593.803.808) - - 
Chênh lech  do hop nht 
cong ty con (38.136.024) (39.038.388) 902.364 (7.229.409) 
BO trili' vO tài san thu 
TNDN hoân al (7.588.597) 1.178.473 (8.767.070) (488.211) 

TONG CONG (664.166.603) (658.020.331) (6.146.272) (10.269.143) 

Chi phi thué thu nhp hoãn !?i  thuãn (6.170.616)  (9 .958.439)  
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHiNH HQ'P NHAT (tip theo) 
väo ngày 31 tháng 3 nàm 2024 và cho kS'  k toán qu' 1 kt thUc cUng ngày 

31. LAI TREN CO PHIEU 

Nhôm Cong ty sO' dcing các thông tin sau tinh Iäi c ban và Iãi suy giâm trén c6 phiu: 

Cho ky ké toán 
3 thang kt thUc 
ngày 31 thang 3 

näm 2024 

Ngan VND 

Chok9'kétoán 
3 tháng kt thUc 
ngày 31 thang 3 

nãm 2023 (**) 

Li nhun thun sau thu phân bó cho c6 dông s& 
hU'u c6 phiêu ph thông cta Cong ty 63.360.867 200.251.815 
TrL'.r: Qu9 khen thu'&ng phOc Ii (*) (3.168.043) (10.012.591) 

Qu9 thu'drng HOOT và Ban diu hành (*) (1.267.217) (4.005.036) 

Lo'i nhuän thun phän b6 cho c dOng s& hU'u có phiu 
phó thông cUa Cong ty 58.925.607 186.234.188 

So Iu'Q'ng c6 phiu ph6 thông Iu'u hành blnh quàn 799.311.971 788.511.971 

Lâi trên c6 phiu 
- Lãi ca ban (ngan VND/c6 phi4u,) 0,07 0,24 
- Lãi suy giám (ngan VND/c6 phiu) 0,07 0,24 

(*) Cho k' ké toán 3 tháng kt thUc ngày 31 thang 3 näm 2024, COng ty dä t?m  u'âc tinh 
qu9 khen thu'&ng, phOc Io và qu9 thu'&ng HOOT và Ban Oiu hành dçi'a trën t' Iê trich 
cOa Ii nhun nãm 2023 dä duvc phê duyt ti Oi h dng C dông thu'O'ng niên 
ngay 23 thang 4 näm 2024. 

(**) Läi cc ban trên c6 phiu cho k' ké toán 3 tháng kt thOc ngay 31 tháng 3 nàm 2023 da 
du'cc tinh i d phan ánh viêc chia tra c3 tü'c bng c6 phiu cho c6 dOng hiOn hO'u 
ngày 17 thOng 10 nOm 2023. 

KhOng CO c6 phiu phó thông tim tOng suy giam trong kS'  vO den ngOy tp bOo cáo tOi chInh 
hcp nhOt nOy. 

32. THUYET MINH yE CAC BEN LIEN QUAN 

Ti ngay ket thUc k' ke toán qu' 1, s du' khoan phái trâ v&i cOc ben lien quan nhu' sau: 

NgOn VND 
NgOy 31 thang 3 Ngay 31 thOng 12 

Ben liOn quan MóiquanhO nOm 2024 nãm 2023 

Ngu'O'i mua trá tiën tru'O'c ngn h?n 

Các cO nhân CO lien quan Ben lien quan 16.602.177 16.602.177 
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Trn ThOy Dim 
Ngu'&i Ip 

Pham Thj Thu ThOy 
Ké toán tru'áng Tong Giám dOc 

Van Minh 

Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên BO9a-DN/HN 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHINH HQ'P NHAT (tip theo) 
vào ngãy 31 thàng 3 nàm 2024 vã cho kS'  ké toàn qu' 1 kêtth0c cOng ngày 

33. CAC CAM KET THUE HOAT DONG 

NhOm Cong ty thuë van phOng thea càc hp dng thuê ho?t dOng. Vào ngày kët thOc k' kë 
toán, càc khoân tiên thuë phái trâ trong tu'ng Iai theo càc hQ'p dông thuë hoat dng du'çc 
trinh bay nhu' sau: 

Ngan VND 

Ngày 31 thang 3 Ngay 31 thang 12 
nãm 2024 näm 2023 

fèn 1 nàm 32.177.336 32.731.116 
Trén 1 dn 5 nàm 53.693.252 61. 938. 865 

TONG CONG 85.870.588 94.669.981 

34. GIAI TRINH TANG/GIAM LY NHUAN SO V&I CUNG KY 

Trong qu' 1/2024, COng ty Co khon gim Ii nhun gp v bàn hOng và cung cp dch vçi 
v&i giO tr khoáng 158 t' dng cOng vài khoán giám Ii nhun khàc vO'i gá th khang 19 tç' 
dng bO trO' vài khaàn gim chi phi thu thu nhp doanh nghip hn hành vO giá trj 
khang 44 t' dông lam gim lo nhun sau thuê trong qu' 1/2024 68% so v&i cOng k' qu' 
1/2023. 

35. SU' KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN 

KhOng có sy' kin nOa phàt sinh sau ngày kt thUc k' k toOn qu 1 yOu cu phi dLc diu 
chinh hay trinh bay trang baa cáo tài chinh hp nht cOa NhOm Cong ty. 

088 

 

c7 CÔNGTY 
C9/ c6pHN  \o 

DAU TtJ vA KINH DOANH 
* N1 

KHANI 

 

Ngay 26 thOng 4 nám 2024 
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